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Et assisté de: 
 

• Messieurs JOUSSEAUME Frédéric, serrurier, BOUTE Michel et MAZINGHIEN 
Bruno, témoins majeurs. 

 
• Messieurs DESBUISSON Jacques et Victor de la société AXIMO 

DIAGNOSTICS chargée d’effectuer les différents diagnostics ; 
 
Et en présence de : 
 

• Monsieur , Président de la  
 
J’ai dressé le présent Procès-Verbal de Description. 
 

CADASTRE 
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PHOTOS DE LA RUE 
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CROQUIS 

 

 

CONDITIONS D'OCCUPATION DU LOGEMENT 

Sur place ,je rencontre , ainsi déclaré.  

Je lui décline mes nom, qualité et objet de ma visite. Ce dernier m’informe être le Président de 
la SASU  qui exploite le local commercial (boucherie) situé au rez-de-
chaussée de l’immeuble. 

Il m’indique que la société est titulaire d’un bail commercial en date de 2017 pour un loyer 
mensuel de 420 euros. 

Il me précise que son activité est provisoirement suspendu le temps de réaliser des travaux suite 
à une infiltration survenu au sein de son local. 

La partie habitation de l’immeuble est quant à elle vide et inoccupée. 
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LOCAL COMMERCIAL 

LOCAL COMMERCIAL SURFACE DE VENTE 

J’accède au local commercial depuis la rue par une porte vitrée. Le local est protégée par un 
volet motorisé. Surface de vente avec sol sur carrelage.  
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Le plafond est découpé au-dessus de la porte d’entrée. 
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WC LOCAL COMMERCIAL 

De la boucherie, j’accède sur la gauche au WC par une porte pleine. Murs carrelés. Un bloc 
sanitaire. Le plafond est partiellement ouvert. 
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LABORATOIRE LOCAL COMMERCIAL 

En enfilade, j’accède au laboratoire. Sol carrelé. Présence d’un siphon. A proximité de 
l’ouverture au plafond, présence d’une fuite: je constate la présence d’un goutte-à-goutte.  

 

  



Référence : 9924063069

 

Page 24 / 105 

 

 

 

  



Référence : 9924063069

 

Page 25 / 105 

 

 

 

  



Référence : 9924063069

 

Page 26 / 105 

 

 

 

  



Référence : 9924063069

 

Page 27 / 105 

 

 

 

  



Référence : 9924063069

 

Page 28 / 105 

 

 

 

  



Référence : 9924063069

 

Page 29 / 105 

 

 

 

  



Référence : 9924063069

 

Page 30 / 105 

 

 

 

  



Référence : 9924063069

 

Page 31 / 105 

 

 

 

  



Référence : 9924063069

 

Page 32 / 105 

 

 

 

  



Référence : 9924063069

 

Page 33 / 105 

CHAMBRE FROIDE LOCAL COMMERCIAL 

Du laboratoire sur la droite, j’accède à la pièce chambre froide. 
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PARTIE HABITATION 

Au rez de chaussée : 

ENTRÉE (PARTIES COMMIUNES 

A droite du commerce , par une porte, j’accède à l’entrée de la partie d’habitation. 
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Sol et murs carrelés. 
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ESCALIER 1 (PARTIES COMMUNES) 

De l’entrée par un escalier en bois, j’accède à l’appartement situé au premier étage. Escalier en 
deux parties. Présence d’une fenêtre un battant qui donne sur la façade arrière. 

  



Référence : 9924063069

 

Page 41 / 105 

 

 

 

  



Référence : 9924063069

 

Page 42 / 105 

 

 

 

  



Référence : 9924063069

 

Page 43 / 105 

 

 

 

  



Référence : 9924063069

 

Page 44 / 105 

 

 

 

  



Référence : 9924063069

 

Page 45 / 105 

 

 

 

  



Référence : 9924063069

 

Page 46 / 105 

 

 

 

  



Référence : 9924063069

 

Page 47 / 105 

 

Au 1er étage : PALIER 

J’accède au palier du premier étage. Sol sur plancher bois. 
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SÉJOUR 

Du palier du premier étage, j’accède par une porte thermoformée à la pièce séjour qui donne 
sur la rue. Sol sur plancher en bois. Murs et plafond sur peinture. Je dénombre deux fenêtres 
deux battants et impostes côté rue. Présence d’un radiateur. 
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CUISINE 

Du séjour, par une ouverture libre , j’accède à la cuisine qui donne sur la façade arrière. Sol sur 
revêtement balatum qui recouvre partiellement un plancher en bois. Murs carrelés. Présence de 
lambris au plafond. Présence d’une chaudière gaz de marque Saunier Duval. Une fenêtre deux 
battants qui donne sur la façade arrière. 
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Vue depuis la fenêtre de la cuisine : 
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Au 2eme étage : 

ESCALIER 2 

Depuis le palier du premier étage, j’accède au second étage par un escalier en bois. 
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PALIER DU SECOND ETAGE 

J’accède au palier du second étage. Murs sur tapisserie ou peinture. 
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CHAMBRE 1 

Du palier, j’accède à la chambre 1 qui donne sur la façade avant de l’immeuble. Murs sur 
tapisserie ou peinture. Une ouverture de type Velux avec carreau cassé. Présence d’un radiateur. 
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CHAMBRE 2 

Du palier, j’accède à la chambre 2 qui donne également sur la façade avant de l’immeuble. Murs 
sur tapisserie ou peinture. Une ouverture de type Velux. Présence d’un radiateur avec grille 
déformée 
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SALLE DE BAINS 

Du palier, j’accède à la salle de bains qui donne sur la façade arrière de l’immeuble. Sol carrelé. 
Des carreaux sont fissuré. Murs sur tapisserie ou peinture. Une ouverture de type Velux usagé. 
Présence d’un radiateur. Présence en équipement d’un lavabo, d’une baignoire et d’un bloc 
sanitaire. 
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Vue depuis la fenêtre de la salle de bains : 
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Au sous-sol : CAVE 

De l’entrée, j’accède à la cave en deux parties. Présence d’une fuite d’eau au niveau de cette 
cave. 
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De retour en mon Étude, j’ai dressé le présent procès-verbal de constat pour servir et valoir 
ce que de droit et auquel il a été vaqué le 12 Septembre 2024. 
 
Pour la Selarl EXEACTE, 
 
Maître Guillaume GAC 
 

 
 
Pièces jointes : Certificats de surface et croquis 
 
    Coût du présent acte : 
 

  
Droit Fixe (A.444-3)             221,36 € 
S.C.T. (A.444-48)                 9,40 € 
Vacation Comp A444-18                150,30 € 
TOTAL H.T             381,06€ 
T.V.A               76,21 €  

 
TOTAL T.T.C.            457,27 € 








