P.REX

L'ART DU BATIMENT

Résume de |'expertise n° 25/0383

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :
Adresse @...oiiiiiiiiiiieinnen 4 Cour Saint-Dominique
COMMUNE ©.ivviieieneenenen 59100 Roubaix (France)
Références cadastrales non communiquées
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété

Périmétre de repérage : ... Totalité des parties privatives visibles et accessible sans investigations destructives

Prestations Conclusion

CREP Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant
du plomb au-dela des seuils en vigueur.

Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits

Amiante susceptibles de contenir de I'amiante.

L'installation comporte des anomalies de type A1, A2 qui devront étre
Gaz réparées dans les meilleurs délais.
(norme 2022)

£ e

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour

Electricité laquelle ou lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les
dangers qu'elle(s) présente(nt).
279 |60

o KWh/mz/an |kgco,/man | | B
/- \\. B

G DPE Estimation des colts annuels : entre 1 840 € et 2 540 € par an
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023
Numéro enregistrement DPE (ADEME) : 2559E36845351

@ Mesurage Superficie habitable totale : 73,83 m2
9 Surface au sol totale : 75,79 m2
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{ P.REX

L'ART DU BATIMENT

Etat de I'Installation Intérieure de Gaz

Numéro de dossier : 25/0383
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 45-500 (juillet 2022)
Date du repérage : 19/11/2025
Heure d'arrivée :
Durée du repérage : 02 h 35

La présente mission consiste a établir I'état de I'installation intérieure de gaz conformément a I'arrété du 6 avril 2007 modifié, 12
février 2014, 23 février 2018 et du 25 juillet 2022 afin d’évaluer les risques pouvant compromettre la sécurité des personnes, de
rendre opérante une clause d’exonération de la garantie du vice caché, en application de l'article 17 de la loi n°2003-08 du 3
janvier 2003, modifié par I'ordonnance n°2005-655 du 8 juin 2005. Cet état de l'installation intérieure de gaz a une durée de
validité de 3 ans. En aucun cas, il ne s’agit d’'un contréle de conformité de l'installation vis-a-vis de la réglementation en vigueur.

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Département :......coeviiiiiiiiiininnnn, Nord
Adresse @ .oiiiiiiiiiiiiii 4 Cour Saint-Dominique
COMMUNE ©.eiviniiiieneieeeeeeeeenens 59100 Roubaix (France)

Références cadastrales non communiquées
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété

Type de batiment :........cccceuenneee. Habitation (maison individuelle)
Nature du gaz distribué : ............. Gaz naturel

Distributeur de gaz : ................... Non communiqué

Installation alimentée en gaz : ...... oul

B. - Désignation du propriétaire

Désignation du propriétaire :

Nom et Prénom : ......ccoeeuvernennnennns Mme ** **

AdreSSe I .iviiiiiiiiiiiiee e 4 Cour Saint-Dominique
59100 Roubaix (France)

Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre :

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) :

Autre
Nom et prénom & .....c.ceevrveneinnennns SAS ACTANORD
AdreSSe I .iviiiiiiiiiiiiee e 35 Rue David D'Angers
59140 DUNKERQUE
REFEFENCES :..uvvvvvvvnieeiieiieeeeanen, Numéro de compteur : 054859

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagnostic :

NOmM €t Prénom & ...iviiiiiiiiiiiiie s CASTELEIN Stéphane

Raison sociale et nom de I'entreprise : ............. AREX MARTEL EXPERTISES
AdrESSE I .uiiiiiiiiiiii 2, avenue de la Cote d'Opale
.................................................................. 62780 CUCQ

NUMErO SIRET & tuiviiiiiiniiieineneie e reeaaans 453 990 103 00070
Désignation de la compagnie d'assurance : ....... ALLIANZ

Numéro de police et date de validité : .............. 48806529 - 30/06/2026

Certification de compétence CPDI0484 délivrée par : I.Cert, le 12/12/2022
Norme méthodologique employée : ................ NF P 45-500 (Juillet 2022)

1/6
Rapport du :
24/11/2025

AREX COTE D'OPALE AREX LILLE METROPOLE AREX AUDOMAROIS AREX DUNKERQUE

eonuctc' rex-expertises fr contactiille@arex-expertises.fr contact@arex-expertises.fr chnﬁ -expertises.fr




Etat de I'installation intérieure de Gaz n° 25/0383 () oAz

D. - Identification des appareils

- . q T q Observations :
Liste des installations intérieures ) Puissance - " A : .
gaz (Genre®, marque, modéle) Type en kW Localisation (?nomallle,.isas.lx de CO rpesure(s), motif de | ab_sence ou gle
I'impossibilité de controle pour chaque appareil concerné)
Table de cuisson Non indiquée Non raccordé | Non Visible Rez de chaussée - Cuisine | Photo : PhGaz001
Chaudiére SAUNIER DUVAL i Mesure CO : 0 ppm
Installation: 2015 Etanche 24 kw Rez de chaussée - We | by 4+ phGaz002

(1) Cuisiniere, table de cuisson, chauffe-eaux, chaudiére, radiateur, ....
(2) Non raccordé — Raccordé — Etanche.

E. - Anomalies identifiees

) Anomallies
P‘Elsnetlf):elacz:::n)‘l:)m (:';fsf‘;\ez‘?i)’ Libellé des anomalies et recommandations
DGI® , 32¢")
Le tuyau flexible n'est pas visitable. (Table de cuisson Non indiquée)
C.10 - 15b
Raccordement en gaz des Al Remarques : (Rez de chaussée - Cuisine)

appareils par tuyaux non rigides Le tuyau non rigide n'est pas visitable ; Faire intervenir un installateur gaz qualifié
afin de remplacer le tuyau non rigide non visitable par un tuyau rigide
19.a1 : le local équipé ou prévu pour un appareil de cuisson seul n'est pas pourvu
d'une amenée d'air ou celle-ci est située a plus de 2 pieces d'intervalle. (Table de
cuisson Non indiquée)

C.14-19.1 Remarques : (Rez de chaussée - Cuisine)

Ventilation du local - Amenée A2 Présence d'un appareil de type A : Il est donc nécessaire de prévoir une amenée
d'air d'air normalisée et une sortie d'air normalisée dans le local ou se trouve

I'appareil. ; Créer une grille d'amenée d'air ou faire intervenir un installateur gaz
qualifié afin de remplacer I'appareil existant par un appareil étanche
Risque(s) constaté(s) : Risque d'intoxication au monoxyde de carbone (CO)
causée par une mauvaise combustion
Le local équipé ou prévu pour un appareil d'utilisation n'est pas pourvu de sortie
d'air. (Table de cuisson Non indiquée)

C.15-20.1 Al , .

Ventilation du local - Sortie d'air Remargques : (Rez de chaussce - Cuisine) . _ . _
Présence d'un appareil de type A : Il est donc nécessaire de prévoir une sortie
d'air normalisée dans le local ou se trouve |'appareil. ; Créer une sortie d'air
directe ou indirecte

(3) Point de contréle selon la norme utilisée.

(4) Al : L'installation présente une anomalie a prendre en compte lors d'une intervention ultérieure sur l'installation

(5) A2 : L'installation présente une anomalie dont le caractére de gravité ne justifie pas que I'on interrompe aussitot la
fourniture du gaz, mais est suffisamment importante pour que la réparation soit réalisée dans les meilleurs délais.

(6) DGI : (Danger Grave et Immédiat) L'installation présente une anomalie suffisamment grave pour que l'opérateur
de diagnostic interrompe aussitét I'alimentation en gaz jusqu'a suppression du ou des défauts constituants la
source du danger.

(7) 32c : la chaudiére est de type VMC GAZ et l'installation présente une anomalie relative au dispositif de sécurité
collective (DSC) qui justifie une intervention auprés du syndic ou du bailleur social par le distributeur de gaz afin de
s’assurer de la présence du dispositif, de sa conformité et de son bon fonctionnement.

F. - Identification des batiments et parties du batiment (pieces et volumes) n’ayant pu étre
controlés et motifs, et identification des points de controles n‘ayant pas pu étre réalisés:

Néant

Nota : Nous attirons votre attention sur le fait que la responsabilité du donneur d’ordre reste pleinement engagée en cas
d’accident ou d’incident sur tout ou partie de I'installation présente dans des batiments, parties du batiment n‘ayant pu
étre controlés.
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Etat de I'installation intérieure de Gaz n° 25/0383 () oAz

G. - Constatations diverses

Commentaires :
[ Attestation de contrdle de moins d'un an de la vacuité des conduits de fumées non présentée
[ justificatif d'entretien de moins d'un an de la chaudiére non présenté
O Le conduit de raccordement n'est pas visitable
O Au moins un assemblage par raccord mécanique est réalisé au moyen d'un ruban d'étanchéité

Documents remis par le donneur d’ordre a l'opérateur de repérage :
Néant

Observations complémentaires :
Néant

H. - Conclusion

Conclusion :
O Linstallation ne comporte aucune anomalie.

L'installation comporte des anomalies de type Al qui devront étre réparées ultérieurement.
X Linstallation comporte des anomalies de type A2 qui devront étre réparées dans les meilleurs délais.
O Linstallation comporte des anomalies de type DGI qui devront étre réparées avant remise en service.

[ Linstallation comporte une anomalie 32c qui devra faire |'objet d’un traitement particulier par le syndic
ou le bailleur social sous le contréle du distributeur de gaz.

I. - En cas de DGI : actions de I'opérateur de diagnostic

O Fermeture totale avec pose d'une étiquette signalant la condamnation de l'installation de gaz
ou
O Fermeture partielle avec pose d'une étiquette signalant la condamnation d'un appareil ou d'une partie de l'installation

O Transmission au Distributeur de gaz par courrier des informations suivantes :

o référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage Estimation, du Point de Livraison ou du numéro de compteur ;
e codes des anomalies présentant un Danger Grave et Immédiat (DGI).

O rRemise au client de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie.

J. - En cas d’anomalie 32c : actions de I'opérateur de diagnostic

O Transmission au Distributeur de gaz par courrier de la référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage
Estimation, du Point de Livraison ou du numéro de compteur ;

O remise au syndic ou au bailleur social de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie. ;
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Etat de I'installation intérieure de Gaz ne 25/0383 () ceaz

Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert -
Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT
GREGOIRE

Dates de visite et d'établissement de I'état de l'installation gaz :
Visite effectuée le 19/11/2025.

Fait a CUCQ, le 24/11/2025 Cachet de I'entreprise
Par : CASTELEIN Stéphane
) AREX
2 Avanuis do i Cdte d'Opale
82780 CUCQ

’ RE SIRET 458980 103 000 70 - APE 74208
(3 . TVA I° FR 14488 600 103
L’ART DU BATIMENT

Annexe - Photos

Photo n° PhGaz001
Localisation : Rez de chaussée - Cuisine
Table de cuisson Non indiquée (Type : Non raccordé)

Photo n°® PhGaz002
Localisation : Rez de chaussée - Wc
Chaudiére SAUNIER DUVAL (Type : Etanche)

Photo n° du Compteur Gaz
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Etat de I'installation intérieure de Gaz n° 25/0383 () oAz

Annexe - Regles élémentaires de sécurité et d'usage a respecter (liste non exhaustive)

Tous les travaux réalisés sur l'installation de gaz du logement, y compris les remplacements d’appareils, doivent faire
I'objet de I’établissement d’un certificat de conformité modele 2, conformément a l'arrété du 23 février 2018 modifié.
Seules les exceptions mentionnées a l'article 21 - 4° de I'arrété du 23 février 2018 modifié dans le guide « modifications
mineures » dispensent de cette obligation.

Les accidents dus aux installations gaz, tout en restant peu nombreux, sont responsables d’un nombre important de
victimes. La vétusté des installations, I'absence d’entretien des appareils et certains comportements imprudents sont des
facteurs de risque : 98 % des accidents, fuites et explosions sont recensés dans les installations intérieures.

Les intoxications oxycarbonées et les explosions font un grand nombre de victimes qui décédent ou gardent des séquelles
et handicaps a long terme.

Quels sont les moyens de prévention des accidents liés aux installations intérieures gaz ?

Pour prévenir les accidents liés aux installations intérieures gaz, il est nécessaire d’observer quelques regles de base :
> Renouvelez le tuyau de raccordement de la cuisiniére ou de la bouteille de gaz régulierement et dés qu'il est
fissuré,
>  Faire ramoner les conduits d’évacuation des appareils de chauffage et de cheminée régulierement,
> Faire entretenir et controler régulierement les installations intérieures de gaz par un professionnel.

Mais il s’agit également d’étre vigilant, des gestes simples doivent devenir des automatismes :
> ne pas utiliser les produits aérosols ou les bouteilles de camping-gaz dans un espace confiné, prés d’une source
de chaleur,
> fermer le robinet d’alimentation de votre cuisiniére aprés chaque usage et vérifiez la date de péremption du
tuyau souple de votre cuisiniere ou de votre bouteille de gaz,
» assurer une bonne ventilation de votre logement, n‘obstruer pas les bouches d’aération,
> sensibiliser les enfants aux principales regles de sécurité des appareils gaz.

Quelle conduite adopter en cas de fuite de gaz ?

Lors d’une fuite de gaz, il faut éviter tout risque d’étincelle qui entrainerait une explosion :
> ne pas allumer la lumiére, ni toucher aux interrupteurs, ni aux disjoncteurs,

ne pas téléphoner de chez vous, que ce soit avec un téléphone fixe ou un portable,

ne pas prendre I'ascenseur mais les escaliers,

une fois a I'extérieur, prévenir les secours

Y V VY

Pour aller plus loin : http://www.developpement-durable.gouv.fr
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Etat de l'installation intérieure de Gaz n° 25/0383 (Y caz

Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI0484 Version 013

T T e soussigné, Etienne LAMY, Directeur Opérationnel d'l.Cert, atteste que:

Monsieur CASTELEIN Stéphane

Est certifié(e) selon le référentiel |.Cert en vigueur (CPE DI DR 06 (cycle de 7 ans)), dispositif de
certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les missions suivantes :

Amiante avec mention Amiante Avec Mention (1)
Date d'effet : 17{01/2023 - Date d'expiration : 16/01/2030

Amiante sans mention  Amiante Sans Mention (1)
Date d'effet : 17{01/2023 - Date d'expiration : 16/01/ 2030

DPE individuel Diagnostic de performance énergétique sans mention : DPE individuel (2)
Date d'effet : 05f02/2023 - Date d'expiration : 04/02{2030
Electricité Etat de l'installation intérieure électrique (1)

Date d'effet : 07/11/2023 - Date d'expiration : 0611/ 2030

Gaz Etat de l'installation intérieure gaz (1)
Date d'effet : 12/12{2022 - Date d'expiration : 11/12/2029

Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb (1)
Date d'effet : 05/02/2023 - Date d'expiration : 04/02{2030

En foi de quoice certificat est délivré, pourvaloir et servir ce que de droit.
Ce certificat n'implique qu'une présomption de certification. Savalidité peut étre vérifiée & I'adresse

a

Valide a partir du o1fog/2024.

(1) Améé du ler juillet X024 défi s crigres di i damsines du d amnte, électricté, za2, plamb & temite, de leurs aun
orEnismes de certificton
(2) Arié du 20 juilket é eres di fi e intervenant dars led dud. e é é 2, de | de formatian et ks exigences zpplicbles sux agznisnes de
certification & madifism |=mété du 21 décembre 2021 défin Esant lescritéres. £ o4 de farmatian et 3 des. i

cofrac

I t Z ACCREDITATION
N°4-0522
r PORTEE
(s GHTIACATION DISPON
[ ) Institut de Certification DEPERSONES W CORRAC I

Certification de personnes
Diagnostiqueur

e - . I.Cert - Parc d'Affaires, Espace Performance - Bat K
Portée disponible sur www.icertfr |

35760 Saint-Grégoire CPE DIFR 11 revig
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier : 25/0383
Date du repérage : 19/11/2025

La présente mission consiste, suivant |'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, a établir un état de I'installation électrique,
en vue d’évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7 du code de la
construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s’agit d’un contréle de conformité de l'installation vis-a-vis de la réglementation

en vigueur. Cet état de l'installation intérieure d’électricité est valable 3 ans pour la vente et 6 ans pour la location.

1. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type dimmeuble : ......covvvnenens Maison individuelle

AdresSse @ .ivvvviiiiiiiiiiiiiiiiaas 4 Cour Saint-Dominique

COMMUNE iviiiiieieieneneneneeenes 59100 Roubaix (France)

Département @ .....cocviviinieniennnn. Nord

Référence cadastrale :.............. Références cadastrales non communiquées , identifiant fiscal : N/A

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété

Périmetre de repérage :............ Totalité des parties privatives visibles et accessible sans investigations destructives
Année de construction :............ <1949

Année de l'installation : ............ Inconnue

Distributeur d’électricité :.......... Non communiqué

Parties du bien non visitées :..... Néant

2. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre :

Nom et prénom : .......coceveunennen. SAS ACTANORD

Adresse @ vvvviiiiiiiiiiiiens 35 Rue David D'Angers
59140 DUNKERQUE

Téléphone et adresse internet : . Non communiquées

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé¢) : Autre

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:

Nom et prénom : .......ccovvvvennenns Mme ** **

Adresse @ vvvviiiiiiiiiiiiens 4 Cour Saint-Dominique
59100 Roubaix (France)

3. - Identification de |'opérateur ayant réalisé l'intervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic :

NOM €t Prénom : ...c.ieuiiiiiiiiiii e CASTELEIN Stéphane

Raison sociale et nom de I'entreprise :....... AREX MARTEL EXPERTISES
AdIrESSE & iuiiiiiiiiiiiii i 2, avenue de la Cote d'Opale
............................................................ 62780 CUCQ

NUMEro SIRET ©.uiviieiiiiiiieieineineineneeaenas 453 990 103 00070
Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ

Numeéro de police et date de validité : ....... 48806529 - 30/06/2026

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert le 07/11/2023 jusqu’au
06/11/2030. (Certification de compétence CPDI0484)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 25/0383 Electricité

4. - Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de l'installation intérieure d’électricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des
locaux a usage d'habitation située en aval de l'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
a l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqgu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des céables.

Des éléments dangereux de I'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

> les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;

> les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

> inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

5. - Conclusion relative a I'évaluation des risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes

O L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

Xl Linstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

O L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

Dispositif de protection différentiel a I'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.

Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

[0 La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs.

O Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

Domaines Anomalies

La connexion a la liaison équipotentielle principale d'au moins une canalisation
2. Dispositif de protection | métallique de gaz, d'eau, de chauffage central de conditionnement d'air, ou d'un
différentiel a I'origine de | élément conducteur de la structure porteuse du batiment n'est pas assurée
I'installation - Installation | (résistance de continuité > 2 ohms).

de mise a la terre Remarques : Absence de LEP (Liaison Equipotentielle Principale) ; Faire
intervenir un électricien qualifié afin d'installer une LEP

Le courant assigné (calibre) de la protection contre les surcharges et courts-
3. Dispositif de protection | circuits d'au moins un circuit n'est pas adapté a la section des conducteurs
contre les surintensités | correspondants.
adapté a la section des | Remarques : Présence de protections contre les surintensités inadaptées a la
conducteurs, sur chaque |section des conducteurs ; Faire intervenir un électricien qualifié afin
circuit d'installer des protections contre les surintensités adaptés aux sections
des conducteurs
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Domaines

Anomalies

La section des conducteurs de la canalisation alimentant le seul tableau n'est pas

adaptée au courant de réglage du disjoncteur de branchement.

Remarques : La section des conducteurs de la canalisation alimentant le tableau

de répartition est inadaptée au courant de réglage du disjoncteur de branchement
; Faire intervenir un électricien qualifié afin de remplacer les conducteurs
d'alimentation du tableau par des conducteurs de section adaptée

4. La liaison
équipotentielle et
installation électrique
adaptées aux conditions
particuliéres des locaux
contenant une douche ou
une baignoire

Locaux contenant une baignoire ou une douche : la continuité électrique de la
liaison équipotentielle supplémentaire, reliant les éléments conducteurs et les
masses des matériels électriques, n'est pas satisfaisante (résistance supérieure a
2 ohms). (Cette anomalie fait I'objet d'une mesure compensatoire pour
limiter le risque de choc électrique)

Remarques : La LES (Liaison Equipotentielle Supplémentaire) est incompléte ;
Faire intervenir un électricien qualifié afin de compléter la LES

L'Enveloppe d'au moins un matériel est manquante ou détériorée.

Remarques : Présence de matériel électrique en place dont I'enveloppe présente
des détériorations (absence de facade sur le tableau de répartition) ; Faire
intervenir un électricien qualifié afin de remplacer les matériels
présentant des détériorations

5. Matériels électriques
présentant des risques de
contacts directs avec des

éléments sous tension -
Protection mécanique des

L'installation électrique comporte au moins une connexion avec une partie active
nue sous tension accessible.

Remarques : Présence de connexion de matériel électrique présentant des
parties actives nues sous tension ; Faire intervenir un électricien qualifié afin
de remplacer les matériels présentant des parties actives nues sous
tension

conducteurs

Au moins un conducteur isolé n'est pas placé sur toute sa longueur dans un
conduit, une goulotte ou une plinthe ou une huisserie, en matiére isolante ou
métallique, jusqu'a sa pénétration dans le matériel électrique qu'il alimente.
Remargues : Concerne les conducteurs visibles et accessibles dans I'ensemble du
bien, ces derniers doivent étre gainés ou cablés jusque dans la pénétration du
matériel électrique. ; Faire intervenir un électricien qualifié afin d'installer
des protections mécanique sur les conducteurs non protégés

Anomalies relatives aux installations particuliéres :

O
O

inversement.

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis |la partie privative ou

Piscine privée, ou bassin de fontaine

Informations complémentaires :

O

Socles de prise de courant, dispositif a courant différentiel résiduel a haute sensibilité

Domaines

Informations complémentaires

IC. Socles de prise de
courant, dispositif a
courant différentiel

résiduel a haute
sensibilité

L'ensemble de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif
différentiel a haute sensibilité < 30 mA

L'ensemble des socles de prise de courant est du type a obturateur

L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.
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6. — Avertissement particulier

Points de contrdle n’ayant pu étre vérifiés

Domaines

Points de controle

2. Dispositif de protection
différentiel a I'origine de
I'installation - Prise de terre

Présence
Point a vérifier : Elément constituant la prise de terre approprié
Motifs : Mise a la terre non visible ou non accessible.

2. Dispositif de protection
différentiel a 'origine de
l'installation - Installation de
mise a la terre

Présence
Point a vérifier : Présence d'un conducteur principal de protection
Motifs : La configuration de l'installation ne permet pas la vérification

3. Dispositif de protection
contre les surintensités
adapté a la section des
conducteurs, sur chaque

circuit

Adéquation avec le courant assigné (calibre) ou de réglage et section des
conducteurs

Point a vérifier : Aucun point de connexion de conducteur ou d'appareillage ne
présente de trace d'échauffement.

Motifs : La configuration de l'installation ne permet pas la vérification

4. La liaison équipotentielle
et installation électrique
adaptées aux conditions
particuliéres des locaux

contenant une douche ou
une baignoire

Caractéristiques techniques

Point a vérifier : Section satisfaisante de la partie visible du conducteur de liaison
équipotentielle supplémentaire

Motifs : La LES (Liaison Equipotentielle Supplémentaire) n'est pas visible ou
partiellement visible ; Faire intervenir un électricien qualifié afin de vérifier Ia
LES et la compléter si besoin

6. Matériels électriques
vétustes, inadaptés a I'usage

Matériels inadaptés a 'usage : conducteur repéré par la double coloration vert et
jaune utilisé comme conducteur actif

Point a vérifier : Absence de conducteur repéré par la double coloration vert et
jaune utilisé comme conducteur actif

Motifs : La configuration de l'installation ne permet pas la vérification

Parties du bien (piéces et emplacements) n’ayant pu étre visitées et justification :

Néant
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7. — Conclusion relative a I’évaluation des risques relevant du devoir de conseil de professionnel

Il est conseillé de faire réaliser, dans les meilleurs délais et par un installateur électricien qualifié, les
travaux permettant de lever au moins les anomalies relevées.

Certains points de contréGles n'ont pu étre effectués. De ce fait la responsabilité du propriétaire reste
pleinement engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou
partie de l'installation n'ayant pu étre contrélée

Intervention dans le cadre d'une saisie immobiliere.

Le présent rapport n'a de valeur uniquement dans le cadre de la procédure judiciaire, il ne peut se
suffire a une transaction classique. A cet effet, il est vivement recommandé d'établir de nouveau
constat en cas de revente du bien

L'installation présente devrait étre remise aux normes en vigueurs.
Faire réaliser dans les meilleurs délais et par un installateur électricien qualifié les travaux permettant
de lever au moins les anomalies relevées.

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert - Centre
Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le : 19/11/2025

Etat rédigé a CUCQ, le 24/11/2025
Par : CASTELEIN Stéphane

Cachet de I'entreprise

[* AREX
2 Avanue de ia Cite d'Opale
42780 CUCQ

’ RE SIRET 453080 103 000 70 - APE 74208
(Y . TVA R R 14 483680 163
LPART DU DATIMENT
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8. — Explications détaillées relatives aux risques encourus

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a l'intérieur du logement, permet d’interrompre, en cas d’urgence,
en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.
Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risque
d’électrisation, voire d’électrocution), d'incendie ou d’intervention sur I'installation électrique.

Protection différentielle a I'origine de l'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors
d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d’'un défaut d’isolement sur un matériel électrique, de dévier a
la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a l'origine de chaque circuit,
permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a I'origine d‘incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d’éviter, lors d’'un défaut, que le corps
humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d’une électrisation,
voire d’une électrocution.

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de I'installation électrique a
I'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain
lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont
accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d’un couvercle,
matériels électriques cassés...) présentent d'importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a I'usage : Ces matériels électriques, lorsqu’ils sont trop anciens, n’assurent pas une protection
satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d’isolement suffisant. Lorsqu’ils ne sont pas adaptés a
I'usage que l'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d’'importants
risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque l'installation électrique
issue de la partie privative n’est pas mise en ceuvre correctement, le contact d’une personne avec la masse d'un matériel électrique en défaut ou
une partie active sous tension peut étre la cause d’électrisation, voire d’électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au
bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Informations complémentaires

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de I'installation

électrique : L'objectif est d’assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné, dés I'apparition d’un
courant de défaut méme de faible valeur. C’est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou anormale des
matériels, I'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d’'un matériel électrique ) des mesures classiques de
protection contre les risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs : I'objectif est d'éviter I'introduction, en
particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des brllures graves et/ ou
I'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d’un puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le risque d’électrisation,
voire d’électrocution, au moment de I'introduction des fiche males non isolées d’un cordon d’alimentation.
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Annexe - Photos

Photo du Compteur électrique

Régles élémentaires de sécurité et d’'usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
guant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation électrique, vérifiez qu’elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI0484 Version 013

Je soussigné, Etienne LAMY, Directeur O pérationnel d’l.Cert, atteste que:
Monsieur CASTELEIN Stéphane

Est certifié(e) selon le référentiel |.Cert en vigueur (CPE DI DR 06 (cycle de 7 ans)), dispositif de
certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les missions suivantes :

Amiante avec mention Amiante Avec Mention (1)
Date d'effet : 17/01/2023 - Date d'expiration : 16/01/2030

Amiante sans mention Amiante Sans Mention (1)
Date d'effet : 17/01/2023 - Date d'expiration : 16{01/2030

DPE individuel Diagnostic de performance énergétique sans mention : DPE individuel (2)
Date d'effet : 05f/02{2023 - Date d'expiration : 04fo2{2030

Electricité Etat de l'installation intérieure électrique (1)
Date d'effet : 07/11/2023 - Date d'expiration : 06/11/2030

Gaz Etat de l'installation intérieure gaz (1)
Date d'effet : 12/12f2022 - Date d'expiration : 11/12/{2029

Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb (1)
Date d'effet : 05/02/2023 - Date d'expiration : 04f02/2030

En foi de quoice certificat est délivrg, pourvaloir et servir ce que de droit.
Ce certificat n'implique qu'une présomption de certification. Sa validité peut étre vérifide & l'adresse
https:/ iwww.icert filiste-des-c ertifies!

Valide & partir du o1fo9/2024.

(1) Amété du Ter juillet X0 4 définissant ks crebres de certificatian desdissnastiqueurs intervenant dans les damsines du d Bznadic sm ente, électricté, gaz, plamb & temite, de leurs def; liabis 2us
armenismes de certificton

(2) Amété du 20 juilkt 2023 déf les critéres d ition des di intenvenant dars le domine du d aznastic < perfa énerzétiq e, de | smes de s exigences zpplicabl ismes d
certificatian & madifism Ismété du 2 décembre 2021 défin kst lescriteres decertificatian 3 de dizgnasic ismes de fams d scabditatio n des argzni smes de certifistion

cofrac

ACCREDITATION
N*4-0522
PORTEE
v ) CERTIFICATION DISPONIBLE SUR
[ ) Institut de Certification DEPERSONNES W\/W.COFRACFR

Certification de personnes
Diagnostiqueur

i : X L.Cert - Parc d'Affaires, Espace Performance — Bét K
Portée disponible sur www.icert.fr

35760 Saint-Grégoire CPE DIFR 11 revig
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Pour vérifier la validité de ce DPE, scannez le QR code

D P Diagnostic de performance
énergétique (logement)

Etabli le : 24/11/2025
Valable jusqu’au : 23/11/2035

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également
des pistes pour améliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus :
https.//www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

Adresse : 4 Cour Saint-Dominique, 59100 Roubaix (France)
Type de bien : Maison Individuelle

Année de construction : 1900

Surface de référence : 73,83 m?

Proprietaire : Mme ** **
Adresse : 4 Cour Saint-Dominique 59100 Roubaix (France)

Performance énergétique et climatique

logement extrémement performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

peu d'émissions de CO,

consommation
(énergie primaire) émissions

279| 60"

kWh/m?/an | kg CO,/m?/an

S 60 kg COzlmzlan

logement extrémement peu performant Ce logement émet 4 499 kg de CO, par
an, soit ’équivalent de 23 312 km
parcourus en voiture.
Le niveau d’émissions dépend
Le niveau de consommation énergétique dépend de l'isolation du principalement des types d’énergies
logement et de la performance des équipements. utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)
Pour I'améliorer, voir pages 4 a 6

émissions de CO,
trés importantes

272 kWh/m?#an
d'énergie finale
passoire
énergétique

tion des colts annuels d’énergie du loge

Les colts sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire, climatisation,

éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

entre 1 840 € et 2 540 € par an

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements compris) conformément
a l'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de I'établissement du DPE

Comment réduire ma facture d’énergie ?

Voir p. 3

Informations diagnostiqueur

AREX MARTEL EXPERTISES Diagnostiqueur : CASTELEIN Stéphane

2, avenue de la Cote d'Opale Email : contact@arex-expertises.fr

62780 CUCQ N° de certification - CPDI0484 R
tel : 03.21.05.38.38 Organisme de certification : I.Cert

A l'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I’Ademe vous informe que vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de
données de I'observatoire DPE a des fins de contrdles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE. Vous disposez d’un droit d’acces, de rectification, de portabilité, d’effacement ou
une limitation du traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a 'adresse mail indiquée a la page «Contacts» de I'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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Schéma des déperditions de chaleur

toiture ou
plafond

21%
|, Y
stfenaires murs
10% 4 » 30%
“ ¥

ponts thermiques plancher bas

5% 7%

ventilation

27%

Confort d’été (hors climatisation)*

®

INSUFFISANT

Les caractéristiques de votre logement améliorant le
confort d’été :

o

logement traversant
Pour améliorer le confort d’été :

[T
T

volets extérieurs ou brise-soleil.

Faites isoler la toiture de votre logement.

D

Equipez les fenétres de votre logement de

Performance de ’isolation

INSUFFISANTE

Systéme de ventilation en place

Ventilation par ouverture des fenétres

Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

(;sﬂ pompe a chaleur chauffe-eau
[ g o= )

thermodynamique

panneaux solaires . panneaux solaires
photovoltaiques i, thermiques

éothermie réseau de chaleur
9 ou de froid vertueux

chauffage au bois

ol it

*Le niveau de confort d’été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas prise en compte).
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Montants et consommations annuels d’énergie

Usage Consommation d’énergie Frais annuels d'énergie u@ i N X
9 (en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation*) Répartition des dépenses
ﬂ chauffage @& GazNaturel 17842 (1784267) entre1570 € et2140 € P 85 %
ﬁg eau chaude & Gaz Naturel 1860 (1860 &) entre 160 € et 230 € . 9 %
* refroidissement 0 %
Q éclairage # Electrique 321 (140 é.f) entre 40 € et 60 € |2 %
auxiliaires 4 Electrique 6 270 e.f. entre 70 € et 11 0
‘.‘ 22 (270 é.f) 0D€etlO€ 4 %
énergie totale Qour les 20 645 kWh entre 1840 € et 2540 € Pour rester dans cette fourchette
usages recenses: (20 112 KWh é.f) par an d'estimation, voir les

recommandations d’'usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de “* Seules les consommations dénergie ece '

o o . ) . alaproduction d’eau chaude sanitaire, a leclalrage et aux auxmalres (venhlateurs
chauffage de 19° reduite a 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux
une climatisation réglée a 28° (si présence de clim), et une autresusages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas

- . comptabilisées.
consommation d’eau chaude de 100£ par jour. P

A Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo
de l'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et
habitudes de vie, entretien des équipements....

é.f. —»énergie finale
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements
compris) conformément

a l'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de l'établissement du DPE

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

Température recommandée en hiver — 19°C S

— Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutdt que 21°C, c’est -18% vous n'étes pas la.
sur votre facture — Chauffez les chambres a 17° la nuit.
Astuces

Si cllrpatlsatlon, i L, o — Fermez les fenétres et volets la
température recommandée en été — 28°C journée quand il fait chaud.

— Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée — 100€/jour d’eau

ChaUde é 40°C Astuces
Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (1-2 personnes).  — Installez des mousseurs d’eau sur
Une douche de 5 minute = environ 401 les robinets et un pommeau a faible

, . . débit sur la douche.
41 consommés en moins par jour,

, — Réduisez la durée des douches.
c’'est -24% sur votre facture

OOOO\'.I}I m m

/ : . . : > :
‘\ France En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :

Rénov’
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DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement
description isolation

Mur en briques pleines simples d'épaisseur 34 cm avec un doublage rapporté donnant
sur l'extérieur / Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm avec un doublage
rapporté avec isolation intérieure (5 cm) donnant sur l'extérieur / Mur en briques
I 1 Murs pleines simples d'épaisseur 34 cm avec un doublage rapporté donnant sur un local m
chauffé / Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm avec un doublage rapporté
donnant sur un local chauffé / Mur en briques pleines simples d'épaisseur 34 cm avec
un doublage rapporté donnant sur un batiment ou local a usage autre que d'habitation

Plancher bas Dalle béton donnant sur un terre-plein m

Plafond structure inconnu (sous terrasse) donnant sur l'extérieur (terrasse)

Combles aménagés sous rampants donnant sur l'extérieur (combles aménagés)
Plafond entre solives bois avec ou sans remplissage donnant sur un comble faiblement
ventilé avec isolation extérieure (15 cm)

AN Toiture/plafond

Fenétres battantes bois, double vitrage / Portes-fenétres battantes bois, double vitrage m

"1 Portes et fenétres / Fenétres oscillantes bois, double vitrage / Porte(s) bois avec double vitrage

Vue d’ensemble des équipements

description

Chaudiére individuelle gaz basse température installée entre 2001 et 2015 avec programmateur avec

Chauff 2 . . . .
autiage réduit. Emetteur(s): radiateur bitube avec robinet thermostatique

Eau chaude sanitaire Combiné au systéme de chauffage

ée'or.[}‘@-z

Climatisation Néant
".' Ventilation Ventilation par ouverture des fenétres
Pilotage Avec intermittence centrale avec minimum de température

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre logement sont essentiels.
type d'entretien

Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.

Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'il y a de l'air.

E D™

™ Ventilation Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement
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Commentaires :

Diagnostic de performance énergétique (logement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement I’efficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack (' de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack ¢ d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux " + () ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack ¢ avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels Montant estimé : 11800 a 17800€

Lot

Mur

Plafond

Plancher

Description Performance recommandée

Isolation des murs par l'extérieur.
Si un ravalement de facade est prévu, effectuer une
isolation par l'extérieur avec des retours d'isolants au

niveau des tableaux des baies quand cela est possible. 2l L
Travaux pouvant nécessiter une autorisation
d'urbanisme
. g R>5m2K/W
Isolation des plafonds par l'exterieur. R > 7.5 m:K/W

Isolation des planchers sous chape flottante.
Avant d'isoler un plancher, vérifier qu'il ne présente aucune R > 3,5 m*K/W
trace d’humidité.

Les travaux a envisager Montant estimé : 15700 a 23500€

Lot

Ventilation

Portes et fenétres

Chauffage

Description Performance recommandée

Installer une VMC hygroréglable type B et reprise de
l'etanchéité a l'air de l'enveloppe

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a
isolation renforcée.

Remplacer les portes par des menuiseries plus Uw =13 W/m2K, Sw = 0,42
performantes. Ud =1,3 W/m2.K

Travaux pouvant nécessiter une autorisation
d'urbanisme

Remplacer le systeme de chauffage par une pompe a

chaleur air/eau double service chauffage et ECS. SCOP =4

Eau chaude sanitaire Systeme actualisé en méme temps que le chauffage COP=4

Les recommandations formulées dans le cadre de ce diagnostic visent a améliorer la performance énergétique du logement tout en
tenant compte de ses caractéristiques techniques et architecturales.

Les travaux proposés sont cohérents et hiérarchisés selon leur efficacité énergétique et leur faisabilité. Les actions prioritaires
concernent 'amélioration de l'enveloppe du batiment (isolation des combles, des murs ou des planchers bas) afin de réduire les
déperditions thermiques avant toute intervention sur le systéme de chauffage.

Le remplacement du systéeme de chauffage par un équipement plus performant (chaudiére a condensation, pompe a chaleur, ou
autre énergie renouvelable) est pertinent a condition que l'isolation du logement soit préalablement renforcée. L'installation d'une
ventilation adaptée (type VMC hygroréglable) est également recommandée pour garantir un bon renouvellement de l'air et
préserver la qualité sanitaire du batiment aprés travaux d'étanchéité.
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Sur le plan économique, certaines améliorations peuvent bénéficier d'aides financiéres (MaPrimeRénoV', certificats d'économies
d'énergie, éco-prét a taux zéro, etc.), ce qui en améliore la rentabilité. Il conviendra de vérifier I'éligibilité du logement et les
conditions d'accés a ces dispositifs avant engagement des travaux.

Enfin, ces actions permettront non seulement de réduire la consommation énergétique et les émissions de gaz a effet de serre,
mais aussi d'améliorer le confort thermique et acoustique du logement, contribuant a sa valorisation patrimoniale.
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Diagnostic de performance énergétique (logement)

Evolution de la performance aprés travaux

logement extrémement performant

avec travaux *

consommation: 56 kwh/m?/an
émissions: 1 kg CO2/m?an

avec travaux
consommation: 143 kwh/m?/an
émissions: 30 kg CO2/m?an

état actuel

consommation: 279 kwh/m?an
émissions: 60 kg CO2/m?an

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux +
1 kg CO2/m?an

avec travaux
30 kg CO2/m?an

état actuel
60 kg CO2/m?/an

émissions de CO, trés importantes

AREX MARTEL EXPERTISES | Tél: 03.21.05.38.38 | Dossier : 25/0383
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https://france-renov.qgouv.fr/espaces-
conseil-fr

https://france-renov.gouv.fr/aides

EX
REPUBLIQUE
FRANCAISE
Tiberté

FEuahis
Frtenité

Pour répondre a I'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
I’ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et a I'éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028.
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DPE / ANNEXES p.8

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléeme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou I'organisme certificateur
qui I'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
I.Cert - Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0] Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Référence du DPE : 25/0383 Néant

Date de visite du bien : 19/11/2025

Invariant fiscal du logement : N/A

Référence de la parcelle cadastrale : Références cadastrales non communiquées

Méthode de calcul utilisée pour I'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d’'immatriculation de la copropriété : N/JA

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la
construction et de I'habitation, a laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux
chauffés pour l'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considere que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de I'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que |'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Les consommations indiquées dans le présent diagnostic de performance énergétique (DPE) sont établies a partir de conditions
d'usage standardisées : il est considéré que les occupants utilisent les équipements du logement selon des habitudes moyennes, et
que les conditions climatiques correspondent aux moyennes relevées localement.

De ce fait, des écarts significatifs peuvent apparaitre entre les consommations conventionnelles estimées et les factures réelles
d'énergie. Ces différences peuvent résulter :

. de la rigueur plus ou moins importante de I'hiver ;
. du comportement réel des occupants, pouvant s'écarter des conditions standard retenues ;
. de la variation des colts de I'énergie dans le temps, les prix utilisés étant fondés sur les moyennes nationales établies par

|'Observatoire de I'Energie, et pouvant différer des tarifs de votre fournisseur ou de votre contrat d'abonnement.
Par ailleurs, ce DPE a été réalisé selon la méthode de calcul 3CL, définie par arrété ministériel. Cette méthode, susceptible
d'évolutions réglementaires, peut entrainer des modifications ultérieures des résultats du diagnostic.

Liste des documents demandés et non remis :
Plans du logement

Diag Carrez/Boutin

Permis de construire

Factures de travaux

Photographies des travaux

Généralités
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département £ Observé / mesuré 59 Nord
Altitude 3% Donnée en ligne 34m
Type de bien £ Observé / mesuré Maison Individuelle
Année de construction = Estimé 1900
Surface de référence du logement £ Observé / mesuré 73,83 m®
Nombre de niveaux du logement £ Observé / mesuré 3
Hauteur moyenne sous plafond £ Observé / mesuré 2,55 m
Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
X Surface du mur £ Observé / mesuré 53,07 m?
1 Mur sur extérieur
Type d'adjacence £ Observé / mesuré l'extérieur

AREX MARTEL EXPERTISES | Tél: 03.21.05.38.38 | Dossier : 25/0383
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Matériau mur

Observé / mesuré

Mur en briques pleines simples

Epaisseur mur Observé / mesuré 34 cm
Isolation Observé / mesuré inconnue
ATID O Valeur par défaut 1900

construction/rénovation

Doublage rapporté avec
lame d'air

Observé / mesuré

plus de 15mm, bois, platre ou brique

2 Mur sur extérieur
(extension)

Surface du mur

Observé / mesuré

17,64 m*

Type d'adjacence

Observé / mesuré

l'extérieur

Matériau mur

Observé / mesuré

Mur en blocs de béton creux

Epaisseur mur Observé / mesuré <20 cm
Isolation Observé / mesuré oui
Epaisseur isolant Observé / mesuré 5cm

Doublage rapporté avec
lame d'air

Observé / mesuré

plus de 15mm, bois, platre ou brique

3 Mur mitoyen

Surface du mur

Observé / mesuré

35,34 m*

Type d'adjacence

Observé / mesuré

un local chauffé

Matériau mur

Observé / mesuré

Mur en briques pleines simples

Epaisseur mur Observé / mesuré 34 cm
Isolation Observé / mesuré inconnue
AR 6D Valeur par défaut 1900

construction/rénovation

Doublage rapporté avec
lame d'air

Observé / mesuré

plus de 15mm, bois, platre ou brique

4 Mur mitoyen (extension)

Surface du mur

Observé / mesuré

7,00 m?

Type d'adjacence

Observé / mesuré

un local chauffé

Matériau mur

Observé / mesuré

Mur en blocs de béton creux

Epaisseur mur Observé / mesuré <20 cm
Isolation Observé / mesuré inconnue
Année de Valeur par défaut 1900

construction/rénovation

Doublage rapporté avec
lame d'air

Observé / mesuré

plus de 15mm, bois, platre ou brique

5 Mur mitoyen sur LNC

Surface du mur

Observé / mesuré

28,26 m*

Type d'adjacence

Observé / mesuré

un batiment ou local a usage autre que d'habitation

Matériau mur

Observé / mesuré

Mur en briques pleines simples

Epaisseur mur Observé / mesuré 34 cm
Isolation Observé / mesuré inconnue
Année de Valeur par défaut 1900

construction/rénovation

Doublage rapporté avec
lame d'air

Observé / mesuré

plus de 15mm, bois, platre ou brique

Plancher sur terre plein

Surface de plancher bas

Observé / mesuré

33,55 m*

Type d'adjacence

Observé / mesuré

un terre-plein

Etat isolation des parois Aue

Observé / mesuré

non isolé

Périmétre plancher batiment
déperditif

Observé / mesuré

2431m

Surface plancher batiment
déperditif

Observé / mesuré

33.55 m*

Type de pb Observé / mesuré Dalle béton
!solatlon: oui /non / Observé / mesuré inconnue
inconnue

Année de_ , . Valeur par défaut 1900
construction/rénovation

Surface de plancher haut Observé / mesuré 20,1 m?

Type d'adjacence

Observé / mesuré

un comble faiblement ventilé

Surface Aiu Observé / mesuré 20,1 m?
Surface Aue Observé / mesuré 29.34 m?
Plafond sur combles
Etat isolation des parois Aue Observé / mesuré non isolé
Type de ph Observé / mesuré Plafond entre solives bois avec ou sans remplissage
Isolation Observé / mesuré oui
Epaisseur isolant Observé / mesuré 15 cm
Plafond sur rampant Surface de plancher haut Observé / mesuré 13,1 m*

loJhelRelholhelRolholhelheolD dRolhelRolRelRolholhelRoND GholhelRolholhelRoRD GholhelhclRolheclRoRD dholhelhelRolhelReRholhelRolholhelRolRelD GhelRolho)
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Type d'adjacence

Observé / mesuré

l'extérieur (combles aménagés)

Plafond sur toit terrasse

Type de ph Observé / mesuré Combles aménagés sous rampants
Isolation Observé / mesuré inconnue

ATID de_ A . Valeur par défaut 1900

construction/rénovation

Surface de plancher haut Observé / mesuré 10,29 m?

Type d'adjacence

Observé / mesuré

l'extérieur (terrasse)

: Type de ph Observé / mesuré Plafond structure inconnu (sous terrasse)
(extension)
Isolation Observé / mesuré inconnue
Annee de_ . . Valeur par défaut 1900
construction/rénovation
Surface de baies Observé / mesuré 1,93 m?

Fenétre 10uest

Placement

Observé / mesuré

1 Mur sur extérieur

Orientation des baies

Observé / mesuré

Ouest

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Bois

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

oui

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 15 mm
Présence couche peu , ,
L Observé / mesuré non
émissive
Gaz de remplissage Observé / mesuré Air
Positionnement de la . ,
- Observé / mesuré en tunnel

menuiserie
Largeur du dormant 2 .

geur d Observé / mesuré Lp:5cm
menuiserie

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Masque homogéne

Fenétre 2 Sud

Hauteur a (°) Observé / mesuré 30 - 60°
U Fenétre (calculé) Observé / mesuré 2,9
Surface de baies Observé / mesuré 0,16 m*

Placement

Observé / mesuré

2 Mur sur extérieur (extension)

Orientation des baies

Observé / mesuré

Sud

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Bois

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

oui

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 10 mm
Présence couche peu g 2

P Observé / mesuré non
émissive

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5cm

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Masque homogéne

Fenétre 3 Sud

Hauteur a (°) Observé / mesuré 30 - 60°
U Fenétre (calculé) Observé / mesuré 3
Surface de baies Observé / mesuré 0,89 m?

Placement

Observé / mesuré

2 Mur sur extérieur (extension)

Orientation des baies

Observé / mesuré

Sud

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Bois

Présence de joints
d'étanchéité

V|||V IDIVIVIVIVIV|D|IDIVIVIVIV|D|VIDIDIDIVIDIVIVIVIV|DIDIVLIVIVIVLIVVLLOLOLVLXIVDVV VL X DY DO

Observé / mesuré

oui
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Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 10 mm
Présence couche peu . ;

L Observé / mesuré non
émissive

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5cm

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Masque homogéne

Fenétre 4 Ouest

Hauteur a (°) Observé / mesuré 30 - 60°
U Fenétre (calculé) Observé / mesuré 3
Surface de baies Observé / mesuré 1,25 m?

Placement

Observé / mesuré

1 Mur sur extérieur

Orientation des baies

Observé / mesuré

Ouest

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Bois

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

oui

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 12 mm
Présence couche peu 2 2
L. Observé / mesuré non
émissive
Gaz de remplissage Observé / mesuré Air
Positionnement de la 2 2
N Observé / mesuré en tunnel

menuiserie
Largeur du dormant . .

geur d Observé / mesuré Lp:5cm
menuiserie

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

U Fenétre (calculé)

Observé / mesuré

3

Fenétre 5 Ouest

Surface de baies

Observé / mesuré

1,26 m?

Placement

Observé / mesuré

Plafond sur rampant

Orientation des baies

Observé / mesuré

Ouest

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

<175°

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres oscillantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Bois

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

oui

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 15 mm
Présence couche peu g 2
P Observé / mesuré non
émissive
Gaz de remplissage Observé / mesuré Air
Positionnement de la . ,
- Observé / mesuré en tunnel

menuiserie
Largeur du dormant . .

geur d Observé / mesuré Lp:5cm
menuiserie

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

U Fenétre (calculé)

Observé / mesuré

3

Porte-fenétre Ouest

Surface de baies

Observé / mesuré

2,1 m?

Placement

Observé / mesuré

1 Mur sur extérieur

Orientation des baies

Observé / mesuré

Ouest

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Portes-fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Bois

Présence de joints
d'étanchéité

jolhelhelhclhelhelhelRclRelRclRoRRoRhelRelRelRclRoRholhelhelhelhelRelRelRelRclRoRRoRRelRelRelRelRoRholholholhelhelhelRelRelRelRelRoRRoRRelReNR IR

Observé / mesuré

oui

Type de vitrage
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Epaisseur lame air Observé / mesuré 12 mm
Présence couche peu "’ .
L. Observé / mesuré non
émissive
Gaz de remplissage Observé / mesuré Air
Positionnement de la , 2
L Observé / mesuré en tunnel

menuiserie
Largeur du dormant , ,

geur ¢ Observé / mesuré Lp:5cm
menuiserie

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

U Fenétre (calculé)

Observé / mesuré

2,9

Porte d'entrée

Surface de porte

Observé / mesuré

1,79 m*

Placement

Observé / mesuré

2 Mur sur extérieur (extension)

Type d'adjacence

Observé / mesuré

l'extérieur

Nature de la menuiserie

Observé / mesuré

Porte simple en bois

Type de porte

Observé / mesuré

Porte avec double vitrage

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

oui

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp: 5 cm

Pont Thermique 1

Type de pont thermique

Observé / mesuré

1 Mur sur extérieur / Fenétre 10uest

Type isolation Observé / mesuré inconnue
Longueur du PT Observé / mesuré 57m
Large.ur d.u dotmant Observé / mesuré Lp:5cm
menuiserie Lp

Position menuiseries Observé / mesuré en tunnel

Pont Thermique 2

Type de pont thermique

Observé / mesuré

1 Mur sur extérieur / Porte-fenétre OQuest

Type isolation Observé / mesuré inconnue
Longueur du PT Observé / mesuré 52m
Large.ur d.u dormant Observé / mesuré Lp:5cm
menuiserie Lp

Position menuiseries Observé / mesuré en tunnel

Pont Thermique 3

Type de pont thermique

Observé / mesuré

1 Mur sur extérieur / Fenétre 4 Ouest

Type isolation Observé / mesuré inconnue
Longueur du PT Observé / mesuré 35m
Large.ur d.u dotmant Observé / mesuré Lp:5cm
menuiserie Lp

Position menuiseries Observé / mesuré en tunnel

Pont Thermique 4

Type PT

Observé / mesuré

1 Mur sur extérieur / Plancher sur terre plein

Type isolation

Observé / mesuré

inconnue / inconnue

Longueur du PT

Observé / mesuré

56m

Pont Thermique 5

Type PT

Observé / mesuré

1 Mur sur extérieur /3 Mur mitoyen

Type isolation

Observé / mesuré

inconnue / inconnue

Longueur du PT

Observé / mesuré

6m

Pont Thermique 6

Type PT

Observé / mesuré

2 Mur sur extérieur (extension) / Plancher sur terre plein

Type isolation

Observé / mesuré

ITI / inconnue

Longueur du PT

Observé / mesuré

8m

Pont Thermique 7

Systéemes

Donnée d’entrée

Type PT

Observé / mesuré

2 Mur sur extérieur (extension) / 4 Mur mitoyen (extension)

Type isolation

Observé / mesuré

ITI / inconnue

Longueur du PT

loJhelhelholhelRelholhelhelholhelRclholRelRolhelRelholRelRolhelhelRolRelRolholRelRoR ReRR el RolholhelRolholhelRolhol RelRoRRolRoNR e

Observé / mesuré

Origine de la donnée

51m

Valeur renseignée

Type de ventilation

Observé / mesuré

Ventilation par ouverture des fenétres

jolhelRel

Ventilation Fagades exposées Observé / mesuré plusieurs
Logement Traversant Observé / mesuré oui
Chauffage Type dinstallation de £ Observé / mesuré Installation de chauffage simple

chauffage

AREX MARTEL EXPERTISES | Tél: 03.21.05.38.38 | Dossier : 25/0383
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Surface chauffée

Observé / mesuré

73,83 m*

Nombre de niveaux
desservis

Observé / mesuré

3

Type générateur

Observé / mesuré

Gaz Naturel - Chaudiére gaz basse température installée entre
2001 et 2015

Année installation
générateur

Observé / mesuré

2015

Energie utilisée

Observé / mesuré

Gaz Naturel

Cper (présence d'une

Observé / mesuré oui
ventouse)
Pn générateur Observé / mesuré 24 KW
Présence d'une veilleuse Observé / mesuré non
Chaudiére murale Observé / mesuré oui
Présence d'une
régulation/Ajust,T° Observé / mesuré non
Fonctionnement
Présence ventilateur /
dispositif circulation air Observé / mesuré oui

dans circuit combustion

Type émetteur

Observé / mesuré

Radiateur bitube avec robinet thermostatique

Température de distribution

Observé / mesuré

supérieur a 65°C

Année installation émetteur

Observé / mesuré

Inconnue

Type de chauffage

Observé / mesuré

central

Equipement intermittence

Observé / mesuré

Avec intermittence centrale avec minimum de température

Eau chaude sanitaire

Nombre de niveaux
desservis

Observé / mesuré

2

Type générateur

Observé / mesuré

Gaz Naturel - Chaudiére gaz basse température installée entre
2001 et 2015

Année installation
générateur

Observé / mesuré

2015

Energie utilisée

Observé / mesuré

Gaz Naturel

Type production ECS

Observé / mesuré

Chauffage et ECS

Présence d'une veilleuse Observé / mesuré non
Chaudiére murale Observé / mesuré oui
Présence d'une

régulation/Ajust,T° Observé / mesuré non
Fonctionnement

Présence ventilateur /

dispositif circulation air Observé / mesuré oui
dans circuit combustion

Pn Observé / mesuré 24 KW

Type de distribution

Observé / mesuré

production en volume habitable alimentant des piéces contigués

Type de production

AREX MARTEL EXPERTISES | Tél: 03.21.05.38.38 | Dossier : 25/0383

VYV |V |VVVOLVOL VL OLVOLDVLVLYL |V VYLL DLV VLIV DOV

Observé / mesuré

instantanée

Page 13/15



Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n°® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
a la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie et
relatif a I'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024,
décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 a 5 ;
décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Constatations diverses :

L'intervention de l'opérateur de diagnostic porte exclusivement sur les constituants visibles et accessibles de l'installation au jour
du diagnostic.

Aucun sondage destructif n'est réalisé, et I'évaluation repose uniquement sur les informations fournies par le donneur d'ordre.

Le présent diagnostic ne préjuge pas des modifications susceptibles d'intervenir ultérieurement sur tout ou partie de l'installation.

Il convient de rappeler que le diagnostic de performance énergétique (DPE) n'a pas valeur d'engagement constructif : il constitue
une estimation indicative destinée a informer les futurs occupants.

Le DPE revét un caractere purement informatif. Les estimations de consommation d'énergie et d'émissions de gaz a effet de serre
sont données a titre indicatif et peuvent présenter des écarts avec la réalité.

Le diagnostiqueur n'est tenu a aucune garantie contractuelle. En conséquence, ni le donneur d'ordre, ni le vendeur, ni I'acqu éreur
ne pourront se prévaloir d'éventuelles inexactitudes du présent rapport pour solliciter la prise en charge de travaux ou engager la
responsabilité du propriétaire ou du diagnostiqueur.

Les montants indiqués dans les recommandations sont purement indicatifs et n'incluent pas les colts additionnels (travaux de
finition, embellissement, etc.).

La surface habitable, utilisée pour le calcul des ratios de consommation énergétique et d'émissions de gaz a effet de serre, est
celle déclarée par le donneur d'ordre ou estimée par le diagnostiqueur selon la réglementation en vigueur.

Toute responsabilité est déclinée quant a l'usage de cette valeur a d'autres fins. Le diagnostic n'a pas pour objet de certifier la
surface du bien, celle-ci n'étant mentionnée qu'a titre indicatif.

En I'espéce, le bien examiné n'est pas soumis aux exigences de la Loi Carrez.

Aucun diagnostic de performance énergétique n'est établi pour les locaux dépourvus d'installation de chauffage.

Le DPE nécessite l'identification des matériaux constitutifs du batiment. Lorsque cette identification s'avére techniquement
impossible, le diagnostiqueur s'appuie sur les bases de données techniques couramment utilisées.

Précautions et recommandations générales

. Isolation : faire vérifier I'efficacité et la continuité de l'isolation par un professionnel qualifié.

. Combles perdus : l'isolation doit étre continue sur toute la surface du plancher haut. Prévoir une lame d'air d'environ 2 cm
pour ventiler la charpente. Une isolation discontinue réduit les performances énergétiques.

. Combles aménagés : les piéces doivent étre correctement ventilées afin d'éviter la condensation. Prévoir une ventilation
entre l'isolant et la couverture.

. Toitures terrasses : ces structures subissent d'importantes contraintes climatiques. L'isolation thermique doit tenir compte
des dilatations et rétractations. L'isolant sera choisi selon les charges supportées.

. Murs : en cas d'humidité, identifier et traiter la cause avant toute isolation. Ne jamais isoler un mur humide.

. Menuiseries : lors du remplacement des fenétres, prévoir des entrées d'air dans les menuiseries. Ne pas calfeutrer les

défauts d'étanchéité avant la mise en place d'un systéme de ventilation adéquat.

En raison des conditions d'intervention — notamment le cadre de la saisie immobiliere et le délai restreint — la mission n'a pas pu
étre réalisée dans des conditions optimales. Le présent rapport est exclusivement destiné a la procédure judiciaire de saisie
immobiliére et n'a de validité que dans ce contexte.

Informations société : AREX MARTEL EXPERTISES 2, avenue de la Cote d'Opale 62780 CUCQ
Tél. : 03.21.05.38.38 - N°SIREN : 453 990 103 - Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 48806529

A Iattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N°ADEME
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), 'Ademe vous informe que  2559E3684535I
vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de
I'observatoire DPE a des fins de contrdles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces
données sont stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d’'un droit d’accés, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a I'adresse
mail indiquée a la page «Contacts» de I'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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http://www.info-certif.fr/ademe/2559E3684535I

Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI0484 Version 013

Je soussigné, Etienne LAMY, Directeur O pérationnel d’l.Cert, atteste que:
Monsieur CASTELEIN Stéphane

Est certifié(e) selon le référentiel 1.Cert en vigueur (CPE DI DR 06 (cycle de 7 ans)), dispositif de
certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les missions suivantes :

Amiante avec mention Amiante Avec Mention (1)
Date d'effet : 17/01/2023 - Date d'expiration : 16/01/2030

Amiante sans mention Amiante Sans Mention (1)
Date d'effet : 17/01/2023 - Date d'expiration : 16/01{2030

DPE individuel Diagnostic de performance énergétique sans mention : DPE individuel (2)
Date d'effet : 05f02/2023 - Date d'expiration : 04fo2{2030

Electricité Etat de l'installation intéreure électrique (1)
Date d'effet : 07/11/2023 - Date d'expiration : 06/11/2030

Gaz Etat de l'installation intérieure gaz (1)
Date d'effet : 12/12/2022 - Date d'expiration : 11/12/2029

Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb (1)
Date d'effet : o5f02/2023 - Date d'expiration : 04/02/{2030

En foi de quoi ce certificat est délivré, pourvaloir et servir ce que de droit.
Ce certificat n'implique qu'une présomption de certification. Savalidité peut étre vérifiée al'adresse

https:/ v icert frfliste-des-c ertifies!

Valide a partir du o1fog/2024.

hans g
\

(1) Aré&é du lerjuillet 2024 définissant ks crigres de certification des disgnastiqueurs interven ant dans les damsines du d Bgnadic zm ente, électricté, gaz, plamb & temite, de leurs def: 2tion et | lezbes zus
amenismes de certificaton

(2) Amété du 20 juilket é les critéres de cenifi s dars led: du diagnastic e perfa mance énerzéiq e, de leurs argzn Emes de farmatian et ks evigences zpplicables sus arenisnes de
<ertification e madifiant 15mété du M décembre 2021 défin ksant lescriteres decertificatian desa pérateurs de disgna tictechnique et desa rzanismes de farmatian et d scagditatio n des argani smes de certifiation

cofrac

ACCREDITATION
N 40522
PORTEE
v g 3 CERTIFICATION DISPONIBLE SUR
® Institut de Certification

DE PERSONNES WwW.COFRACFR

Certification de personnes
Diagnostiqueur

s . X |.Cert - Parc d'Affaires, Espace Performance — Bat K
Portée disponible sur www.icert.fr

35760 Saint-Grégoire CPE DIFR 11 revag
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L'ART DU BATIMENT

Constat de risque d'exposition au plomb CREP

Numéro de dossier :  25/0383
Norme méthodologique employée :  AFNOR NF X46-030
Arrété d’application :  Arrété du 19 aolt 2011
Date du repérage : 19/11/2025

Adresse du bien immobilier

Donneur d'ordre / Propriétaire :

Localisation du ou des batiments :

Département :... Nord

Adresse :.......... 4 Cour Saint-Dominique

Commune :....... 59100 Roubaix (France)
Références cadastrales non
communiquées

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Ce bien ne fait pas partie d'une
copropriété

Donneur d’'ordre :

SAS ACTANORD

35 Rue David D'Angers
59140 DUNKERQUE

Propriétaire :
Mme XKk KX
4 Cour Saint-Dominique
59100 Roubaix (France)

Le CREP suivant concerne :

X Les parties privatives

X Avant la vente

Les parties occupées

Avant la mise en location

Les parties communes d'un immeuble

Avant travaux
N.B. : Les travaux visés sont définis dans I'arrété du 19 aodt 2011 relatif aux
travaux en parties communes nécessitant |'établissement d'un CREP

L'occupant est :

Le locataire

Nom de l'occupant, si différent du propriétaire

Présence et nombre d’enfants mineurs,

Nombre total : 2

dont des enfants de moins de 6 ans Oui Nombre d’enfants de moins de 6 ans : 2
Société réalisant le constat

Nom et prénom de l'auteur du constat CASTELEIN Stéphane

N° de certificat de certification CPDI0484 le 05/02/2023
Nom de l'organisme de certification I.Cert

Organisme d‘assurance professionnelle ALLIANZ

N° de contrat d’assurance 48806529

Date de validité : 30/06/2026

Appareil utilisé

Nom du fabricant de I'appareil FONDIS

Modéle de I'appareil / N° de série de |'appareil FenX / 2.0074

Nature du radionucléide Cadmium 109

Date du dernier chargement de la source 13/07/2022

Activité a cette date et durée de vie de la source 850 MBq

Conclusion des mesures de concentration en plomb

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre d’unités
de diagnostic o8 98 0 0 0 0
% 100 100 % 0 % 0 % 0 % 0 %

Ce Constat de Risque d’Exposition au Plomb a été rédigé par CASTELEIN Stéphane le

réalisation du constat de risque d’exposition au plomb» et en application de l'arrété du 19

19/11/2025 conformément a la norme NF X46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de /Ll(\f

ao(t 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb.

Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb au-dela des seuils en vigueur.
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 25/0383 @ CREP
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 25/0383 @ CREP

1. Rappel de la commande et des références réglementaires

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini par les articles L.1334-5 a 10 code de la santé publique et R
1334-10 a 12, consiste a mesurer la concentration en plomb des revétements du bien immobilier, afin d'identifier ceux
contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, a décrire leur état de conservation et a repérer, le cas échéant, les
situations de risque de saturnisme infantile ou de dégradation du béti.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lié a la présence de revétements
dégradés contenant du plomb (qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant étre ingérées par un
enfant), mais aussi le risque potentiel lié a la présence de revétements en bon état contenant du plomb (encore non
accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniguement sur les revétements
privatifs d'un logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...)

Quand le CREP est réalisé en application de I'Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont
concernés (sans omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte paliere).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie a des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les
parties affectées a I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés a un
usage courant, tels que la buanderie.

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) :

dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente ( en application de I'Article L.1334-6 du code
de la santé publique) ou de sa mise en location (en application de I'Article L.1334-7 du code de la santé publique)

2. Renseignements complémentaires concernant la mission

2.1 L'appareil a fluorescence X

Nom du fabricant de I'appareil FONDIS
Modeéle de I'appareil FenX
N° de série de 'appareil 2.0074
Nature du radionucléide Cadmium 109
. Activité a cette date et durée
Date du dernier chargement de la source 13/07/2022 de vie : 850 MBq
N° T620407 Nom du titulaire/signataire

AREX MARTEL EXPERTISES

Autorisation/Déclaration ASN (DGSNR) Date de fin de validité (si applicable)

Date d’autorisation/de déclaration Autorisation remplacée par
07/07/2017 . .
déclaration

Nom du titulaire de l'autorisation ASN (DGSNR) | AREX MARTEL EXPERTISES

Nom de la Personne Compétente

en Radioprotection (PCR) Stephane GROYSILLIER

Etalon : XCd9.06

T - 0 . 5 Date de la Concentration
Vérification de la justesse de I'appareil n° de mesure A ]
vérification (mg/cm?2)
Etalonnage entrée 1 23/11/2025 1(+/-0,1)
Etalonnage sortie 1 23/11/2025 1(+/-0,1)

La vérification de la justesse de I'appareil consiste a réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon a une
valeur proche du seuil.

En début et en fin de chaque constat et a chaque nouvelle mise sous tension de I’'appareil une nouvelle vérification de la
justesse de l'appareil est réalisée.
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 25/0383

) crepP

2.2 Le laboratoire d’analyse éventuel

Nom du laboratoire d’analyse

‘ Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

2.3 Le bien objet de la mission

Adresse du bien immobilier

4 Cour Saint-Dominique 59100 Roubaix (France)

Description de I'ensemble immobilier

Habitation (maison individuelle)
Totalité des parties privatives visibles et accessible sans
investigations destructives

Année de construction

Localisation du bien objet de la mission

Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété
Références cadastrales non communiquées

Nom et coordonnées du propriétaire ou du
syndicat de copropriété (dans le cas du CREP
sur parties communes)

Mme *¥% %%
4 Cour Saint-Dominique
59100 Roubaix (France)

L'occupant est :

Le locataire

Date(s) de la visite faisant I'objet du CREP

19/11/2025

Croquis du bien immobilier objet de la
mission

Voir partie « 5 Résultats des mesures »

Liste des locaux visités

Rez de chaussée - Cuisine
Rez de chaussée - Séjour
Rez de chaussée - Wc
Escalier RDC/étage 1
Etage 1 - Palier 1

Etage 1 - Chambre 1

Etage 1 - Salle de bain
Escalier étage 1/étage 2
Etage 2 - Palier 2

Etage 2 - Chambre 2
Etage 2 - Chambre 3
Etage 2 - Rangement
Etage 3 - Combles

Liste des locaux non visités ou non mesurés (avec justification)
Etage 3 - Combles (Local non visé par la réglementation)

3. Méthodologie employée

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon
I'arrété du 19 aolt 2011 et la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat
de Risque d’Exposition au Plomb». Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a
I'aide d'un appareil portable a fluorescence X capable d’analyser au moins la raie K du spectre de
fluorescence émis en réponse par le plomb, et sont exprimées en mg/cm?2.

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au ler
janvier 1949 ne sont pas mesurés, a l'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que
volets, grilles,... (ceci afin d’identifier la présence éventuelle de minium de plomb). Bien que pouvant étre
relativement épais, les enduits sont aussi a considérer comme des revétements susceptibles de contenir du
plomb. D’autres revétements ne sont pas susceptibles de contenir du plomb : toile de verre, moquette,
tissus, crépi, papier peint, ainsi que les peintures et enduits manifestement récents, mais ils peuvent
masquer un autre revétement contenant du plomb et sont donc a analyser.

Les revétements de type carrelage contiennent souvent du plomb, mais ils ne sont pas visés par le présent
arrété car ce plomb n’est pas accessible.
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 25/0383 @ CREP

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de
référence fixée par l'arrété du 19 ao(t 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb (article 5) : 1
mg/cm2.

3.2 Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, I'auteur du constat effectue :

e 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?2) ;

e 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale
au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?2) ;

e 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb a une concentration supérieure
ou égale au seuil de 1 milligramme par centimetre carré (1 mg/cm2), mais que des unités de diagnostic
du méme type ont été mesurées avec une concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans
un méme local.

Dans le cas ou plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des
endroits différents pour minimiser le risque de faux négatifs.

3.3 Recours a I'analyse chimique du plomb par un laboratoire

L'auteur du constat tel que défini a I'Article 4 de I'Arrété du 19 ao(t 2011 peut recourir a des prélévements
de revétements qui sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido-soluble selon la norme NF
X 46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la recherche de la fraction acido-soluble
du plomb», dans le cas suivant :

e lorsque l'auteur du constat repere des revétements dégradés et qu’il estime ne pas pouvoir conclure
quant a la présence de plomb dans ces revétements.

Le préléevement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb —
Protocole de réalisation du Constat de Risque d’Exposition au Plomb» précitée sur une surface suffisante
pour que le laboratoire dispose d’un échantillon permettant I‘analyse dans de bonnes conditions
(prélévement de 0,5 g a 1 g).

L'ensemble des couches de peintures est prélevé en veillant a inclure la couche la plus profonde. L'auteur du
constat évite le prélevement du substrat ou tous corps étrangers qui risquent d’avoir pour effet de diluer la
concentration en plomb de I’échantillon. Le prélévement est réalisé avec les précautions nécessaires pour
éviter la dissémination de poussiéres.

Quel que soit le résultat de I'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée négative si la fraction
acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure a 1,5 mg/g

4. Présentation des résultats

Afin de faciliter la localisation des mesures, |'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones,
auxquelles il attribue une lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d’écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :

e la zone de l'accés au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont
nommeées «B», «C», «D», ... dans le sens des aiguilles d’'une montre ;
e la zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d’un local, la plinthe du méme mur, I'ouvrant d’un
portant ou le dormant d’une fenétre, ...) faisant I'objet d’'une mesure sont classées dans le tableau des
mesures selon le tableau suivant en fonction de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation.

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et
méme historique en matiére de construction et de revétement.
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Concentration en plomb Nature des dégradations Classement
< seuils 0
Non dégradé ou non visible 1
> seuils Etat d'usage 2
Dégradé 3
5. Résultats des mesures
Non
Total UD . Classe 0 | Classe 1 | Classe 2 | Classe 3
mesurees
Rez de chaussée - Cuisine 9 9 (100 %) - - - -
Rez de chaussée - Séjour 8 8 (100 %) - - - -
Rez de chaussée - Wc 9 9 (100 %) - - - -
Escalier RDC/étage 1 4 4 (100 %) - - - -
Etage 1 - Palier 1 8 8 (100 %) - - - -
Etage 1 - Chambre 1 9 9 (100 %) - - - -
Etage 1 - Salle de bain 9 9 (100 %) - - - -
Escalier étage 1/étage 2 4 4 (100 %) - - - -
Etage 2 - Palier 2 9 9 (100 %) - - - -
Etage 2 - Chambre 2 11 11 (100 %) - - - -
Etage 2 - Chambre 3 11 11 (100 %) - - - -
Etage 2 - Rangement 7 7 (100 %) - - - -
TOTAL 98 98 (100 %) - - - -
Rez de chaussée - Cuisine
Nombre d'unités de diagnostic : 9 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
3 - . . o Mesure Etat” de Classement .
N° | Zone Unité de diagnostic Substrat Revétement apparent (mg/lcm?)| conservation uD Observation
- Plinthes (Non mesurée) | Bois >1949 Peinture - NM Elément récent
. Plaques de . . .
- A Mur (Non mesurée) platre >1949 Peinture - NM Elément récent
. Plaques de . . .
- B Mur (Non mesurée) platre >1949 Peinture - NM Elément récent
. Plaques de . . .
- C Mur (Non mesurée) platre >1949 Peinture - NM Elément récent
. Plaques de . . .
- D Mur (Non mesurée) platre >1949 Peinture - NM Elément récent
. Plaques de . . .
- Plafond (Non mesurée) platre >1949 Peinture - NM Elément récent
- A Porte (Non mesurée) Bois >1949 Vernis - NM Elément récent
- | a | Fenétreintérieure (Non | g s 51949 Vernis - NM Elément récent
mesurée)
- | a | Fenétre extérieure (Non | ;s 51949 Vernis - NM Elément récent
mesurée)
Rez de chaussée - Séjour
Nombre d'unités de diagnostic : 8 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
o oo . . o Mesure Etat* de Classement .
N° | Zone Unité de diagnostic Substrat Revétement apparent (mglem?)| conservation UD Observation
- Plinthes (Non mesurée) | Bois >1949 Peinture - NM Elément récent
. Plaques de . . .
- A Mur (Non mesurée) platre >1949 Peinture - NM Elément récent
. Plaques de . . .
- B Mur (Non mesurée) platre >1949 Peinture - NM Elément récent
. Plaques de . . .
- C Mur (Non mesurée) platre >1949 Peinture - NM Elément récent
. Plaques de . . .
- D Mur (Non mesurée) platre >1949 Peinture - NM Elément récent
. Plaques de . . .
- Plafond (Non mesurée) platre >1949 Peinture - NM Elément récent
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Fenétre intérieure (Non . . . .
- A mesurée) Bois >1949 Vernis - NM Elément récent
- | a | Fenétre extérieure (Non | g 51949 Vernis - NM Elément récent
mesurée)
Rez de chaussée - Wc
Nombre d'unités de diagnostic : 9 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° | Zone Unité de diagnostic Substrat Revétement apparent Mesur(i Ei: de_- sz Observation
(mg/cm?)| conservation ub
- Plinthes (Non mesurée) | Bois >1949 Peinture - NM Elément récent
. Plaques de . . .
- A Mur (Non mesurée) platre >1949 Peinture - NM Elément récent
. Plaques de . . .
- B Mur (Non mesurée) platre >1949 Peinture - NM Elément récent
. Plaques de . . .
- C Mur (Non mesurée) platre >1949 Peinture - NM Elément récent
. Plaques de . . .
- D Mur (Non mesurée) platre >1949 Peinture - NM Elément récent
. Plaques de . . .
- Plafond (Non mesurée) platre >1949 Peinture - NM Elément récent
- A Porte (Non mesurée) Bois >1949 Peinture - NM Elément récent
- D Fenétre |nter|<?ure (Non Bois >1949 Vernis - NM Elément récent
mesurée)
. | p | Fenétre extérieure (Non | p s 51949 Vernis - NM Elément récent
mesurée)
Escalier RDC/étage 1
Nombre d'unités de diagnostic : 4 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° | Zone Unité de diagnostic Substrat Revétement apparent Mesurez S de_ Clsgee! Observation
(mg/cm?)| conservation ub
. Plaques de . . .
- Mur (Non mesurée) platre >1949 Peinture - NM Elément récent
- Escalier (marc':he) (Non Bois >1949 Vernis - NM Elément récent
mesurée)
- Escalier (Ilmgn) (Non Bois >1949 Vernis - NM Elément récent
mesurée)
_ Escalier (rampe) (Non . . } . .
mesurée) Bois >1949 Vernis NM Elément récent
Etage 1 - Palier 1
Nombre d'unités de diagnostic : 8 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
o \ . . o Mesure Etat” de Classement .
N° | Zone Unité de diagnostic Substrat Revétement apparent (mglem?)| conservation UD Observation
- Plinthes (Non mesurée) | Bois >1949 Peinture - NM Elément récent
. Plaques de . . .
- A Mur (Non mesurée) platre >1949 Peinture - NM Elément récent
. Plaques de . . .
- B Mur (Non mesurée) platre >1949 Peinture - NM Elément récent
. Plaques de . . .
- C Mur (Non mesurée) platre >1949 Peinture - NM Elément récent
. Plaques de . . .
- D Mur (Non mesurée) platre >1949 Peinture - NM Elément récent
. Plaques de . . .
- Plafond (Non mesurée) platre >1949 Peinture - NM Elément récent
- C Porte 1 (Non mesurée) Bois >1949 Peinture - NM Elément récent
- D Porte 2 (Non mesurée) Bois >1949 Peinture - NM Elément récent
Etage 1 - Chambre 1
Nombre d'unités de diagnostic : 9 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
o . . . R Mesure Etat* de Classement .
N° | Zone Unité de diagnostic Substrat Revétement apparent (mglem?)| conservation UD Observation
- Plinthes (Non mesurée) | Bois >1949 Peinture - NM Elément récent
. Plaques de . . .
- A Mur (Non mesurée) platre >1949 Peinture - NM Elément récent
. Plaques de . . .
- B Mur (Non mesurée) platre >1949 Peinture - NM Elément récent
. Plaques de . . .
- C Mur (Non mesurée) platre >1949 Peinture - NM Elément récent
. Plaques de . . .
- D Mur (Non mesurée) platre >1949 Peinture - NM Elément récent
. Plaques de . . .
- Plafond (Non mesurée) platre >1949 Peinture - NM Elément récent
- A Porte (Non mesurée) Bois >1949 Peinture - NM Elément récent
. | ¢ | Fenétreintérieure (Non | p s 51949 Vernis - NM Elément récent
mesurée)
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-l c Fe"etreme:;ﬁ;f:)re (Non | B s >1049 Vernis - NM Elément récent
Etage 1 - Salle de bain
Nombre d'unités de diagnostic : 9 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° | Zone Unité de diagnostic Substrat Revétement apparent (m(ge?:nrwi) coE;aetrvggon ClaslchleDment Observation
- Plinthes (Non mesurée) | Bois >1949 Peinture - NM Elément récent
. .. Partie non visée par la
- A Mur (Non mesurée) - Faience - NM réglementation
- B Mur (Non mesurée) - Faience - NM Partlc:; hon visee par la
réglementation
- C Mur (Non mesurée) - Faience - NM Partu\a non visee par la
réglementation
i .. Partie non visée par la
- D Mur (Non mesurée) - Faience - NM réglementation
- Plafond (Non mesurée) p'T;%US?; fg Peinture - NM Elément récent
- Porte (Non mesurée) Bois >1949 Peinture - NM Elément récent
- | B Fe“e”‘;'ggirr'zg)re (Non | ois >1949 Vernis - NM Elément récent
- B Fenetremegsti:f:)re (Non Bois >1949 Vernis - NM Elément récent
Escalier étage 1/étage 2
Nombre d'unités de diagnostic : 4 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° | Zone Unité de diagnostic Substrat Revétement apparent (nM1:7éjr:12) coE;aetrvg:on ClasS%ment Observation
- Mur (Non mesurée) p'Té?guS?; fg Peinture - NM Elément récent
- Esca“er;(er;‘jrrggf) (Non | pois >1049 Vernis - NM Elément récent
- Escall:qre(slll:r;gg)) (Non Bois >1949 Vernis - NM Elément récent
- Escalu:é;ir:é%e;) (Non Bois >1949 Vernis - NM Elément récent
Etage 2 - Palier 2
Nombre d'unités de diagnostic : 9 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° |Zone Unité de diagnostic Substrat Revétement apparent (nM1:/Scl:Jr:1€2) coE;aetrv:teion ClaslsJIeDment Observation
- Plinthes (Non mesurée) | Bois >1949 Peinture - NM Elément récent
- A Mur (Non mesurée) p'T;%US?gfg Peinture - NM Elément récent
- B Mur (Non mesurée) pT;?guS?; fg Peinture - NM Elément récent
- C Mur (Non mesurée) p?;?guﬁ; fg Peinture - NM Elément récent
- D Mur (Non mesurée) pﬁ,éi%uﬁgfg Peinture - NM Elément récent
- Plafond (Non mesurée) pTé?guS?g fg Peinture - NM Elément récent
- A Porte 1 (Non mesurée) Bois >1949 Peinture - NM Elément récent
- B Porte 2 (Non mesurée) Bois >1949 Peinture - NM Elément récent
- C Porte 3 (Non mesurée) Bois >1949 Peinture - NM Elément récent
Etage 2 - Chambre 2
Nombre d'unités de diagnostic : 11 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° | Zone Unité de diagnostic Substrat Revétement apparent (mgfgr:z) coE;aetrvg:on Clasa%ment Observation
- Plinthes (Non mesurée) | Bois >1949 Peinture - NM Elément récent
- A Mur (Non mesurée) p'laé?:‘eufigfg Peinture - NM Elément récent
- B Mur (Non mesurée) p'T;gUS?gdfg Peinture - NM Elément récent
- C Mur (Non mesurée) pﬁg?gufjgfg Peinture - NM Elément récent
- D Mur (Non mesurée) pﬁ,é?:‘eufjgfg Peinture - NM Elément récent
- E Mur (Non mesurée) plIDéetqu;uS?sifg Peinture - NM Elément récent
- F Mur (Non mesurée) pﬁg?gufjg fg Peinture - NM Elément récent
- Plafond (Non mesurée) pﬁ,é??eufjg fg Peinture - NM Elément récent
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- A Porte (Non mesurée) Bois >1949 Peinture - NM Elément récent
.| F | Fenétreintérieure (Non | p ;o 1949 Vernis - NM Elément récent
mesurée)
.| F | Fenétre extérieure (Non | p s 51949 Vernis - NM Elément récent
mesurée)
Etage 2 - Chambre 3
Nombre d'unités de diagnostic : 11 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
o . . . " Mesure Etat* de Classement .
N° | Zone Unité de diagnostic Substrat Revétement apparent (mg/em?)| conservation UD Observation
- Plinthes (Non mesurée) | Bois >1949 Peinture - NM Elément récent
. Plaques de . . .
- A Mur (Non mesurée) platre >1949 Peinture - NM Elément récent
. Plaques de . . .
- B Mur (Non mesurée) platre >1949 Peinture - NM Elément récent
. Plaques de . . .
- C Mur (Non mesurée) platre >1949 Peinture - NM Elément récent
. Plaques de . . .
- D Mur (Non mesurée) platre >1949 Peinture - NM Elément récent
. Plaques de . . .
- E Mur (Non mesurée) platre >1949 Peinture - NM Elément récent
. Plaques de . . .
- F Mur (Non mesurée) platre >1949 Peinture - NM Elément récent
. Plaques de . . .
- Plafond (Non mesurée) platre >1949 Peinture - NM Elément récent
- A Porte (Non mesurée) Bois >1949 Peinture - NM Elément récent
- C Fenétre mtengure (Non Bois >1949 Vernis - NM Elément récent
mesurée)
Fenétre extérieure (Non . . . .
- C mesurée) Bois >1949 Vernis - NM Elément récent
Etage 2 - Rangement
Nombre d'unités de diagnostic : 7 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
o o . . o Mesure Etat™ de Classement .
N° | Zone Unité de diagnostic Substrat Revétement apparent (mglem?)| conservation UD Observation
- Plinthes (Non mesurée) | Bois >1949 Peinture - NM Elément récent
. Plaques de . . . .
- A Mur (Non mesurée) platre >1949 Papier peint - NM Elément récent
. Plaques de . . . .
- B Mur (Non mesurée) platre >1949 Papier peint - NM Elément récent
. Plaques de . . . .
- C Mur (Non mesurée) platre >1949 Papier peint - NM Elément récent
. Plaques de . . . .
- D Mur (Non mesurée) platre >1949 Papier peint - NM Elément récent
. Plaques de . . .
- Plafond (Non mesurée) platre >1949 Peinture - NM Elément récent
- A Porte (Non mesurée) Bois >1949 Peinture - NM Elément récent

NM : Non mesuré car l'unité de diagnostic n'est pas visée par la réglementation.
* L'état de conservation sera, le cas échéant, complété par la nature de la dégradation.
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n°® 25/0383

Croquis de repérage

Rez de chaussée

Cuisine

Séjour

Etage 1

Salle de bain
C ol

Palier 1

Chambre 1 A

{

Etage 2

Chambre 3

A :
Chambre 2

6. Conclusion

6.1 Classement des unités de diagnostic

Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant :

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre
d’unités 98 98 0 0 0 0
de diagnostic
% 100 100 % 0 % 0 % 0 % 0 %
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6.2 Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une
intoxication des personnes, en particulier des jeunes enfants, dés lors qu’il est inhalé ou ingéré.
Les travaux qui seraient conduits sur les surfaces identifiées comme recouvertes de peinture
d’une concentration surfacique en plomb égale ou supérieure a 1 mg/cm?2 devront s’accompagner
de mesures de protection collectives et individuelles visant a controler la dissémination de
poussiéres toxiques et a éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les
occupants de I'immeuble et la population environnante.

Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb au-dela des
seuils en vigueur.

6.3 Commentaires

Constatations diverses :

En raison des conditions d'intervention — notamment le cadre de la saisie immobiliere et le délai restreint —
la mission n'a pas pu étre réalisée dans des conditions optimales. Le présent rapport est exclusivement
destiné a la procédure judiciaire de saisie immobiliére et n'a de validité que dans ce contexte.

Validité du constat :

Du fait de I'absence de revétement contenant du plomb ou la présence de revétements contenant du plomb
a des concentrations inférieures aux seuils définis par arrété des ministres chargés de la santé et de la
construction, il n'y a pas lieu de faire établir un nouveau constat a chaque mutation. Le présent constat sera
joint a chaque mutation

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
SAS ACTANORD
6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bati

(Au sens des articles 1 et 8 du texte 40 de I'arrété du 19 ao(t 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition
au Plomb)

Situations de risque de saturnisme infantile

Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d‘unités de diagnostic
NON

de classe 3
NON L'ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d’unités de diagnostic de classe 3

Situations de dégradation de bati

NON Les locaux objets <_ju constat,présentent au moins un plancher ou plafond menacgant de s’effondrer
ou en tout ou partie effondré

NON Le§ locaux objets du constat _présentgnlt des traces irr_1portantesAde coy‘lures, de ruissellements ou
d’écoulements d’eau sur plusieurs unités de diagnostic d'une méme piece

NON Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d’'une méme piece

recouvertes de moisissures ou de nombreuses taches d’humidité.

6.5 Transmission du constat a I'agence régionale de santé

Si le constat identifie au moins |I'une de ces cing situations, son auteur transmet, dans un délai de cing

NON | jours ouvrables, une copie du rapport au directeur général de I’'agence régionale de santé

d’implantation du bien expertisé en application de I'article L.1334-10 du code de la santé publique.
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 25/0383 @ CREP

En application de I’Article R.1334-10 du code de la santé publique, I'auteur du présent constat
informe de cette transmission le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou I’exploitant du
local d’hébergement

Remarque : Néant
Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par

I.Cert - Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance
35760 SAINT GREGOIRE

Fait a CUCQ, le 24/11/2025
Par : CASTELEIN Stéphane

7. Obligations d’informations pour |

Décret n°® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du code de la
santé publique :

«L'information des occupants et des personnes amenées a exécuter des travaux, prévue par |'article L.1334-
9 est réalisée par la remise du constat de risque d’exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou
I’'exploitant du local d’hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou l'exploitant du local d’hébergement a disposition des agents ou
services mentionnés a I'Article L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents
chargés du contréle de la réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes
de Sécurité Sociale.»

Article 1L1334-9 :

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 a L. 1334-8, met en évidence la
présence de revétements dégradés contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils définis
par l'arrété mentionné a l'article L. 1334-2, le propriétaire ou I'exploitant du local d'hébergement doit en
informer les occupants et les personnes amenées a faire des travaux dans l'immeuble ou la partie
d'immeuble concerné. Il procéde aux travaux appropriés pour supprimer le risque d'exposition au plomb,
tout en garantissant la sécurité des occupants. En cas de location, lesdits travaux incombent au propriétaire
bailleur. La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
logement, constitue un manquement aux obligations particuliéres de sécurité et de prudence susceptible
d'engager sa responsabilité pénale.

8. Information sur les principales reglementations et recommandations en
matiére d’exposition au plomb

8.1 Textes de référence

Code de la santé publique :

e Code de la santé publique : Articles L.1334-1 a L.1334-12 et Articles R.1334-1 a R.1334-13 (lutte contre
la présence de plomb) ;

e Loi n® 2004-806 du 9 ao(it 2004 relative a la politique de santé publique Articles 72 a 78 modifiant le code

de la santé publique ;

Décret n° 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme ;

e Arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.
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Code de Ia construction et de I’habitat :

Code de la construction et de I'habitation : Articles L.271-4 a L.271-6 (Dossier de diagnostic technique) et
Articles R.271-1 a R.271-4 (Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;

Ordonnance n°® 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et a la construction ;

Décret n° 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le
code de la construction et de I'habitation et le code de la santé publique.

Code du travail pour la prévention des risques professionnels liés a I’'exposition au plomb :

Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 a R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants,
R.233-1, R.233-42 et suivants ;

Décret n° 2001-97 du 1ler février 2001 établissant les régles particulieres de prévention des risques
cancérogenes, mutagénes ou toxiques pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

Décret n° 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en ceuvre
et d'utilisation applicables aux équipements de travail et moyens de protection soumis a I'Article L.233-5-1
du code du travail et modifiant ce code (équipements de protection individuelle et vétements de travail) ;
Décret n° 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif a la prévention du risque chimique et modifiant le code
du travail ;

Loi n® 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publique en vue
de favoriser la prévention des risques professionnels et portant transposition de directives européennes
relatives a la santé et a la sécurité du travail (Equipements de travail) ;

Décret n° 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif a la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51 a
R.231-54 du code du travail) ;

Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de I’Article R.237-8 du code du travail, la liste des travaux
dangereux pour lesquels il est établi un plan de prévention.

8.2 Ressources documentaires

Documents techniques :

Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

Guide a l'usage des professionnells du batiment, Peintures au plomb, Aide au choix d’une technique de
traitement, OPPBTP, FFB, CEBTP, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques
professionnels, INRS, avril 2003 ;

Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d’exposition
au plomb».

Sites Internet :

Ministére chargé de la santé (textes officiels, précautions a prendre en cas de travaux portant sur des
peintures au plomb, obligations des différents acteurs, ...) :

http://www.sante.gouv.fr (dossiers thématiques «Plomb» ou «Saturnisme»)

Ministére chargé du logement :

http://www.logement.gouv.fr

Agence nationale de I'habitat (ANAH) :

http://www.anah.fr/ (fiche Peintures au plomb disponible, notamment)

Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :

http://www.inrs.fr/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés
minéraux, ...)

9.

Annexes

9.1 Notice d’'Information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant du plomb : sachez
que le plomb est dangereux pour la santé.

Deux documents vous informent :

Le constat de risque d’exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le
attentivement !

La présente notice d’information résume ce que vous devez savoir pour éviter l’exposition au plomb dans ce
logement.
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Les effets du plomb sur la santé

L'ingestion ou l'inhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou
irréversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans I'organisme, le plomb est
stocké, notamment dans les os, d'ou il peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d’années plus
tard. L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particuliéerement grave chez le jeune
enfant. Les femmes en age de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb
peut traverser le placenta et contaminer le foetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures
souvent recouvertes par d’autres revétements depuis, peuvent étre dégradés a cause de I’humidité, a la suite d'un choc,
par grattage ou a l'occasion de travaux : les écailles et la poussiére ainsi libérées constituent alors une source
d’intoxication. Ces peintures représentent le principal risque d’exposition au plomb dans I’habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu’elles sont en bon état ou inaccessibles. En
revanche, le risque apparait dés qu’elles s’écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s’intoxiquer :

e S'il porte a la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
e S'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;
e S'il reste a proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n’est dangereux
qu’en cas d'ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n’est
dangereux que si I'enfant a accés a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts apres les avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s’intoxique :

e Surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s'imposent sans attendre qu’elles
s’'aggravent.

e Luttez contre I'humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

e Evitez le risque d’accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les pieces ou l'enfant joue,
nettoyer souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpilliere humide ;

e Veillez a ce que votre enfant n’ait pas acces a des peintures dégradées, a des papiers peints contenant une feuille
de plomb, ou a du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

e Si vous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d’exposition au plomb,
afin qu’elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

e Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour d’un enfant
aprés travaux, les locaux doivent étre parfaitement nettoyés ;

e Si vous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d’éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans tout
le logement et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :

* Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
o Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre médecin (généraliste,
pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le juge utile, un dosage de
plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent étre obtenues auprés des
directions départementales de I'’équipement ou des directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur
les sites Internet des ministéres chargés de la santé et du logement.

9.2 Illustrations
Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.

9.3 Analyses chimiques du laboratoire

Aucune analyse chimique n'a été réalisée en laboratoire.

14/15
AREX LILLE METROPOLE ~ AREXAUDOMAROIS  AREX DUNKERQUE o

24/11/2025




Constat de risque d'exposition au plomb n° 25/0383 @ CREP

Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI0484 Version 013

e soussigné, Etienne LAMY, Directeur O pérationnel d’l.Cert, atteste que:

Monsieur CASTELEIN Stéphane

Est certifié(e) selon le référentiel .Cert en vigueur (CPE DI DR 06 (cycle de 7 ans)), dispositif de
certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les missions suivantes :

Amiante avec mention Amiante Avec Mention (1)
Date d'effet : 17/01/2023 - Date d'expiration : 16/01{ 2030

Amiante sans mention  Amiante Sans Mention (1)
Date d'effet : 17/01/2023 - Date d'expiration : 16/01/2030

DPE individuel Diagnostic de performance énergétique sans mention : DPE individuel (2)
Date d'effet : 05/02/2023 - Date d'expiration : 04fo2/2030
Electricité Etat de l'installation intérieure électrique (1)

Date d'effet : 07/11/2023 - Date d'expiration : 06/11/ 2030

Gaz Etat de I'installation intérieure gaz (1)
Date d'effet : 12/12/2022 - Date d'expiration : 11/12/2029

Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb (1)
Date d'effet : 05f02/2023 - Date d'expiration : 04/02/2030

En foi de quoice certificat est délivré, pourvaloir et servir ce que de droit.
Ce certificat n’implique qu'une présomption de certification. Savalidité peut étre vérifiée al'adresse

https:/ iwww.icert fr/ liste-des-certifies/

Valide & partir du o1fog/2024.

(1) Améé du Ter juillet 2004 définissent ks cridres de certificati dans les domaines dud e ic zm nte, lectricté, gz, plamb e temite, de leurs i i i lksbies sux
argEnismes de certificaton
(2) Amrété du 20 juilket é res d fi e intervenant dars led: dud. e per énerzétiq e, de I man Emes de f s esigences sppli £ i
certification e madifiam |5mété du 24 décembre 2021 défin Esant lescritéres ian de: £ de dis i ik i de i d. 3 tia n des. i. ificzti

cofrac

ACCREDITATION
N 40522
PORTEE
y A CERTIFICATION DISPONIBLE SUR
o Institut de Certification DEPERSONNES WWW.COFRAC FR

Certification de personnes
Elagr‘o;t,lqueggl . f l.Cert - Parc d'Affaires, Espace Performance — Bét K
ortée disponible sur www.icert.fr | 35760 Saint- Grégoire CPE DIFR 12 revag
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L'ART DU BATIMENT

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n°® 25/0383 relatif a I'immeuble béati visité
situé au : 4 Cour Saint-Dominique 59100 Roubaix (France).

Je soussigné, CASTELEIN Stéphane, technicien diagnostiqueur pour la société AREX MARTEL
EXPERTISES atteste sur I'honneur étre en situation réguliére au regard de l'article L.271-6 du Code de la
Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
gu’en atteste mes certifications de compétences :

Entreprise de

o e as . .
certification N° Certification Echéance certif

Prestations Nom du diagnostiqueur

11/12/2029 (Date

Gaz CASTELEIN Stéphane I.Cert CPDI0484 d'obtention :
12/12/2022)

06/11/2030 (Date

Electricité CASTELEIN Stéphane I.Cert CPDI0484 d'obtention :
07/11/2023)

04/02/2030 (Date

DPE sans mention CASTELEIN Stéphane I.Cert CPDI0O484 d'obtention :
05/02/2018)

16/01/2030 (Date

Amiante CASTELEIN Stéphane I.Cert CPDI0484 d'obtention :
17/01/2023)

04/02/2030 (Date

Plomb CASTELEIN Stéphane I.Cert CPDI0O484 d'obtention :
05/02/2023)

- Avoir souscrit a une assurance (ALLIANZ n° 48806529 valable jusqu’au 30/06/2026) permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N'avoir aucun lien de nature a porter atteinte a mon impartialité et a mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait & CUCQ, le 24/11/2025

Signature de I'opérateur de diagnostics :

Article L271-6 du Code de la Construction et de I’habitation

« Les documents prévus aux 1° & 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d’une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature a porter atteinte & son
impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d’application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I’'Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d’établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I’honneur qu’elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
a I’établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

AREX COTE D'OPALE AREX LILLE METROPOLE AREX AUDOMAROIS AREX DUNKERQUE Ra’i{,}t du:
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Attestation de surface habitable

Numéro de dossier : 25/0383
Date du repérage : 19/11/2025

La présente mission consiste a établir une attestation relative a la surface habitable des biens ci-dessous désignés, afin de
satisfaire aux dispositions de la loi n°® 2014-366 du 24 mars 2014, n°® 2009-323 du 25 mars 2009 au regard du code de la
construction et de I'habitation et conformément a I'article 1 de la loi N° 89-462 DU 6 Juillet 1989 et portant modification
de la loi n°® 86-1290 du 23 décembre 1986, en vue de reporter leur superficie dans le bail d'habitation d’un logement vide
en résidence principale et le décret n°® 2021-872 du 30 juin 2021 recodifiant la partie réglementaire du livre Ier du code
de la construction et de I'habitation.

Décret n° 2021-872 du 30 juin 2021 - La surface habitable d'un logement est la surface de plancher construite, apres
déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de
fenétres ; le volume habitable correspond au total des surfaces habitables ainsi définies multipliées par les hauteurs sous
plafond.

Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses,
loggias, balcons, séchoirs extérieurs au logement, vérandas, volumes vitrés prévus a l'article R. 111-10, locaux communs
et autres dépendances des logements, ni des parties de locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 métre.

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments :

Département :....Nord

Adresse :........... 4 Cour Saint-Dominique

Commune :........ 59100 Roubaix (France)
Références cadastrales non
communiquées

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d'une
copropriété

Désignation du client :

Nom et prénom : . Mme ** *x*

Adresse :............ 4 Cour Saint-Dominique
59100 Roubaix (France)

Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé)

Repérage

Nom et prénom : SAS ACTANORD
Adresse :........... 35 Rue David D'Angers
59140 DUNKERQUE

Périmétre de repérage : Totalité des parties privatives
visibles et accessible sans
investigations destructives

Désignation de I'opérateur de diagnostic

NOM €t PréN0OM : ..vvviieiiiiiiiiiienene e CASTELEIN Stéphane

Raison sociale et nom de I'entreprise :.......... AREX MARTEL EXPERTISES

AdrESSE & iviiniiiiiiiiii e 2, avenue de la Cote d'Opale
62780 CUCQ

NUMEr0 SIRET uiviiiiiiiiiiiiriiiieieeeneeneanenanns 453 990 103

Désignation de la compagnie d'assurance : ... ALLIANZ

Numeéro de police et date de validité : ......... 48806529 - 30/06/2026

Surface habitable en m2 du ou des lot(s)

Surface habitable totale : 73,83 m2 (soixante-treize métres carrés quatre-vingt-trois)
Surface au sol totale : 75,79 m2 (soixante-quinze métres carrés soixante-dix-neuf)
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| Loi
" Boutin

Résultat du repérage

Documents remis par le donneur d’ordre a l'opérateur de repérage :

Liste des piéces non visitées :

Néant

Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :

SAS ACTANORD

Parties de I'immeuble batis visitées Superficie habitable Surface au sol Commentaires
Rez de chaussée - Cuisine 9,09 9,09
Rez de chaussée - Sé&jour 22,24 23,26 Surface S|tue_e sous une‘hauteur sous escalier
inférieure a 1,80 m
Rez de chaussée - Wc 1,2 1,2
Etage 1 - Palier 1 4,67 4,67
Etage 1 - Chambre 1 8,35 8,35
Etage 1 - Salle de bain 8,18 8,18
Etage 2 - Palier 2 1,24 1,24
Etage 2 - Chambre 2 9,68 10,17 Surface sntue(_e sous une‘hauteur sous plafond
inférieure @ 1,80 m
_ Surface située sous une hauteur sous plafond
Etage 2 - Chambre 3 8,09 8,54 inférieure 3 1,80 m
Etage 2 - Rangement 1,09 1,09

Superficie habitable en m2 du ou des lot(s) :

Surface habitable totale : 73,83 m2 (soixante-treize métres carrés quatre-vingt-trois)
Surface au sol totale : 75,79 m2 (soixante-quinze meétres carrés soixante-dix-neuf)

Fait a CUCQ, le 24/11/2025

Aucun document n'a été mis en annexe

Par : CASTELEIN Stéphane

- Le mesurage a été effectué selon les limites de la possession apparente et en fonction de la délimitation du lot

faite par son représentant,

- Les piéces ont été désignées selon les signes apparents d'occupation.

Compte tenu des contraintes liées a la saisie immobiliére et du temps imparti, la mission n‘a pu étre menée dans des
conditions pleinement satisfaisantes. Le présent rapport ne saurait étre utilisé que dans le cadre de la procédure judiciaire
de saisie immobiliére a laquelle il se rapporte et ne posséde de validité que dans ce seul contexte.
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Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (Listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier : 25/0383
Date du repérage : 19/11/2025

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires Articles L. 1334-13, R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
arrété du 1° juin 2015.

Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 d’Ao(t 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de
I’'amiante dans les immeubles batis

Immeuble bati visité

Adresse Rue @i 4 Cour Saint-Dominique
Bat., escalier, niveau, appartement n°, lot n°:

Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété
Code postal, ville : . 59100 Roubaix (France)

Références cadastrales non communiquées

Périmétre de repérage : | i, Totalité des parties privatives visibles et accessible sans
investigations destructives

Type de logement : | Maison mitoyenne

Fonction principale du batiment : | ...ocooiiiiiiiiiiinien, Habitation (maison individuelle)

Date de construction : | L 1900

Le propriétaire et le donneur d'ordre

Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom :....Mme ** *x*
Adresse : ......ouennn. 4 Cour Saint-Dominique
59100 Roubaix (France)
Le donneur d’ordre Nom et prénom :....SAS ACTANORD
Adresse : .......ouenen. 35 Rue David D'Angers
59140 DUNKERQUE

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification
Opérateur(s) de
repérage ayant participé I.Cert Centre Alphasis - .
au reperage Opérateur de Batiment K - Parc d'affaires Obtentlon : 17/01/2023

________________________ CASTELEIN Stéphane repérage - Espace Performance
Personne(s) perag p

signataire(s) autorisant 35760 SAINT GREGOIRE
la diffusion du rapport

Raison sociale de I'entreprise : AREX MARTEL EXPERTISES (Numéro SIRET : 453 990 103 00070)
Adresse : 2, avenue de la Céte d'Opale, 62780 CUCQ

Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ

Numéro de police et date de validité : 48806529 / 30/06/2026

Echéance : 16/01/2030
N° de certification : CPDI0484

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 24/11/2025, remis au propriétaire le 24/11/2025
Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 16 pages
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1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de l'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante avant démolition d'immeuble ou avant réalisation de travaux dans l'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré de matériaux ou produits
contenant de I'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a l'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels
des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la
présence ou l'absence d’amiante :

Localisation Parties du local Raison

Néant

2. - Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse
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3. — La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de Iimmeuble bati, ou de la partie d'immeuble béti, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d‘immeuble, certains matériaux ou produits contenant

de I'amiante conformément a la législation en vigueur.

Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente

ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L’intitulé de la mission

«Repérage en vue de I'établissement du constat établi a
I'occasion de la vente de tout ou partie d'un immeuble
bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de
I’habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou partie
d’un immeuble béati, un dossier de diagnostic technique,
fourni par le vendeur, est annexé a la promesse de vente
ou, a défaut de promesse, a l'acte authentique de vente.
En cas de vente publique, le dossier de diagnostic
technique est annexé au cahier des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/’état mentionnant la présence ou l‘absence de
matériaux ou produits contenant de l'amiante prévu a
'article L. 1334-13 du méme code».

La mission, s’inscrivant dans ce cadre, se veut conforme
aux textes réglementaires de référence mentionnés en
page de couverture du présent rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

«Le repérage a pour objectif d'identifier et de localiser les
matériaux et produits contenant de I'amiante mentionnés
en annexe du Code la santé publique.»

L'’Annexe du Code de la santé publique est I'annexe 13.9
(liste A et B).

3.2.4 Le programme de repérage de la mission
réglementaire

A

Le programme de repérage est défini a minima par
I’Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé publique
et se limite pour une mission normale a la recherche de
matériaux et produits contenant de Il'amiante dans les
composants et parties de composants de la construction y
figurant.

En partie droite I'extrait du texte de I’Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base est
limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les missions de
repérage de matériaux ou produits contenant de l'amiante avant
démolition d'immeuble ou celui a élaborer avant réalisation de
travaux.

Composant de la construction Partie du composant @ vérifier ou @ sonder
Flocages
Flocages, Calorifugeages, Faux plafonds | Calorifugeages
Faux plafonds

Composant de la construction Partie du composant @ vérifier ou @ sonder

Enduits projetés

Revétement dws (plaques de menuiseries)
Revéterment dws (ariante-cirent)

Ivhurs, Cloisons "en dr” et Poteaux Entourages de poteaux (carton)
(périphériques et intérieurs) Entourages de poteaus (amiante-ciment)
Entourages de poteaux (reatériau sandwich)

Entourages de poteaux (cartontplitre)

Coffrage perdu
Cloisons (légéres et préfabriquées), Gaines et | Enduits projetés
Cofftes verticaux Panneaux de cloisons

Plafonds, Poutres et Chapertes, Gaines et | Enduits projetés

Coffres Horzortaux Panneaux collés ou vissés
. . . . Conduits
Conduits de fluides (air, eau, autres fluides) Exveloppes do calorifuges
Clapets coupe-feu
Clapets fvolets coupe-fen Volets coupe-feu
Rebouchage
Joints (tresses)
Portes coupe-feu Toints (bandes)
Vide-ordures Conduits
Plagues (cormposites)
Placques {fibres-ciment)
Ardoises (composites)
Toitwes Ardoises (flbres-ciment)

Accessoires de couvertures (corposites)
Aecessolres de couvertures (fbres-ciment)
Bardeaux bitumineux

Placues {composites)

Placques {fibres-ciment)

Ardoises (cormposites)

Ardoises (fbres-ciment)

Panneaux (corposites)

Panneaux (fibres-ciment)

Conduites d'saux plrviales en armiante-ciraent
Conduits en totture et fagade Conduites d'eaux usées en ariante-ciment
Conduits de furaée en arniante-ciment

Bardages et fagades lEgéres

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Composant de la construction (Description)

Partie du composant ayant été inspecté

Sur demande ou sur information

Néant -

AREX COTE D'OPALE AREX LILLE METROPOLE AREX AUDOMAROIS AREX DUNKERQUE
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3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

1l s'agit de I’'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe a I'exclusion des locaux ou parties d'immeuble n‘ayant pu étre visités.

Descriptif des piéces visitées

Rez de chaussée - Cuisine Etage 1 - Salle de bain
Rez de chaussée - Séjour Escalier étage 1/étage 2
Rez de chaussée - Wc Etage 2 - Palier 2
Escalier RDC/étage 1 Etage 2 - Chambre 2
Etage 1 - Palier 1 Etage 2 - Chambre 3
Etage 1 - Chambre 1 Etage 2 - Rangement

Etage 3 - Combles

Localisation Description

Sol : Carrelage

Plinthes : Bois >1949 et Peinture

Mur A, B, C, D : Plaques de platre >1949 et Peinture
Plafond : Plaques de platre >1949 et Peinture

Porte A : Bois >1949 et Vernis

Fenétre A : Bois >1949 et Vernis

Rez de chaussée - Cuisine

Sol : Carrelage

Plinthes : Bois >1949 et Peinture

Rez de chaussée - Séjour Mur A, B, C, D : Plaques de platre >1949 et Peinture
Plafond : Plaques de platre >1949 et Peinture
Fenétre A : Bois >1949 et Vernis

Sol : Carrelage

Plinthes : Bois >1949 et Peinture

Mur A, B, C, D : Plaques de platre >1949 et Peinture
Plafond : Plaques de platre >1949 et Peinture

Porte A : Bois >1949 et Peinture

Fenétre D : Bois >1949 et Vernis

Rez de chaussée - Wc

Sol : Parquet flottant

Plinthes : Bois >1949 et Peinture

Mur A, B, C, D : Plaques de platre >1949 et Peinture
Plafond : Plaques de platre >1949 et Peinture

Porte 1 C : Bois >1949 et Peinture

Porte 2 D : Bois >1949 et Peinture

Etage 1 - Palier 1

Sol : Parquet flottant

Plinthes : Bois >1949 et Peinture

Mur A, B, C, D : Plaques de platre >1949 et Peinture
Plafond : Plaques de platre >1949 et Peinture

Porte A : Bois >1949 et Peinture

Fenétre C : Bois >1949 et Vernis

Etage 1 - Chambre 1

Sol : Parquet flottant

Plinthes : Bois >1949 et Peinture

Mur A, B, C, D : Faience

Plafond : Plaques de platre >1949 et Peinture
Porte A : Bois >1949 et Peinture

Fenétre B : Bois >1949 et Vernis

Etage 1 - Salle de bain

Sol : Parquet flottant

Plinthes : Bois >1949 et Peinture

Mur A, B, C, D : Plaques de platre >1949 et Peinture
Etage 2 - Palier 2 Plafond : Plaques de platre >1949 et Peinture

Porte 1 A : Bois >1949 et Peinture

Porte 2 B : Bois >1949 et Peinture

Porte 3 C : Bois >1949 et Peinture

Sol : Parquet flottant

Plinthes : Bois >1949 et Peinture

Mur A, B, C, D, E, F : Plaques de platre >1949 et Peinture
Plafond : Plaques de platre >1949 et Peinture

Porte A : Bois >1949 et Peinture

Fenétre F : Bois >1949 et Vernis

Etage 2 - Chambre 2

Sol : Parquet flottant

Plinthes : Bois >1949 et Peinture

Etage 2 - Rangement Mur A, B, C, D : Plaques de platre >1949 et Papier peint
Plafond : Plaques de platre >1949 et Peinture

Porte A : Bois >1949 et Peinture

Sol : Plancher Bois
Etage 3 - Combles Mur : Brique
Plafond : Charpente apparente et pare vapeur bitumineux

Sol : Parquet flottant

Plinthes : Bois >1949 et Peinture

Etage 2 - Chambre 3 Mur A, B, C, D, E, F : Plaques de platre >1949 et Peinture
Plafond : Plaques de platre >1949 et Peinture

Porte A : Bois >1949 et Peinture

AREX LILLE METROPOLE AREX AUDOMAROIS
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Localisation Description

Fenétre C : Bois >1949 et Vernis

Mur : Plaques de platre >1949 et Peinture
Escalier (marche) : Bois >1949 et Vernis
Escalier (limon) : Bois >1949 et Vernis
Escalier (rampe) : Bois >1949 et Vernis

Escalier étage 1/étage 2

Mur : Plaques de platre >1949 et Peinture
Escalier (marche) : Bois >1949 et Vernis
Escalier (limon) : Bois >1949 et Vernis
Escalier (rampe) : Bois >1949 et Vernis

Escalier RDC/étage 1

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés Documents remis

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés Non

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections

physiques mises en place Non

Eléments d'information nécessaires a I'accés aux parties de I'immeuble bati
en toute sécurité

Non

Observations :
Néant

4.2 Date d’'exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande : 24/11/2025

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 19/11/2025

Heure d’arrivée :

Personne en charge d’accompagner I'opérateur de repérage : SAS ACTANORD

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur

La mission de repérage ne s'est pas déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision d’Ao(t
2017.

Les écarts suivants sont a signaler :

Intervention dans le cadre d'une saisie immobiliere, Absence d'information de la part du propriétaire.

Le présent constat n'est pas pu étre réalisé conformément a la norme 46-020 et ne peut étre considéré comme étant
complet

Le présent rapport n'a de valeur uniquement dans le cadre de la procédure judiciaire, il ne peut se suffire a une
transaction classique. A cet effet, il est vivement recommandé d'établir de nouveau constat en cas de revente du bien
Note : Présence de doublage muraux, de coffrages, de revétements de sol collés ou posés pouvant potentiellement
recouvrir des matériaux amiantés.

Le présent repérage n'étant pas destructif, il conviendra de faire réaliser des investigations complémentaires si des
travaux sont prévus.

Logement pourvu de mobiliers non déplacables et encombré

Observations Oui Non Sans Objet
Plan de prévention réalisé avant intervention sur site - - X
Vide sanitaire accessible X
Combles ou toiture accessibles et visitables X

4.4 Plan et procédures de prélevements
Néant

5. — Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de |'amiante

Conclusion

Localisation Identifiant + Description (justification)

Etat de conservation** et préconisations*

Néant -

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport
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5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation Identifiant + Description

Néant

5.3 Liste des matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Localisation Identifiant + Description

Néant

6. — Signatures

Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert
Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE

Fait a CUCQ, le 24/11/2025

Par : CASTELEIN Stéphane

Cachet de I'entreprise

) AREX

2 Avanue de Ia Gite d'Opsle

'« RE GIRET 453 980 103 000 70 - APE 1208
(} . TVA N FR 14 483660 163
LPART DU DATIMENT
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ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° 25/0383

Informations conformes a I'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d’amiante est a l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des
risques liés a I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans l'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de facon permanente est un préalable essentiel a la prévention
du risque d’exposition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I’'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
WWWw.sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage

Rez de chaussée

Cuisine

| We

Séjour

Etage 1

g\

A

Palier 1

Chambre 1

Chambre 3

A

§ Palier 2

Chambre 2

7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélévements :

Identifiant et préléevement Localisation Composant de la construction

Parties du
composant

Description

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

AREX COTE D'OPALE AREX LILLE METROPOLE
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7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I’'amiante

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Criteres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) fagade(s)
ouverte(s) sur l'extérieur susceptible(s) de
créer des situations a forts courants d'air,
ou

3° Il existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
I'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte  directement le faux plafond
contenant de I'amiante.

contenant de l'amiante,

ou

2° 1| existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation a double flux).

Fort Moyen Faible
1° Il n'existe pas de systeme spécifique de | 1° Il existe un systéme de ventilation par | 1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation, la piece ou la zone homogene | insufflation d'air dans le local et | ventilation spécifique dans la piéce ou la zone
évaluée est ventilée par ouverture des | l'orientation du jet est telle que celui-ci | évaluée,
fenétres. ou n'affecte pas directement le faux plafond | ou

2° 1| existe dans la piéce ou la zone évaluée,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux

chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations ou l'activité dans le local
ou a l'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de I'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discotheque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ou le faux plafond
contenant de l'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mais se trouve
dans un lieu trés fréquenté (ex
supermarché, piscine, théatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme faible dans les
situations ou le faux plafond contenant de
I'amiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'étre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un local utilisé a des activités tertiaires
passives.

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

L’environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L’'environnement du matériau contenant de
'amiante présente un risque pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

L’'environnement du matériau contenant de
I’'amiante présente un risque important pouvant
entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L’évaluation du risque de dégradation lié a I'environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits liée a I'activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...
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7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation de l'arrété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a l'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est effectué dans
un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de
I'état de conservation, ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation
en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussiérement dans l'air est effectuée dans les conditions définies a I'article R1334-25, dans un délai de trois mois
a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de conservation.
L'organisme qui réalise les prélévements d’air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a l'article R. 1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussierement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal a la valeur de
cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de I'lamiante prévue a l'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise des résultats des mesures
d’empoussiérement ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans |'air en application de l'article R1334-27 est supérieur a cinq fibres par litre, le propriétaire fait
procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a l'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois a compter de la date a laquelle sont remis au
propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire I'exposition
des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau d'empoussiérement inférieur a cing fibres par
litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire a aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux mois a compter de la
date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussierement ou de la derniére évaluation de I'état de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a réaliser et de I'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

I) A l'issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a l'article R.1334-29, le propriétaire
fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de l'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, a un examen
visuel de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies a l'article R.1334-25, a une mesure du niveau
d’empoussiérement dans I'air aprés démantelement du dispositif de confinement. Ce niveau doit étre inférieur ou égal a cing fibres par litre.

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procédé a une
évaluation périodique de I’état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par l'arrété mentionné a
I'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date a laquelle sont remis les résultats du contréle ou a I'occasion de
toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectués a
I'intérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, a I’examen visuel et a la
mesure d’empoussiérement dans |'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d’une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et I'étendue des
dégradations qu'il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure a la nécessité d’une action de protection
immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Controler périodiqguement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s’aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d'une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et
I'’étendue des dégradations et I’évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la nécessité d’une action de remise en état
limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a la mise en ceuvre
de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de
I’'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Controler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent en
bon état de conservation.

1l est rappelé I'obligation de faire appel a une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d’une « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit
plus soumis a aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister a adapter, voire condamner I'usage
des locaux concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussierement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte I'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;
c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;

10/16
AREX COTE D'OPAL REX LILLE METROPOLI ARE JDO! REA DUNRERQU Rapport du :
‘2 Avenue de la Cote d'Opale 118, rue de Douai 89, rue de Dunkerque 73 Avenue Kleber 24/11/2025
62780 - CUCQ 59000 - LILLE 62500 - SAINT OMER 59240 - DUNKERQUE
03.21.05.38.38 03.74.09.87.75 - 03.21.12.32.07 03.62.73.01.05




Constat de repérage Amiante ne 25/0383 () Amiante

d) Controler périodiqguement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état
de conservation.

En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I'évaluation de I'’état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d’étre apportées.

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des risques liés a la présence
d’amiante dans un batiment. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées a intervenir
sur les matériaux ou produits contenant de I'amiante. Les recommandations générales de sécurité définies ci-apres rappellent les régles de base
destinées a prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, a défaut, I'exploitant) de l'immeuble concerné adapte ces recommandations aux
particularités de chaque batiment et de ses conditions d’occupation ainsi qu‘aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention
des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales

a) Dangerosité de |'amiante

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour I'homme. Elles sont a l'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons
(mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces |ésions surviennent longtemps (souvent entre 20 a 40
ans) aprés le début de I'exposition a I'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien
entre exposition a I'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D’autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec
une exposition a I'amiante. Il s’agit exceptionnellement d’épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de
plaques pleurales (qui épaississent la plévre). Dans le cas d’empoussierement important, habituellement d’origine professionnelle, I'amiante peut
provoquer une sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut étre majoré par |'exposition a d’autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

b) Présence d’amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation

L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractére
cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir a une interdiction totale en 1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas d’usure ou lors
d’interventions mettant en cause I'intégrité du matériau ou produit (par exemple percage, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire a des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet d’une évaluation de
I’état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de
repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante et de
remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
I'amiante et de faire appel a des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94
a R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
I'amiante doivent en particulier étre certifiées dans les conditions prévues a I'article R. 4412-129. Cette certification est obligatoire a partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles batis et a partir du ler juillet
2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents d’information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http://www.travailler-
mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

Il convient d’éviter au maximum I’émission de poussiéres notamment lors d’interventions ponctuelles non répétées, par exemple :
. pergage d'un mur pour accrocher un tableau ;
. remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
. travaux réalisés a proximité d’un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres dans des boitiers
électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d’une vanne sur une
canalisation calorifugée a I'amiante.

L'émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les mesures nécessaires
pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils a vitesse lente.

Le port d’équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d’'une combinaison jetable permet d’éviter la propagation de
fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées aprés chaque utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS a l'adresse suivante :
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d’un sac a déchets a proximité immédiate de la zone de travail et d’'une éponge ou d’'un
chiffon humide de nettoyage.
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4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires,
dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant a un désamiantage de tout ou partie de I'immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont réalisés, c’est-a-dire
les maitres d’ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux
dispositions de I'article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de I'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d’un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de
I'entreprise qui réalise les travaux.

a. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére a ne pas provoquer d’émission de
poussiéres. Ils sont ramassés au fur et a mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition
de I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de I'amiante et par le code de I'environnement
notamment ses articles R. 551-1 a R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives a tous les ouvrages d’infrastructures en matiére de
stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder a I'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitét que
possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en déchéterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
voire d’artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie.

A partir du ler janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux
déchets d’amiante.

c. Filiéres d’élimination des déchets

Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filieres d’élimination peuvent étre envisagées.

Les déchets contenant de I'amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des installations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d’un casier de stockage dédié a ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit étre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En particulier, les déchets
liés au fonctionnement du chantier, lorsqu’ils sont susceptibles d’étre contaminés par de I'amiante, doivent étre éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

d. Information sur les déchéteries et les installations d’élimination des déchets d’'amiante
Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d’amiante lié et aux installations d’élimination des déchets d’amiante peuvent
étre obtenues aupres :

. de la préfecture ou de la direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement (direction régionale et
interdépartementale de I'environnement et de I’énergie en Ile-de-France) ou de la direction de I'environnement, de I'aménagement et
du logement ;

. du conseil général (ou conseil régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

. de la mairie ;

. ou sur la base de données « déchets » gérée par I’Agence de I'environnement et de la maitrise de I’énergie, directement accessible sur
internet a l'adresse suivante : www.sinoe.org.

e. Tragabilité

Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est
téléchargeable sur le site du ministére chargé de l'environnement. Le propriétaire recevra l'original du bordereau rempli par les autres
intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de Iinstallation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable lui garantissant I'effectivité
d’une filiere d’élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n’est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une
déchéterie pour y déposer des déchets d’amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. Ils ne doivent pas remplir un
bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.
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7.6 - Annexe - Autres documents

Allianz Responsabilité Civile des Diagnostiqueurs Inmobiliers

La Compagnie Allianz I.A.R.D., dont le siége social est sis 1 Cours Michelet - CS 30051, 92076 PARIS LA
DEFENSE atteste que :

SAS AREX MARTEL EXPERTISE
AREX

2 AV DE LA COTE D OPALE
62780 CUCQ

RCS 453990103

est titulaire d’un contrat Allianz Responsabilité Civile Activités de Services souscrit aupres d'elle sous
le n° 48806529 qui a pris effet le 01.07.2012.

Ce contrat a pour objet de :

- satisfaire aux obligation édictées par l'ordonnance n® 2005 - 655 du 8 juin 2005 et son décret
d'application n ° 2006 - 1114 du 5 septembre 2006, codifié aux articles R 271-1a R212-4 et L 271-
4a L271-6 du Code de la construction et de I'habitation, ainsi que ses textes subséquents ;

- garantir ['Assuré contre les conséquences pécuniaires de la responsabilité civile professionnelle qu'il
peut encourir a I'egard d'autrui du fait des activités, telles que déclarées aux Dispositions Particulieres,
a savoir :

Diagnostics reglementaires liés a la vente ou location d'immeubles, dans le domaine du :
e Risque d’exposition au plomb

Repérage amiante avant vente

Dossier technique amiante

Présence de termites

Etat parasitaire

Installation intérieure d'électricité, de gaz

Risques naturels et technologiques

Diagnostic de performance énergétique

Diagnostic d’assainissement non collectif

Loi Carrez

Milliémes

Prét a taux zéro

Cerlificat de décence

Repérage d'amiante avant travaux ou démolition

Accessibilité des handicapés

Sécurité piscine

Infiltrométrie et thermographie a infrarouge, sans préconisation, dans le cadre des

diagnostics réglementaires.

» Diagnostic de performance énergétique (DPE) et Audit énergétique des immeubles en
monopropriéte étiquetés E, F et G réalisé en complément du DPE dans le cadre de la loi
N°2021-1114 du 22.04.2021 et textes subséquents.

AREX COTE D’'OPALE AREX LILLE METROPOLE AREX AUDOMAROIS AREX DUNKERQUE

contactcucg@arex-expertises fr contactiille@arex-expertises fr contact@arex-expertises.fr contact@arex-expertises.fr
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Constat de repérage Amiante n° 25/0383

« DPE avec mention collectif immeubles collectifs a usage
d'habitation)
Réalisation d'un projet de plan pluriannuel de travaux (PPPT)
= Recherche de plomb avant travaux/avant démolition
= Document établi a I'issue du contréle des installations d'assainissement collectif.
= Déiection de fuite d'eau dans les batiments

A L’EXCLUSION DE TOUTE AUTRE ACTIVITE DE DIAGNOSTIC ET D’EVALUATION
IMMOBILIERE

La présente attestation est valable du 01/07/2025 au 30/06/2026.

Le présent document, établi par Allianz I.A.R.D., a pour objet d’attester 'existence d’un contrat. Il ne
constitue pas une présomption d’application des garanties et ne peut engager Allianz |.A.R.D. au-dela
des conditions et limites du contrat auquel il se référe. Les exceptions de garantie opposables aux
souscripteurs et assurés le sont également a toute personne bénéficiaire de indemnité (résiliation,
nullité, régle proportionnelle, exclusions,...).

Toute adjonction autre que le cachet et signature du représentant de la Compagnie est réputée non
écrite.

Etablie a Paris La Défense, le 03.07.2025

Pour la Compagnie,

AREX COTE D’'OPALE AREX LILLE METROPOLE AREX AUDOMAROIS AREX DUNKERQUE

contactcucg@arex-expertises fr contactiille@arex-expertises fr contact@arex-expertises.fr contact@arex-expertises.fr
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Constat de repérage Amiante nc 25/0383

Allianz @)

* Dommages ne résultant pas d’'une atteinte a
I'environnement (hors dommages & vos préposés,
visés ci-dessous})

- Tous dommages confondus ..............cccccceuee oul 6 100 000 EUR par sinistre
sans pouvoir dépasser, pour les dommages ci-
apres :
- Dommages matériels et immatériels consécutifs oul 800 000 EUR par sinistre
sauf cas ci-aprés :
. Vol par préposés : oul 15 300 EUR par sinistre
- Dommages immatériels non consécutifs............ oul 305 000 EUR par sinistre

* Dommages résultant d’une atteinte &
Fenvironnement accidentelle (hors dommages &
VOS Préposés, visés ci-dessous}

- Tous dommages confondus..............c..c.ceeeeee oul 300 000 EUR par année d'assurance
Sans pouvoir dépasser 150 000 EUR par sinistre

* Dommages 2 vos préposés

- Dommages comporels et matériels accessoires oul 1 000 000 EUR par année d’assurance

* Tous dommages comporels, matériels et immatériels
confongUS ey oul 500 000 EUR par année d’assurance et
. 300 000 EUR par sinistre

dont :

- Dommages matériels et immatériels consécutifs]
aux biens (objets, documents supports
informatiques) remis en vue de 'exécution
d'une prestation y compris frais de
1ECORSUTON s oul 100 000 EUR par année d’assurance

- Dommages résultant d’infections
informatigues........c.oovivviviiiieee oul 30 000 EUR par année d’assurance

Frais et honoraires assurés, quel gue soit le nombre de i
VICHMES ... e e oul 30 000 EUR HT par année d'assurance

AREX COTE D'OPALE AREX LILLE METROPOLE AREX AUDOMAROIS AREX DUNKERQUE

contactcucg@arex-expertises fr contactiille@arex-expertises fr contact@arex-expertises.fr contact@arex-expertises.fr
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Constat de repérage Amiante ne 25/0383 () Amiante

Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI0484 Version 013

s T e soussigné, Etienne LAMY, Directeur Opérationnel d'l.Cert, atteste que:

—

Monsieur CASTELEIN Stéphane

Est certifié(e) selon le référentiel I.Cert en vigueur (CPE DI DR 06 (cycle de 7 ans)), dispositif de
certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les missions suivantes :

Amiante avec mention Amiante Avec Mention (1)
Date d'effet : 17/01/2023 - Date d'expiration : 16/01/2030

Amiante sans mention Amiante Sans Mention (1)
Date d'effet : 17/01/2023 - Date d'expiration : 16/01/2030

DPE individuel Diagnostic de performance énergétique sans mention : DPE individuel (2)
Date d'effet : 05/02/2023 - Date d'expiration : 04/02/2030

Electricité Etat de l'installation intérieure électrique (1)
Date d'effet : 07/11/2023 - Date d'expiration : 06/11/2030

Gaz Etat de l'installation intérieure gaz (1)
Date d'effet : 12/12/2022 - Date d'expiration : 11/12/202¢9

Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb (1)
Date d'effet : 05/02/2023 - Date d'expiration : 04/02/2030

En foi de quoice certificat est délivré, pourvaloir et servir ce que de droit.
Ce certificat n'implique qu’une présomption de certification. Sa validité peut étre vérifiée a l'adresse
https/ fwww.icert fi/liste-des-certifies/

Valide & partir du 01/og/2024.

(1) Améé du Terjuillet 2 ks criéres d i dans les damaines te, électricté, gaz, plamb & termite,d e leurs. aux
argenismes de certificaton
(2) Amésé du 20 juilket éfini res d fi ces di intervenant dars ledomsine du d & énerzétique, de | Emes de farmatian et ks exisences zpplicables 2ux arznisn es de
certificstion & madifism |5mété du 21 décembre 2021 défin Esant lescritéres ificatis £ de dis i it i de f; % ia n g i ificati

cofrac

ACCREDITATION
Z N° 40522
PORTEE
. ) CERTIFICATION DISPONIBLE SUR
[ ) Institut de Certification DEPERSONNES WV/WCOFRACFR

Certification de personnes
Diagnostiqueur

e . X L.Cert - Parc d' Affaires, Espace Performance - Bat K
Portée disponible sur www.icert.fr

35760 Saint-Grégoire CPE DIFR 11 revig

Aucun autre document n’a été fourni ou n’est disponible
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» Rapport d’Expertise Immobiliére

Amiante, Etat Parasitaire, Accessibilité au Plomb, Certificat de superficie

P/REX

L’ART DU BATIMENT

DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Référence : ** 21988 22.01.26

Le 22/01/2026

Bien : Maison individuelle

Adresse : 4 Cour Saint-Dominique
59100 ROUBAIX

Numéro de lot :

Référence Cadastrale :  000AS - 0217

PROPRIETAIRE DEMANDEUR
Madame ** ** Madame ** **
4 Cour Saint-Dominique 4 Cour Saint-Dominique
59100 Roubaix, France 59100 Roubaix, France

Date de visite : 22/01/2026
Opérateur de repérage : VAMBRE Kevin

** 21988 22.01.26

m

AREX

Siege social : 2 Avenue de la Cote d'Opale 62780 CUCQ — Teél : 03 21 05 38 38
SARL au capital de 28 750,00 €

N° Siret : 45399010300070 — TVA Intra : FR14453990103 — APE 7120B

Page de garde



») Rapport d’Expertise Immobiliére

Amiante, Etat Parasitaire, Accessibilité au Plomb, Certificat de superficie

/REX

CUCAQ le vendredi 23 janvier 2026

Référence Rapport: ** 21988 22.01.26
Objet : ATTESTATION SUR L’'HONNEUR
Adresse du bien : 4 Cour Saint-Dominique
59100 ROUBAIX
Type de bien : Maison individuelle

Date de la mission : 22/01/2026

Madame, Monsieur,

Conformément a l'article R.271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation, je soussigné,Marie NOEL ,
atteste sur ’honneur étre en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et disposer des moyens en matériel
et en personnel nécessaires a I'établissement des états, constats et diagnostics composant le Dossier de
Diagnostic Technique (DDT).

Ainsi, ces divers documents sont établis par une personne :

- présentant des garanties de compétence et disposant d’une organisation et de moyens appropriées (les
différents diagnostiqueurs possedent les cetrtifications adéquates — référence indiquée sur chacun des
dossiers),

- ayant souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d’un engagement de sa
responsabilité en raison de ses interventions (montant de la garantie de 300 000 € par sinistre et
500 000 € par année d’assurance),

- n‘ayant aucun lien de nature a porter atteinte a son impatrtialité et a son indépendance ni avec le
propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux
sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir I'un des
documents constituant le DDT.

Nous vous prions d'agréer, madame, monsieur, l'expression de nos salutations distinguées.

Marie NOEL
AREX MARTEL EXPERTISES

** 21988 22.01.26 m

Siége social : 2 Avenue de la Cote d'Opale 62780 CUCQ —Tél : 03 21 05 38 38
SARL au capital de 28 750,00 €
N° Siret : 45399010300070 — TVA Intra : FR14453990103 — APE 7120B



Ne audit : A26590011903C
date de visite : 22/01/2026

o L4 y 2
A u d It e n e r Et I u e date d'établissement : 23/01/2026
valable jusqu’au : 22/01/2031

identifiant fiscal du logement :

Propositions de travaux pour réaliser une rénovation énergétique
performante de votre logement.

4 Cour Saint-Dominique, 59100 ROUBAIX
Maison individuelle

1900 000AS - 0217
73.83 m? 3
NORD 34m
4 Cour Saint-Dominique 59100 Roubaix, France

@ Etat initial du logement Scénarios de travaux
p-3 en un clin d’'ceil p.14

Scénario 1 "en une fois"
Parcours de travaux en une seule étape p.15

ED -~ [ED

Scénario 2 "par étapes"

Parcours de travaux par étapes p.19
ERICIE

Scénario 3
Scénario complémentaire p.25

EEd

e Les principales phases du parcours de @ Lexique et définitions
rénovation énergétique p.29 p.30

Informations auditeur

AREX MARTEL EXPERTISES
2 Avenue de la Cote d'Opale , 62780 CUCQ 45399010300070 -
B2C 1171 o
VAMBRE Kevin B2C //,/,/
03 2105 38 38 ANALYSIMMO =

contactcucq@arex-expertises.fr p R EX

Décret no 2022-780 du 4 mai 2022 relatif a I'audit énergétique mentionné a I'article L.126-28-1 du code de la construction et de I'habitation

Arrété du 4 mai 2022 définissant pour la France métropolitaine le contenu de I'audit énergétique réglementaire prévu par I'article L. 126-28-1 du code de la construction et de I’habitation

Arrété du 17 novembre 2020 relatif aux caractéristiques techniques et modalités de réalisation des travaux et prestations dont les dépenses sont éligibles a la prime de transition énergétique

A I'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation de I'audit énergétique : Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I’Ademe vous informe que vos données personnelles (Nom-
Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de I'observatoire Audit a des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires.

Ces données sont stockées jusqu’a la date de fin de validité de I'audit. Vous disposez d’un droit d’accés, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir
votre droit, veuillez nous contacter a |'adresse mail indiquée a la page "Contacts" de I'Observatoire Audit.



Audit énergétique p-2

Objectifs de cet audit

Cet audit énergétique vous permet
d'appréhender le potentiel de rénovation ->
énergétique de votre logement.

Cet audit énergétique peut étre utilisé comme justificatif pour le bénéfice des aides a la rénovation, telles que MaPrimeRénov'
et les Certificats d’'Economie d’Energie. Par ailleurs, la réalisation d'un audit énergétique est obligatoire pour la mise en vente
de maisons individuelles ou de batiments en monopropriété, de performance énergétique ou environnementale E, F ou G,
conformément a la loi Climat et Résilience. Ce classement est réalisé dans le cadre de I'établissement du DPE (Diagnostic de
Performance Energétique). Cet audit a été réalisé conformément aux exigences réglementaires, il peut donc étre utilisé pour
respecter cette obligation.

L'audit vous propose plusieurs scénarios de travaux vous permettant de réaliser une rénovation performante, correspondant
a l'atteinte de la classe A ou B, ou de la classe C pour les passoires énergétiques, sauf exceptions liées a des contraintes
architecturales, techniques ou patrimoniales. Il se base sur I'étude de 6 postes : isolation des murs, des planchers bas, de
la toiture, remplacement des menuiseries extérieures, ventilation, production de chauffage et d'eau chaude sanitaire.

Pourquoi réaliser des travaux de rénovation
énergétique dans votre logement ?

()
‘Renover au bon moment Profiter des aides financieres
. - isponibl
=>L’achat d’un bien, c’est le bon moment pour réaliser des d Spo b es
travaux, aménager votre cadre de vie, sans avoir a vivre au =>|’état et les collectivités encouragent les démarches de
milieu du chantier. rénovation des batiments par le biais de dispositifs
d’aides financieres.
. Vivre dans un logement de qualité
P . ,z .
=>Un logement correctement rénové, isolé, et ventilé, c’est Reduire les factures d energie
la garantie d’un confort au quotidien, d'économies - ’énergie est un poste important des dépenses des
d'énergies, et d’une bonne qualité de I'air ! ménages. En réalisant des travaux de rénovation
énergétique, vous pouvez réduire fortement ces
‘ dépenses, tout en étant moins soumis aux aléas des
Contribuer a atteindre la neutralité prix de 'énergie.
carbone @
=>En France, le secteur du batiment représente environ 45% Louer p|us facilement votre bien
de la consommation finale d'énergie (source : SDES bilan
énergétique 2020) et 18% des émissions de CO; (source =>Si vous souhaitez louer votre bien, les travaux de
Citepa 2020). Si nous sommes nombreux & améliorer la rénovation énergétique vous permettront de fidéliser les
performance énergétique de nos logements en les locataires et de louer plus facilement, en valorisant la
rénovant, nous contribuerons a atteindre la neutralité qualité du logement et la maitrise des charges
carbone ! =>Vous vous prémunissez également des interdictions
progressives de location des logements les plus
énergivores.
Donner de la valeur a votre bien =>Critére énergétique pour un logement décent :

> s , L, (s - 1e Janvier 2023 : CEF < 450 kWh/m?/an
En réalisant des travaux de rénovation énergétique, vous (interdiction de location des CEF >= 450 kWh/m?/an)

améliorez votre patrimoine en donnant de la valeur a - 1er Janvier 2025 : classe DPE entre A et F
votre bien, pour de nombreuses années. (interdiction de location des G)
- 1e" Janvier 2028 : classe DPE entre A et E

(interdiction de location des F)

- 1€ Janvier 2034 : classe DPE entre Aet D
(interdiction de location des E)



Audit énergétique

Etat initial du logement

Vous trouverez dans cette partie les informations de diagnostic de votre logement. |l est possible
qu'elles different légerement de celles mentionnées dans votre DPE (Diagnostic de Performance
Energétique), car les données utilisées pour le calcul peuvent ne pas étre exactement les mémes.

Réf du DPE (si utilisé) : 2559E3684535I

Performance énergétique et environnementale actuelle du logement

logement extrémement performant

consommation
(énergie primaire) émission

260 (57* E >

kWh/m?/an
passoire

énergélique

255 kWh/m?/an
d'énergie finale

logement extrémement peu performant

Schéma des déperditions de chaleur

toiture ou
plafond

‘ ’17%

ventilation

24 %

portes et

fenétres
11 %‘
¥y

ponts thermiques

5%

> 35 9

plancher bas
8 %

Coefficient de déperditions thermiques de

Coefficient de déperditions thermiques :
référence : 0.38 W/(m2.K)

1.21 W/(m2K)

* Dont émissions de gaz a effet de serre.

57 kgCO2/m?/an

émissions de CO2
trés importantes

Confort d’été (hors climatisation)

®

INSUFFISANT

Performance de l’isolation

a

INSUFFISANTE TRES BONNE



Audit énergétique p.4

Montants et consommations annuels d'énergie
| [}

répartition des
consommations
kWh/m?/an EP

usage chauffage eau chaude refroidissement éclairage auxiliaires Total
. gaz gaz , . , .
d’én:rori\(:?kr:l:;atl/or; naturel maturel I 4 4electrlque ' 4 7electrlque
m*“/an
g 225¢p 25¢ep ¥ i
261er
consommation d'énergie '
sans déduction photovol-
taique autoconsommée
frais annuels d’énergie de 1478€a . R de 79€a de 1764€2a
(fourchette d’estimation*) 2 000€ de 166€ a 224¢€ de 41€ a 55€ 107€ 2 386€

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage
de 19°C réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation
réglée a 28°C (si présence de climatisation), et une consommation d’eau chaude
standardisée par personne et par jour.

EP - énergie primaire | EF - énergie finale (voir la définition en annexe)
* Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022 et 2023

Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la
climatisation, a la production d’eau chaude sanitaire, a I’éclairage et aux
auxiliaires (ventilateurs,pompes) sont prises en compte dans cette
estimation.

Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo
de I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et

(abonnements compris) habitudes de vie, entretien des équipements...

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences
entre consommations estimées et réelles

Les consommations sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent suivant des conditions
standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences importantes entre les factures
d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la rigueur de I'hiver ou le comportement
réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les conditions standard et également les frais
d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Cette étude utilise des valeurs qui refletent les prix moyens
des énergies que I'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, cette
étude a été réalisée selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également
faire évoluer les résultats.

Lorsqu'il n'a pas été possible de qualifier certains éléments de I'enveloppe ou équipements du bien objet de la visite, des valeurs par défaut
pénalisantes prévues par la méthode 3CL ont été utilisées lors des calculs.

Le bien semble avoir été intégralement rénové, cependant il n'a pas été possible de determiner avec précision les performances des
matériaux utilisés le jour de la visite par manque d'acces aux informations. La note finale peut s'avérer biaisée et ne pas refléter les
performances réelles du bien étudié.



Audit énergétique

Vue d’ensemble du logement

nombre de niveaux

nombre de pieces

description des piéces

mitoyenneté

intégration du bien dans son
environnement

Description

3

4
piéce étage Nb Surface (m?)
Cuisine 1 9.09
wcC Rez-de-chaussée 1 1.2
Séjour 1 22.24
Palier 1 4.67
Salle de Bains ler étage 1 8.18
Chambre 1 1 8.35
Palier 2 1 1.24
Chambre 2 1 8.09

2éme étage

Chambre 3 1 9.68
Rangement 1 1.09

Parcelle classée UE
Zone d'activités diversifiées

Qualité urbaine et architecturale:
DPU - Application du droit de préemption urbain

Archéologie préventive AP3 : Saisine pour les terrains d'une superficie égale ou supérieure 8 5000 m?

Annexe sanitaire : Assainissement collectif

Secteurs soumis a |'aléa retrait gonflement des argiles - Moyen

Périmetres a l'intérieur desquels le permis de démolir a été institué

Autre périmétre, secteur, plan, document, site, projet, espace

AC4 (ZPPAUP) : AVAP - ROUBAIX

Secteur dans lequel I'édification d'une cl6ture doit étre précédée d'une déclaration préalable
Périmeétres a l'intérieur desquels les clétures sont soumises a déclaration préalable

T7 Servitude aéronautique a l'extérieur des zones de dégagement concernant des installations
particulieres

Servitudes:
Sites patrimoniaux remarquables (SPR) (AC4)

SCOT:
SCOT DE LILLE METROPOLE

© Contexte urbanistique
- Régime d’urbanisme : ¥ PLU [J Carte communale [J Reglement National d’Urbanisme (RNU)
- Type de zone : ¥ Zone urbaine [ Zone périurbaine [ Zone rurale
- Contraintes réglementaires éventuelles :

- Harmonisation des fagades (aspect extérieur a respecter)

- Régles de distance aux limites

- Autorisations spécifiques pour modifications extérieures (ITE, panneaux solaires...)

@ Caractéristiques de I’environnement immédiat
- Type d’environnement :
[J Zone boisée [ Zone agricole [ Village dense [J Zone mixte Centre ville
- Végétation :
- Présence de haies / arbres : (1 oui non
- Influence sur I'ensoleillement : ¥ Favorable [1 Partiellement ombragé [ Fortement ombragé
- Qualité paysagéere / patrimoine :
[ Secteur protégé [ Batiments classés Aucun enjeu particulier identifié



Audit énergétique

aptitude au confort d’été

¥ Exposition climatique locale
- Orientation principale du bati : Sud/Ouest
- Ensoleillement : [0 Optimal Moyen [ Faible
- Protection naturelle contre le vent :
Oui (haies, relief) [ Non
- Microclimat :
- Potentiel d’humidité élevé : ¥ Oui [ Non
- Risques de gel hivernal : ¥ Fréquents [ Rares

#® Accessibilité et mobilité
- Typologie d’accés :
Voie communale [ Chemin privé [ Rue principale
- Stationnement :
I Sur terrain Voirie [ Garage
- Services de proximité (a moins de 5 km) :
-Ecole: M Oui [ Non
- Commerce de base : ¥ Oui [ Non
-Santé: M Oui [ Non
- Mobilité douce ou en commun :
- Transports en commun disponibles : ¥ Oui [ Non
- Pistes cyclables / sentiers : [1 Oui Non

Potentiel en énergies renouvelables
- Solaire thermique ou photovoltaique :
- Toiture bien exposée : ¥ Oui [ Non
- Espace disponible : [0 Oui [ Non Limité
- Bois énergie / biomasse :
- Proximité d’une filiére bois locale : [J Oui Non
- Géothermie / aérothermie :
- Faisabilité technique : O Possible [ Limité (a étudier) Impossible

3 Caractéristiques de votre logement améliorant le confort d’été :
- Bonne inertie du logement
- Toiture isolée

@ Proints positifs <=

- Toiture isolée : La présence d’isolation en toiture contribue a lutter contre les apports de chaleur
directs.

- Inertie des murs : Les murs en brique offrent une bonne inertie thermique, ce qui permet de ralentir les
variations de température. Ils stockent la fraicheur pendant la nuit et la restituent durant la journée,
offrant un certain confort d'été.

@ Points négatifs =

- Logement non traversant : Une maison non traversante limite la ventilation naturelle, ce qui peut
entrainer une accumulation de chaleur en été si des ouvertures adéquates (fenétres ou grilles d’aération)
ne sont pas présentes.

- Isolation thermique absente ou insuffisante : La maison est peu isolée. Bien que la pierre ait une bonne
inertie thermique, I'isolation contre les apports de chaleur directe peut étre insuffisante.
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Vue d'ensemble des équipements

type d'équipement

ﬂ chauffage

eau

ﬁ chaude

0 sanitaire

‘.- ventilation

dispositifs
de pilotage

description

état de I'équipement

Chaudiére basse température Gaz naturel, installation en 2001,
individuel sur Radiateur. Surface chauffée : 73.83 m?

Chaudiére basse température Gaz naturel installation en 2001,
individuel, production instantanée. Réseau non bouclé.

Ventilation par ouverture de fenétres
Etat de la ventilation : Ventilation fonctionnelle

[} I .
=% ventilation fonctionnelle

Radiateur : robinets thermostatique, avec régulation piéce par
piéce, intermittence par piéce avec minimum de température

Caractéristiques techniques, architecturales ou patrimoniales

photo
RSO, o

Rez de chaussée

Cuivine

——

L&

description

Parcelle : Parcelle classée zone UE. La zone UE
est une zone a vocation principale d’activités
économiques correspondant soit a un ensemble
de type parc d’activités économiques ou a des
implantations plus diffuses dans le milieu
urbain.

Batiment datant d'avant 1997:

La date de construction du batiment étant
antérieur a 1997, la présence de matériaux
contenant de I'amiante ne peut étre exclue. Il
est recommandé de réaliser un repérage
amiante avant travaux (RAAT) une fois le
périmeétre des travaux définit afin d’écarter tout
risque sanitaire et de définir les mesures de
prévention adaptées.

Débords de toiture :

On note un débord de toit assez réduit, qui peut
rendre plus complexe une éventuelle ITE avec
de forte épaisseur.

Matériaux de construction de caractéristiques
différentes.

Extension réalisée avec des matériaux différents
des matériaux utilisés a I'origine de la
construction.

La pose d’une isolation non adaptée aux
matériaux de construction peut engendrer des
désordres type création de point de
condensation, moisissures, dégradation de
I'isolant en place.

conseils

S’assurer auprés du service urbanisme de la
collectivité territoriale, responsable de la parcelle
de la faisabilité et/ou de I"acceptation des travaux
a réaliser.

Matériaux utilisés antérieurement a 1997 pour ses
qualités de résistance au feu, mécanique et
agressions chimiques. Conséquences : Risque de
détérioration et/ou de dégradation des qualités
physiques du matériau di a des chocs, de I'usure
ou de son vieillissement ne permettant plus
d’assurer I'étanchéité ou la protection d’origine.
Risques associés a I'amiante d{ a I'inhalation de
ses fibres qui peut causer des maladies graves.
Faire intervenir une entreprise de désamiantage
avant tout travaux.

Un débord de toit plus important (ou bien
couvertine) devra étre réalisé si une solution d'ITE
est retenue.

La rénovation des parties ayant des
caractéristiques différentes doivent étre traités en
prenant en compte I'ensemble des criteres. Afin
de créer une homogénéité dans la mise en ceuvre,
prévoir des matériaux qui peuvent étre posé sur
I'ensemble des surfaces. Il est impératif que la
rénovation soit la plus homogéne possible afin
d'optimiser le confort des occupants et prévenir
les désordres.
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Pathologies et risques de pathologies

photo

description

Présence de moisissures

Descriptif : Taches noiratres, verdatres ou
blanchatres apparaissant sur les murs, plafonds
ou menuiseries. Elles se développent dans les
zones humides, mal ventilées et a faible
température de surface.

Causes probables : Excés d’humidité lié a la
condensation, aux infiltrations ou a une
ventilation insuffisante. Favorisées par les ponts
thermiques et un entretien défaillant des
systemes d’aération.

Conséquences techniques : Altération des
revétements, dégradation des supports
organiques (platre, bois, papier peint) et odeurs
persistantes. Risques sanitaires importants pour
les occupants (allergies, irritations
respiratoires).

Contraintes économiques

conseils

Conseil :

Supprimer la cause d’humidité avant tout
nettoyage. Nettoyer les surfaces contaminées
avec des produits adaptés, améliorer la ventilation
et corriger les défauts thermiques (isolation,
circulation d’air). Demander conseil a un
professionnel compétent pour identifier la source
du désordre.

Conclusion :

Les moisissures sont un symptéme d’humidité mal
gérée. Leur élimination durable passe par le
traitement du probleme a I'origine du désordre,
une aération efficace et un assainissement global
du logement.

Valeur vénale non determinée au jour de la visite (Un troisieme scénario de dérogation a été prévu conformément a la réglementation en

vigueur lorsque les travaux excedent probablement les 50% de la valeur vénale du bien)
Périmeétre de droit de préemption

Le montant des aides allouées pour accompagner le futur demandeur dans son projet de rénovation dans le but d’améliorer la performance
énergétique de son logement ne peut pas étre définit dans cet audit. Dans le cadre de la rédaction d’un audit réglementaire pour la vente

d’un logement conformément a I'article L. 126-28-1 du Code de la construction et de I'habitation, I'auditeur n’a pas connaissance du niveau
de revenu du futur acquéreur du bien.
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11 Murs Description Isolation

Briques pleines simples (épaisseur : 34 cm) orienté Est, surface : 12.93 m?,

Mur 8 Est donnant sur Local non chauffé et non accessible, isolé (ITI période d'isolation
inconnue)
Brigues pleines simples (épaisseur : 34 cm) orienté Nord, surface : 12.16 m?,
Mur 9 Nord " L - ' Lo
donnant sur Extérieur, isolé (ITl période d'isolation inconnue)
Briques pleines simples (épaisseur : 34 cm) orienté Est, surface : 12.05 m?,
Mur 15 Est ‘s L - v L
donnant sur Extérieur, isolé (ITI période d'isolation inconnue)
Briques pleines simples (épaisseur : 34 cm) orienté Est, surface : 12.03 m?,
Mur 13 Est L. L L " L
donnant sur Extérieur, isolé (ITI période d'isolation inconnue)
Mur 14 Nord Briques pleines sllr_nples.(eplalsseun: ._34 cn’:) orlehte !\lord, surface : 11.2 m?,
donnant sur Extérieur, isolé (ITl période d'isolation inconnue)
Mur 10 Nord Briques pleines simples (épaisseur : 34 cm) orienté Nord, surface : 10.93 m?,

donnant sur Extérieur, isolé (ITI période d'isolation inconnue)

Briques pleines simples (épaisseur : 34 cm) orienté Ouest, surface : 8.72 m?,

Mur 11 Ouest .. L - " -
donnant sur Extérieur, isolé (ITI période d'isolation inconnue)

Blocs de béton creux (épaisseur : 20 cm) orienté Nord, surface : 7.3 m?, donnant

Mur 1 Nord L. . Lo
sur Extérieur, isolation inconnue

Briques pleines simples (épaisseur : 34 cm) orienté Ouest, surface : 5.88 m?,

Mur 6 Ouest . L ‘s ' L
donnant sur Extérieur, isolé (ITI période d'isolation inconnue)

Cloison de platre orienté Ouest, surface : 4.94 m?, donnant sur Local non chauffé

Mur 17 Ouest . . . " L
et non accessible, isolé (ITl période d'isolation inconnue)

Blocs de béton creux (épaisseur : 20 cm) orienté Sud, surface : 2.49 m?, donnant

Mur 3 Sud L. . L
sur Extérieur, isolation inconnue
Mur 5 Sud Blocs de béton creux (épaisseur : 20 cm) orienté Sud, surface : 2.35 m?, donnant
sur Extérieur, isolation inconnue
Blocs de béton creux (épaisseur : 20 cm) orienté Ouest, surface : 0.58 m?,
Mur 4 Ouest L. . L
donnant sur Extérieur, isolation inconnue
) Planchers Description Isolation
Plancher sur terre plein - Plancher de type Dalle béton donnant sur Terre-plein, surface : 33.55 m?,
Dalle béton isolation inconnue
Toitures Description Isolation
Plafond sur combles - Entre solives bois avec ou sans remplissage donnant sur Combles aménagés, bonne
Plafond entre solives bois surface : 20.1 m?, isolé (ITE e=15cm) e

Plafond sur toit terrasse Plafond de type inconnu donnant sur Extérieur, surface : 10.29 m?, isolation
(extension) inconnue

Combles aménagés sous Combles aménagés sous rampants donnant sur Extérieur, surface : 7.07 m?,
rampant isolation inconnue
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. Menuiseries

Fenétres

Portes-fenétres

Portes

Description

Fenétres battantes, Menuiserie Bois - double vitrage vertical (e = 10 mm)
(Orientation(s) : Ouest, Sud). Surface = 4.38 m2. Type(s) de volet(s) : Sans volets
Fenétres battantes, Menuiserie Bois - double vitrage horizontal (e = 14 mm)
(Orientation(s) : Ouest). Surface = 1.32 m2. Type(s) de volet(s) : Sans volets
Portes-fenétres battantes avec soubassement, Menuiserie Bois - double vitrage
vertical (e = 10 mm) (Orientation(s) : Ouest). Surface = 2.16 m2. Type(s) de
volet(s) : Sans volets

Porte Bois Vitrée double vitrage (Orientation(s) : Sud). Surface = 1.79 m?

p.-10

Isolation
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Observations de I'auditeur

Observations générales

Maison de ville mitoyenne construite au début du XXeme siecle sur la commune de ROUBAIX sur trois étages et ne disposant pas de
dépendances.

Le logement est situé dans la zone UE du P.L.U (Voir annexe), sur la parcelle cadastrée AS - 0217 (Voir annexe).
Le bien était loué et occupé a titre de résidence principale le jour de I'intervention.

Le batiment datant avant 1997, une fois le périmetre de travaux de rénovation défini, nous recommandons de faire réaliser un repérage
amiante avant travaux (RAAT) et de définir les éventuels protocoles d'intervention pour assurer la sécurité des intervenants.

Il a été mis en avant des pathologies qu'il est conseillé de traiter avant d'effectuer des travaux de rénovation énergétiques (consulter un
professionnel dans chaque domaine) :
- Présence de moisissure

Traitement des pathologies

Il est primordial d’identifier et de traiter toutes les pathologies du batiment avant de débuter des travaux d’amélioration énergétique. Des
désordres tels que les infiltrations d'eau, les moisissures, les remontées capillaires, les champignons lignivores ou encore les défauts
structurels peuvent non seulement réduire I'efficacité des solutions d’isolation, mais également aggraver les problémes existants. Pour que
Iisolation soit performante, le support doit impérativement étre sain et sec (par exemple, des murs affectés par des infiltrations doivent étre
réparés et suffisamment séchés avant la pose d’un isolant).

En cas de traces d’humidité, moisissures, condensations, infiltrations, pourritures, ou dégradations liées a des agents biologiques
(champignons lignivores, insectes xylophages...), il est indispensable de faire réaliser un état parasitaire par un professionnel qualifié avant
de commencer les travaux. Les pathologies touchant des matériaux comme le bois, le platre ou les isolants doivent étre traitées avec soin,
car elles peuvent s’étendre si elles ne sont pas correctement prises en charge.

La présence de matériaux contenant de I'amiante ou du plomb requiert également une intervention préalable, comme un désamiantage ou
une mise en conformité. Négliger ces étapes critiques compromet non seulement les gains énergétiques attendus, mais aussi la durabilité
des travaux réalisés. Par exemple, des infiltrations non traitées peuvent accélérer la détérioration des murs ou entrainer des dommages
structurels irréversibles, méme apres l'installation d’une isolation. De méme, des champignons lignivores ou des remontées capillaires non
maitrisés peuvent continuer a se propager, endommageant les matériaux environnants et compliquant les interventions futures, rendant les
réparations plus invasives et colteuses que prévu.

Des diagnostics précis, réalisés par des entreprises spécialisées ou des experts qualifiés, ainsi qu’un traitement rigoureux de chaque
pathologie identifiée, sont indispensables pour garantir la réussite des travaux et assurer la longévité du batiment.

En omettant de remédier aux désordres initiaux, le risque de défaillances graves augmente, affectant a la fois la durabilité des travaux
énergétiques et la pérennité globale du batiment. Par ailleurs, les milieux confinés, mal ventilés ou présentant une humidité persistante (par
exemple, des murs doublés avec des matériaux imperméables sur un support respirant comme la pierre) aggravent les pathologies
biologiques et doivent étre corrigés avant toute isolation. Une attention particuliere doit étre portée aux bois, qui peuvent devenir le support
de champignons lignivores dans des conditions favorables, compromettant gravement la stabilité des éléments structuraux.

Enfin, les éventuelles pathologies non identifiées au moment de I'audit initial, mais découvertes lors des travaux, doivent également faire
I'objet d’une prise en charge immédiate et adaptée. Ces pathologies non anticipées peuvent nécessiter des ajustements ou des interventions
supplémentaires qui n’étaient pas initialement prévues dans le projet.

Limite de I'audit

L’audit énergétique est réalisé exclusivement de maniere non destructive, reposant sur une inspection visuelle du bien sans sondages
destructifs.

Les parties non habitables hors contact avec le batiment audité (dépendances, granges, caves extérieures, etc.) ne sont pas couvertes par cet
audit.

L’état des équipements, matériaux ou éléments est évalué uniquement visuellement, sans démontage des générateurs ni intervention
approfondie. Par conséquent, cette évaluation ne garantit pas une vision exhaustive de leur état réel. Avant d’engager des travauy, il est
impératif de faire vérifier le fonctionnement par un professionnel qualifié.

Les pathologies, caractéristiques architecturales, patrimoniales et techniques identifiées lors de la visite sont données a titre indicatif et ne
prétendent pas a I'exhaustivité. Certaines anomalies peuvent ne pas étre détectées, notamment celles situées dans les zones non accessibles
(vides de construction, faces arriére, zones derriére lambris, meubles, éléments entreposés, revétements de sols et muraux, plafonds, ou au-
dela de 3 métres de hauteur). En outre, des phénomenes intermittents ou contextuels, tels que les infiltrations d’eau, les variations
d’humidité ou les agents de dégradation biologique (champignons, insectes, etc.), peuvent ne pas étre visibles au moment de I’audit.
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Les illustrations photographiques et les croquis inclus dans le rapport ont une valeur strictement informative. Les photographies servent a
illustrer les observations mais ne garantissent pas une couverture exhaustive des pathologies ou anomalies présentes. Les croquis, quant a
eux, visent a faciliter la compréhension des éléments évalués, sans constituer des plans d’exécution ou des documents opérationnels pour la
réalisation de travaux.

Avant tout lancement de travauy, il est recommandé de se renseigner auprés des professionnels compétents sur les démarches
administratives nécessaires et les autorisations a obtenir. En aucun cas cet audit ne peut étre assimilé, totalement ou partiellement, a une
prestation de maitrise d’ceuvre ou d’assistance a la maitrise d’ouvrage.

Estimation des Codts

Les colts estimés des scénarios de travaux de I'audit réglementaire sont donnés a titre indicatif, et ne peuvent étre considérés comme
fiables ou précis, un tel chiffrage étant du ressort d’un bureau d’étude, d’un maitre d’ceuvre ou d’une entreprise de travaux. Cette
valorisation des colts est réalisée a la date d’édition de I'audit et n’est valable que pour ce jour précis. Ces estimations ne prévalent pas sur
le prix réel qui sera devisé au moment des travaux et demeurent donc non contractuelles. De plus, les co(ts sont sujets a variation en
fonction des techniques utilisées, des matériaux choisis, et des conditions spécifiques du chantier.

Certains travaux spécifiques, tels que ceux liés a la gestion de I'amiante, du plomb, aux exigences particulieres imposées par les régles
d’urbanisme locales, ou au traitement des pathologies (infiltrations, remontées capillaires, champignons lignivores, etc.), nécessitent des
diagnostics et des études approfondies. Les éventuels surco(its engendrés par ces traitements ou ajustements ne sont pas inclus dans
I’estimation initiale du projet de rénovation.

Par ailleurs, tous les travaux non concernés par I’article D119-17 du Code de la construction et de I’habitation (peinture décorative, pose ou
repose de nouveaux équipements non structurels comme une cuisine ou une salle de bain, aménagements purement esthétiques, etc.) ne
sont pas non plus pris en compte dans cette estimation.

Les estimations visent a fournir une vision globale des travaux. Elles ont été établies selon un repérage visuel non destructif et peuvent ne
pas inclure certaines pathologies masquées. Par ailleurs, les prix des travaux peuvent également varier en fonction des conditions du
chantier, comme la réalisation des travaux en milieu habité, les délais, ou les finitions recherchées.

Définition et vocabulaire spécifique

SREF : Surface de référence

N.B : Abréviations ou termes techniques qui peuvent étre utilisée dans ce rapport

CESI : Chauffe-eau solaire individuel

SSI : Systéme solaire individuel

CET : Chauffe-eau-Thermodynamique

PAC : Pompe a Chaleur

COP : Coefficient de performance (rendement de performance des PAC et des chauffe-eau Thermodynamique)
SCOP : Coefficient de performance saisonnier (rendement de performance des PAC)

ECS : Eau chaude sanitaire

ETAS : Efficacité thermique annuelle saisonniere (ou rendement saisonnier des chaudiéres)
ITE : Isolation thermique par I'extérieur

ITl : Isolation thermique par l'intérieur

VMC : Ventilation mécanique contrdlé

PLU : Plan Local de I"'Urbanisme

ILX : Insecte a larve xylophage

ADDB : Agent de dégradation biologique du bois

Inertie d'une paroi : L'inertie thermique d'un matériau désigne sa capacité a emmagasiner et a restituer lentement la chaleur. Un matériau
avec une forte inertie thermique peut absorber une grande quantité de chaleur lorsqu’il est chauffé et la restituer progressivement lorsque
la température ambiante diminue.

Paroi déperditive : sont considérés comme parois déperditives, toutes les parois verticales ou horizontales, qu'elles soient opaques ou
transparentes, qui délimitent une zone chauffée d'une zone non-chauffée.

Plancher bas : plancher situé au-dessus d’un espace non chauffé. Cela peut inclure, par exemple :
- Un plancher donnant sur un vide sanitaire non isolé.

- Un plancher situé au-dessus d’une cave ou d’un garage non chauffé.

- Un plancher sur terre-plein si ce dernier n'est pas isolé thermiquement.

Plancher haut : un plancher haut désigne un plancher situé entre un espace chauffé et un espace situé au-dessus, non chauffé ou exposé a
I'extérieur. Cela inclut par exemple :

- Un plancher séparant une piece chauffée d’un grenier ou d’un comble perdu.

- Un plancher donnant directement sur I'extérieur, comme dans le cas d’un toit terrasse ou d’une toiture en combles aménagés.

Plancher intermédiaire : Un plancher intermédiaire désigne un plancher situé entre deux niveaux d’un batiment chauffé, séparant deux
espaces qui partagent la méme enveloppe thermique.
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Pont thermique : Un pont thermique est une zone localisée ponctuel ou linéique d’un batiment ou la résistance thermique est réduite par
rapport aux autres parties de I'enveloppe (murs, sols, toits). Cela entraine une perte de chaleur plus importante, un refroidissement plus
rapide, ou une entrée de chaleur excessive en été. Les ponts thermiques se produisent généralement aux endroits ou :

- Les matériaux de construction ont des propriétés isolantes différentes.

- La continuité de I'isolation est interrompue.

- Il existe des jonctions entre différents éléments de la structure.

Matériau perspirant : est un matériau de construction qui permet la diffusion de la vapeur d’eau tout en étant étanche a I'air. Sa capacité a
laisser passer la vapeur d’eau aide a réguler I'humidité dans un batiment, réduisant ainsi les risques de condensation, de moisissures, et
d'altération des structures.

Point de rosée : zone au milieu d'une paroi ou la vapeur d'eau présente dans I'air se condense en raison du changement de température (l'air
a 10°C ne peut pas contenir le méme taux d'humidité que I'air a 20°C)

U : coefficient de transmission surfacique, en W/m2.K, désigne le flux thermique en régime stationnaire par unité de surface, pour une
différence de température d'un degré Kelvin entre les milieux situés de part et d'autre d'une paroi déperditive.

R : résistance thermique en m2.K/W qu'oppose une paroi au flux thermique la traversant a travers un m?, pour une différence de
température d’un degré Kelvin entre les deux faces de la paroi.

En conclusion

Notre visite sur site est une inspection visuelle sans dégradation du bien par des sondages destructifs et des démontages. Les vides de
constructions, les faces arriére, les zones derriere les lambris, les zones derrieres les meubles et les éléments entreposé, les zones sous les
revétements de sols et muraux, I'intérieur des plafonds n'ont pu étre contrélé. Les pathologies, les caractéristiques architecturales,
patrimoniales et techniques sont donnée a titre indicatives, les photographies sont jointes a titre d'exemple, la liste n'est pas exhaustive. Le
relevé de pathologie ne concerne que la partie habitable et les ouvrages en liens avec la rénovation thermique.

Dérogation pour colts des travaux probablement excessifs :

Valeur vénale non determinée au jour de la visite (Un troisieme scénario de dérogation a été prévu conformément a la réglementation en
vigueur lorsque les travaux excedent probablement les 50% de la valeur vénale du bien)

Périmétre de droit de préemption

Le montant des aides allouées pour accompagner le futur demandeur dans son projet de rénovation dans le but d’améliorer la performance
énergétique de son logement ne peut pas étre définit dans cet audit. Dans le cadre de la rédaction d’un audit reglementaire pour la vente
d’un logement conformément a l'article L. 126-28-1 du Code de la construction et de I'habitation, I'auditeur n’a pas connaissance du niveau
de revenu du futur acquéreur du bien.
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Scénarios de travaux en un clin d’oeil

Cet audit vous présente plusieurs scénarios de travaux pour ce logement, soit pour une rénovation

« en une fois », soit pour une rénovation « par étapes ». Ces propositions de travaux vous permettent
d’améliorer de maniére significative la performance énergétique et environnementale de votre logement,
et de réaliser d’'importantes économies d’énergie. Des aides existent pour contribuer a financer ces
travaux : vous en trouverez le détail dans les pages qui suivent.

Performance , .
énergétique et Economies Dépenses e
Postes de travaux concernés environnementale d'energie par Confort d'énergie des travatx
globale du logement  rapport a I’état d'été .,
(conso. en kKWhEP/m?/an . e estimées/an (*TTC)
et émissions en kg "“tlal
COz/m?/an)

Avant travaux

w = 2D (X))  de1764€

insuffisant a2386¢€
Scénario 1 "rénovation en une fois" (détails. p.15)
Isolation des murs
Isolation de la toiture q 92 €
Installation d’un systéeme de | > -71% @ ed ~
— 75 | 2 . ~ 48319 €

ventilation - m?/an . .

(-185kWhEP/m?/an) insuffisant a 800 €

Remplacement du systéme
de chauffage

Scénario 2 "rénovation par étapes” (détails. p.19)

MG > -47% ® de 969€  _o0301€

Remplacement du systéme . . ) - A
de chauffage (T22IERIED - insuffisant a1311€
Isolation des murs 740 ® de 592 €
Isolation de la toiture s ‘ 2 > “ 85kvzh1E Fi?nz/an) _ _ 5800 € ~ 28018 €
Installation d’un systéme de insuffisant
ventilation
Scénario 3 "Scénario complémentaire" (détails. p.25)
Installation d’un systéme de €
ventilation | @ > 47% @ de 968
. 137 | 5 . =~ 22193 €

Remplacement du systéme - 2 . .

p \% (-123kWhEP/m?/an) insuffisant a1310 €

de chauffage

*Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux sont susceptibles
d’évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions |égislatives ou réglementaires en vigueur
lors de la réalisation des travaux. Origine des codts des travaux: BATIPRIX/ARTIPRIX



Audit énergétique p-15

Scénario 1 "rénovation en une fois"

Il est préférable de réaliser des travaux en une fois. Le co(t des travaux sera moins élevé que si vous les
faites par étapes, et la performance énergétique et environnementale a terme sera meilleure.

Les aides financiéres possibles pour ces travaux

Pour en savoir plus sur les aides,

Voici les p_rl_nC|paIes aides que vous’pouvez solliciter. Certaines aides sont T T AT (e T Lo £
sous conditions de ressources ou dépendent du type de travaux. Elles france-renov.gouv.fr
peuvent évoluer entre la réalisation de I'audit et la concrétisation des travaux.
Aides nationales : Pour des conseils neutres et gratuits, échangez
e MaPrimeRenoVv' avec un conseiller France Rénov’ :
. https://france-renov.gouv.fr/services-france-renov
Aides locales :

Tel : 0 808 800 700
e CEE (Certificats d'économies d'énergie) Standard

e Eco-Préta taux 0

@ Détails des travaux énergétiques @ Colit estimé(*TTC)

Murs

Isolation des murs par l'intérieur (donnant sur I'extérieur) (R 2 3,7 m* K/W / surface isolée :
85.8 m?)

Fourniture et mise en ceuvre d'une isolation thermique par l'intérieur type fibre de bois,
compris panneaux isolants et freine-vapeur. L'isolation des murs par l'intérieur devrait
permettre d'atteindre une résistance thermique minimal au moins égale a 3.7 m2.k/W
(privilégier des isolants biosourcés)

Isolation des murs par l'intérieur (donnant sur local non chauffé) (R 2 3,7 m* K/W / surface
isolée : 17.8 m?)

11 Fourniture et mise en ceuvre d'une isolation thermique par l'intérieur type fibre de bois,
compris panneaux isolants et freine-vapeur. L'isolation des murs par l'intérieur devrait
permettre d'atteindre une résistance thermique minimal au moins égale a 3.7 m2.k/W
(privilégier des isolants biosourcés)

x 15218 €

Ne pas bloquer I'humidité dans le mur existant avec un isolant trop imperméable a la vapeur
d'eau ; utiliser un matériau avec une perméance comparable au matériau support

L'utilisation d’'une membrane frein-vapeur souple ou a porosité variable, d’'un enduit ou d’'une
plaque frein-vapeur est obligatoire

Isolation des murs par l'intérieur avec un R minimum de 3.7 m2k/W (Privilegier des isolants
bio sourcé)

Toiture

Isolation des combles (R = 7.5 m2.K/W / surface isolée : 30.4 m?)

Isolation des combles perdus type laine de bois soufflée compris isolant et pose du freine-
vapeur. L'isolation des plancher de combles perdus devrait permettre d'atteindre une
résistance thermique minimal au moins égale a 7 m2.k/W (privilégier des isolants biosourcés)

/\ ~ 2789 €

Isolation des toitures avec une pente <60° (R 26 m? K/W / surface isolée : 7.1 m?)
Isolation des rempants de toiture type fibre de bois compris panneaux isolant et freine-
vapeur. L'isolation des rampants de toitures devrait permettre d'atteindre une résistance
thermique minimal au moins égale a 6 m2.k/W (privilégier des isolants biosourcés)

Ne pas bloquer I'humidité dans le plafond existant avec un isolant trop imperméable a la

*Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux sont susceptibles
d’évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions |égislatives ou réglementaires en vigueur
lors de la réalisation des travaux. Origine des codts des travaux: BATIPRIX/ARTIPRIX
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vapeur d'eau ; utiliser un matériau avec une perméance comparable au matériau support
L'utilisation d’'une membrane frein-vapeur souple ou a porosité variable, d’'un enduit ou d’'une
plaque frein-vapeur est obligatoire

Isolation des plafonds avec un R minimum de 6 m2k/W pour les rampants, 6,5 m?k/W pour
les toitures-terrasses et 7 m?k/W pour ceux donnant sur des combles (Privilegier des isolants
bio sourcé)

Ventilation

Installer une VMC Hygroréglable type B
Installation/remplacement du systéme de ventilation par une VMC Hygroréglable type B
(Puissance entre 20W et 40 W)
[ S Le groupe de ventilation (moteur, caisson) doit étre installé dans un local non habité ~ 720 €
(combles, garage, faux plafond), Il doit étre facilement accessible pour I'entretien
(changement des filtres, nettoyage). Les conduits d’air doivent étre étanches (pas de fuites)
et isolés thermiquement dans les zones non chauffées pour éviter la condensation. Les
conduits d’air doivent respecter une pente minimale vers les bouches pour éviter la
stagnation d’eau. Le rejet d’air vicié se fait a I'extérieur (jamais dans les combles).

Prévoir des entrées d'air hygro-réglables sur les menuiseries (hors piéces humides)

Production de chauffage et d'eau sanitaire

Pompe a chaleur Air/Eau électrique (COP =4.89)

Remplacement du générateur en place par une pompe a chaleur Air/Eau électrique avec
ballon tampon de 190L (COP > 2,5)

Un professionnel doit impérativement se déplacer au domicile pour effectuer une visite
technique rigoureuse. Il doit calculer le volume de la maison, les déperditions, le volume

d’eau du circuit de chauffage, la taille des radiateurs dans chaque piece. Il pourra ainsi
@ déterminer la température de fonctionnement des chauffages et choisir une PAC en % 18496 €
conséquence.

En cas de surdimensionnement : En cas de surdimensionnement, le codt de l'installation
augmente sensiblement et le compresseur est trés sollicité par des cycles marche arréts
fréquents. Cela entraine une usure prématurée (colt d’entretien élevé) et des
consommations électriques inutiles.

En cas de sous-dimensionnement : En cas de sous-dimensionnement, la pompe a chaleur
air-eau ne pourra pas assurer le chauffage de la maison pendant les jours les plus froids de
I'hiver qui causera une sensation de froid pour les occupants.

@ Détails des travaux induits @ Colit estimé(*TTC)

Travaux complémentaires poste isolation des murs (ITl) : Compris dépose du doublage existan
déport des divers points électriques, déport des radiateurs, déport de la cuisine, déport des X 6680 €
diverses installations sanitaires, déport des réseaux de chauffage et canalisations

Travaux complémentaires poste Plafonds : Compris réhausse/création de la trappe d'accés aux
combles, création d'un plancher technique, matérialisation des divers points sensibles en X 1439€
combles , dépose du doublage existant

Travaux complémentaires poste Ventilation : Compris création de la sortie du caisson VMC en
toiture, installation de modules d'entrée d'air et d'extraction hygro-réglables, carottage et R 1172€
installation des gaines, création de gaines technique

Travaux complémentaires poste Chauffage : Compris dépose de la chaudiére, désembouage d ~ 1805 €
réseau de chaleur, adaptation du circuit électrique, equilibrage du réseau

*Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux sont susceptibles
d’évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions |égislatives ou réglementaires en vigueur
lors de la réalisation des travaux. Origine des codts des travaux: BATIPRIX/ARTIPRIX
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et environnementale d'énergie par Red“gtég" des Confort dD%F:‘ee':;?es Coﬁz estimé des
alé X 14té ravaux
kgvlv(rzlgg/!g/glltllggceoTnig: r pp?:itt;: etat (gaz 3 effet de serre) Bk estimées/an (TTC)
-71%
75 2 (-185 KWhEP/m?%an) 95% @ de 592 €
B s ~ 48319 €
a 800 €

‘o s
*# logement correctement ventilé

(-54.1 kg CO2/m?/an)

insuffisant

Les travaux d’ITI entrainent une modification du volume chauffé (Surface de référence et hauteur
sous plafond) pris en compte dans le calcul de la consommation énergétique.

Répartition des consommations annuelles énergétiques

Avant travaux
kWh/m?/an EP

Apreés travaux
kWh/m?/an EP

GEEEENE
® ©0

usage chauffage eau chaude
consommation # électrique # électrique
d’énergie (kwh/m?/an) 52¢p 126

consommation d'énergie
sans déduction photovol-
taique autoconsommeée

frais annuels d’énergie
(fourchette d’estimation*)

de 408€ a 552€ de 92€ a 124€

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage
de 19°C réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation
réglée a 28°C (si présence de climatisation), et une consommation d’eau chaude
standardisée par personne et par jour.

EP -> énergie primaire | EF - énergie finale (voir la définition en annexe)
* Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022 et 2023
(abonnements compris)

-71%

> ©

refroidissement éclairage auxiliaires Total
# électrique # électrique
AQep 8ep
76ep
de28€a38€ deedcasgee ¢ 592%€a
800€

Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la
climatisation, a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux
auxiliaires (ventilateurs,pompes) sont prises en compte dans cette
estimation.

Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo
de I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le batiment et
habitudes de vie, entretien des équipements...

*Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux sont susceptibles
d’évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions |égislatives ou réglementaires en vigueur
lors de la réalisation des travaux. Origine des codts des travaux: BATIPRIX/ARTIPRIX
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Recommandations de l'auditeur

Les isolants sols, murs et plafonds doivent étre posés dans les régles de I'art. Notamment s'assurer du respect de I'équilibre hygrothermique
lors de la pose des isolants, veillez a ce que les isolants soient continu sur toute la surface des parois a isoler. Lors de la mise en ceuvre, il
convient de s'assurer du bon traitement des ponts thermiques du batiment (menuiseries, des planchers/plafonds hauts, bas et
intermédiaires).

Avant toute intervention sur un mur, un plancher ou un plafond, il est important de faire réaliser un diagnostic visuel et te chnique par un
professionnel pour déceler et régler les désordres éventuels (fissures importantes, infiltrations d'eau...).

Les estimatifs de colts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniere générale. |l est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc
certaines pathologies peuvent ne pas avoir été prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps. lls
sont établis a partir de la base de prix national BATIPRIX et ou d'estimation par 'auditeur pour les prestations qui n'y sont pas référencée.
Les prix des travaux sont variables en fonction de la réalisation des travaux en milieu habité ou non, des finitions recherchées, des délais de
réalisation, des coactivités des entreprises, des autres travaux de rénovation réalisé... Les plus-values sur les travaux liées a la présence
d'amiante sur le béati ne sont pas comprises dans nos estimations.

Le batiment datant avant 1997, une fois le périmétre de travaux de rénovation défini, nous recommandons de faire réaliser un repérage
amiante avant travaux (RAAT) et de définir les éventuels protocoles d'intervention pour assurer la sécurité des intervenants.

Le poste d’amélioration: remplacement des menuiseries a été étudié, cependant le remplacement des menuiseries n'a pas été recommandé.
En effet le colt de remplacement des menuiseries actuelles (Double vitrage récent) serait démesuré comparativement au gain énergétique
apporté.

Le poste d’amélioration: Isolation des planchers bas a été étudié, cependant le traitement de ce poste n'a pas été recommandé. En effet les
codts induits par les modifications de ce dernier seraient démesurés comparativement au gain énergétique apporté.

La surface de référence a été modifiée suite a l'intégration de travaux d'isolation par l'intérieur dans les scénarios de rénovation. Cette
adaptation tient compte de la réduction de surface utile liée a I'ajout d'isolants sur les parois intérieures, afin de garantir une estimation plus
précise des performances énergétiques apres travaux

Avantages de ce scénario

Avantages travaux en une étape :

Meilleure gestion des interfaces entre travaux et coordination des différents corps de métier
Plan de financement défini une fois et sur tous les types de travaux

Réduction des nuisances liées au passage de plusieurs phases de travaux

Pas soumis a la variation des prix des matériaux liés a l'inflation

Projet de rénovation terminé sur un laps de temps défini et plus courts que sur plusieurs étapes
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Scénario 2 "rénovation par étapes”
Q Premiere étape

Les aides financiéres possibles pour ces travaux

Pour en savoir plus sur les aides,

ici inci i ici i i =
Voici les p_n_nmpales aides que vous'pouvez solliciter. Certaines aides sont g A WAy ot E]
sous conditions de ressources ou dépendent du type de travaux. Elles france-renov.gouv.fr
peuvent évoluer entre la réalisation de I'audit et la concrétisation des travaux.
Aides nationales : Pour des conseils neutres et gratuits, échangez

e MaPrimeRenoV' avec un conseiller France Rénov’ :
Aides locales : https://france-renov.gouv.fr/services-france-renov

' Tel : 0 808 800 700

e CEE (Certificats d'économies d'énergie) Standard
e Eco-Préta taux 0

@ Détails des travaux énergétiques @ Colit estimé(*TTC)

Production de chauffage et d'eau sanitaire

Pompe a chaleur Air/Eau électrique (COP =4.89)

Remplacement du générateur en place par une pompe a chaleur Air/Eau électrique avec
ballon tampon de 190L (COP > 2,5)

Un professionnel doit impérativement se déplacer au domicile pour effectuer une visite
technique rigoureuse. Il doit calculer le volume de la maison, les déperditions, le volume

d’eau du circuit de chauffage, la taille des radiateurs dans chaque piéce. Il pourra ainsi
@ déterminer la température de fonctionnement des chauffages et choisir une PAC en %~ 18496 €
conséquence.

En cas de surdimensionnement : En cas de surdimensionnement, le colt de I'installation
augmente sensiblement et le compresseur est trés sollicité par des cycles marche arréts
fréquents. Cela entraine une usure prématurée (colt d’entretien élevé) et des
consommations électriques inutiles.

En cas de sous-dimensionnement : En cas de sous-dimensionnement, la pompe a chaleur
air-eau ne pourra pas assurer le chauffage de la maison pendant les jours les plus froids de
I'hiver qui causera une sensation de froid pour les occupants.

@ Détails des travaux induits @ Colit estimé(*TTC)

Travaux complémentaires poste Chauffage : Compris dépose de la chaudiere, désembouage d ~ 1805 €
réseau de chaleur, adaptation du circuit électrique, equilibrage du réseau

*Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux sont susceptibles
d’évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions |égislatives ou réglementaires en vigueur
lors de la réalisation des travaux. Origine des codts des travaux: BATIPRIX/ARTIPRIX
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et environnementale d'énergie par Red“gtég" des Confort dD%F:‘ee':;?es Coﬁz estimé des
alé \ 14té ravaux
kgvlv(rzlgg/!g/glltllggceoTnig: r pp?:itt;: etat (gaz 3 effet de serre) Bk estimées/an (TTC)
-47%
138 5 @ (-122 KWhEP/m?/an) @
> -90% de 969 € ~20301€
a1311€

‘o s
*# logement correctement ventilé

(-51.5 kg CO2/m?/an)

insuffisant

Les travaux d’ITI entrainent une modification du volume chauffé (Surface de référence et hauteur
sous plafond) pris en compte dans le calcul de la consommation énergétique.

Répartition des consommations annuelles énergétiques

Avant travaux
kWh/m?/an EP
Apres |'étape 1
kWh/m?/an EP

® ©0

usage chauffage eau chaude
consommation # électrique # électrique
d’énergie (kwh/m?/an) 117 126

consommation d'énergie '
sans déduction photovol-

taique autoconsommeée
frais annuels d’énergie de 819€a .

(fourchette d’estimation*) 1107€ de 82€4112¢€

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage
de 19°C réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation
réglée a 28°C (si présence de climatisation), et une consommation d’eau chaude
standardisée par personne et par jour.

EP -> énergie primaire | EF - énergie finale (voir la définition en annexe)
* Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022 et 2023
(abonnements compris)

-47%

> ©

refroidissement éclairage auxiliaires Total
# électrique # électrique
4EP 6EP
138¢er
de26€234€ ded2easge e 96%€a
1311€

Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la
climatisation, a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux
auxiliaires (ventilateurs,pompes) sont prises en compte dans cette
estimation.

Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo
de I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le batiment et
habitudes de vie, entretien des équipements...

*Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux sont susceptibles
d’évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions |égislatives ou réglementaires en vigueur
lors de la réalisation des travaux. Origine des codts des travaux: BATIPRIX/ARTIPRIX
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Q Deuxieme étape

Les aides financiéres possibles pour ces travaux
Pour en savoir plus sur les aides,

Voici les p_n_nmpales aides que vous’pouvez solliciter. Certaines aides sont g A WAy ot
sous conditions de ressources ou dépendent du type de travaux. Elles france-renov.gouv.fr
peuvent évoluer entre la réalisation de I'audit et la concrétisation des travaux.

E.-h o

Aides nationales : Pour des conseils neutres et gratuits, échangez
e MaPrimeRenoV' avec un conseiller France Rénov’ :
https://france-renov.gouv.fr/services-france-renov

Tel : 0 808 800 700

Aides locales :
e CEE (Certificats d'économies d'énergie) Standard
e Eco-Préta taux 0

@ Détails des travaux énergétiques @ Colit estimé(*TTC)

Murs

Isolation des murs par l'intérieur (donnant sur I'extérieur) (R = 3,7 m? K/W / surface isolée :
85.8 m?)

Fourniture et mise en ceuvre d'une isolation thermique par l'intérieur type fibre de bois,
compris panneaux isolants et freine-vapeur. L'isolation des murs par l'intérieur devrait
permettre d'atteindre une résistance thermique minimal au moins égale a 3.7 m2.k/W
(privilégier des isolants biosourcés)

Isolation des murs par l'intérieur (donnant sur local non chauffé) (R 2 3,7 m? K/IW / surface
isolée : 17.8 m?)

11 Fourniture et mise en ceuvre d'une isolation thermique par l'intérieur type fibre de bois,
compris panneaux isolants et freine-vapeur. L'isolation des murs par l'intérieur devrait
permettre d'atteindre une résistance thermique minimal au moins égale a 3.7 m2.k/W
(privilégier des isolants biosourcés)

x 15218 €

Ne pas bloquer I'humidité dans le mur existant avec un isolant trop imperméable a la vapeur
d'eau ; utiliser un matériau avec une perméance comparable au matériau support
L'utilisation d’'une membrane frein-vapeur souple ou a porosité variable, d’'un enduit ou d’'une
plaque frein-vapeur est obligatoire

Isolation des murs par l'intérieur avec un R minimum de 3.7 m2k/W (Privilegier des isolants
bio sourcé)

Toiture

Isolation des combles (R = 7.5 m2.K/W / surface isolée : 30.4 m?)

Isolation des combles perdus type laine de bois soufflée compris isolant et pose du freine-
vapeur. L'isolation des plancher de combles perdus devrait permettre d'atteindre une
résistance thermique minimal au moins égale a 7 m2.k/W (privilégier des isolants biosourcés)

A Isolation des toitures avec une pente <60° (R 26 m? K/W / surface isolée : 7.1 m?) x 2789 €
Isolation des rempants de toiture type fibre de bois compris panneaux isolant et freine-
vapeur. L'isolation des rampants de toitures devrait permettre d'atteindre une résistance
thermique minimal au moins égale a 6 m2.k/W (privilégier des isolants biosourcés)

Ne pas blogquer I'humidité dans le plafond existant avec un isolant trop imperméable a la
vapeur d'eau ; utiliser un matériau avec une perméance comparable au matériau support
L'utilisation d’'une membrane frein-vapeur souple ou a porosité variable, d’'un enduit ou d’'une
plaque frein-vapeur est obligatoire

*Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux sont susceptibles
d’évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions |égislatives ou réglementaires en vigueur
lors de la réalisation des travaux. Origine des codts des travaux: BATIPRIX/ARTIPRIX
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Isolation des plafonds avec un R minimum de 6 m2k/W pour les rampants, 6,5 m?k/W pour
les toitures-terrasses et 7 m?k/W pour ceux donnant sur des combles (Privilegier des isolants
bio sourcé)

Ventilation

Installer une VMC Hygroréglable type B

Installation/remplacement du systéme de ventilation par une VMC Hygroréglable type B
(Puissance entre 20W et 40 W)

la Le groupe de ventilation (moteur, caisson) doit étre installé dans un local non habité ~
A . ) ; X 8 720€
(combles, garage, faux plafond), Il doit étre facilement accessible pour I'entretien
(changement des filtres, nettoyage). Les conduits d’air doivent étre étanches (pas de fuites)
et isolés thermiquement dans les zones non chauffées pour éviter la condensation. Les
conduits d’air doivent respecter une pente minimale vers les bouches pour éviter la
stagnation d’eau. Le rejet d’air vicié se fait a I'extérieur (jamais dans les combles).

Prévoir des entrées d'air hygro-réglables sur les menuiseries (hors pieces humides)

@ Détails des travaux induits @ Colit estimé(*TTC)

Travaux complémentaires poste isolation des murs (ITl) : Compris dépose du doublage existan
déport des divers points électriques, déport des radiateurs, déport de la cuisine, déport des X 6680 €
diverses installations sanitaires, déport des réseaux de chauffage et canalisations

Travaux complémentaires poste Plafonds : Compris réhausse/création de la trappe d'accés aux
combles, création d'un plancher technique, matérialisation des divers points sensibles en X 1439€
combles , dépose du doublage existant

Travaux complémentaires poste Ventilation : Compris création de la sortie du caisson VMC en
toiture, installation de modules d'entrée d'air et d'extraction hygro-réglables, carottage et R 1172€
installation des gaines, création de gaines technique

*Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux sont susceptibles
d’évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions |égislatives ou réglementaires en vigueur
lors de la réalisation des travaux. Origine des codts des travaux: BATIPRIX/ARTIPRIX
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et environnementale d'énergie par Red“gtég" des Confort dD%?‘ee':;?es Coﬁz estimé des
alé X 14té ravaux
kgvl\/trzlgpa/!nez/glltllggceoTnigE r pp?:itt;: etat (gaz 3 effet de serre) Bk estimées/an (TTC)
-71%
75 2 (-185 KWhEP/m?%an) 95% @ de 592 €
- ) ~ 28018 €
a 800 €

‘o s
*# logement correctement ventilé

(-54.1 kg CO2/m?/an)

insuffisant

Les travaux d’ITI entrainent une modification du volume chauffé (Surface de référence et hauteur
sous plafond) pris en compte dans le calcul de la consommation énergétique.

Répartition des consommations annuelles énergétiques

Avant travaux
kWh/m?/an EP
Apres |'étape 1
kWh/m?/an EP
Apres |'étape 2
kWh/m?/an EP

G b
® o0

usage chauffage eau chaude
consommation 4 électrique 4 électrique
d’énergie (kwh/m?/an) 526 12¢p

consommation d'énergie
sans déduction photovol-
taique autoconsommée

frais annuels d’énergie
(fourchette d’estimation*)

de 408€ a 552€ de 92€ a 124€

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage
de 19°C réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation
réglée a 28°C (si présence de climatisation), et une consommation d’eau chaude
standardisée par personne et par jour.

EP - énergie primaire | EF -> énergie finale (voir la définition en annexe)
* Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022 et 2023
(abonnements compris)

-47%

-71%

@ 9

refroidissement éclairage auxiliaires Total
4 électrique # électrique
A4ep 8ep
76¢p
de28€238€ de6acasee U€392€a
800€

Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la
climatisation, a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux
auxiliaires (ventilateurs,pompes) sont prises en compte dans cette
estimation.

Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo
de I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le batiment et
habitudes de vie, entretien des équipements...

*Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux sont susceptibles
d’évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions |égislatives ou réglementaires en vigueur
lors de la réalisation des travaux. Origine des codts des travaux: BATIPRIX/ARTIPRIX
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Recommandations de l'auditeur

Les isolants sols, murs et plafonds doivent étre posés dans les régles de I'art. Notamment s'assurer du respect de I'équilibre hygrothermique
lors de la pose des isolants, veillez a ce que les isolants soient continu sur toute la surface des parois a isoler. Lors de la mise en ceuvre, il
convient de s'assurer du bon traitement des ponts thermiques du batiment (menuiseries, des planchers/plafonds hauts, bas et
intermédiaires).

Avant toute intervention sur un mur, un plancher ou un plafond, il est important de faire réaliser un diagnostic visuel et te chnique par un
professionnel pour déceler et régler les désordres éventuels (fissures importantes, infiltrations d'eau...).

Les estimatifs de colts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniere générale. |l est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc
certaines pathologies peuvent ne pas avoir été prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps. lls
sont établis a partir de la base de prix national BATIPRIX et ou d'estimation par 'auditeur pour les prestations qui n'y sont pas référencée.
Les prix des travaux sont variables en fonction de la réalisation des travaux en milieu habité ou non, des finitions recherchées, des délais de
réalisation, des coactivités des entreprises, des autres travaux de rénovation réalisé... Les plus-values sur les travaux liées a la présence
d'amiante sur le béati ne sont pas comprises dans nos estimations.

Le batiment datant avant 1997, une fois le périmétre de travaux de rénovation défini, nous recommandons de faire réaliser un repérage
amiante avant travaux (RAAT) et de définir les éventuels protocoles d'intervention pour assurer la sécurité des intervenants.

Le poste d’amélioration: remplacement des menuiseries a été étudié, cependant le remplacement des menuiseries n'a pas été recommandé.
En effet le colt de remplacement des menuiseries actuelles (Double vitrage récent) serait démesuré comparativement au gain énergétique
apporté.

Le poste d’amélioration: Isolation des planchers bas a été étudié, cependant le traitement de ce poste n'a pas été recommandé. En effet les
codts induits par les modifications de ce dernier seraient démesurés comparativement au gain énergétique apporté.

La surface de référence a été modifiée suite a l'intégration de travaux d'isolation par l'intérieur dans les scénarios de rénovation. Cette
adaptation tient compte de la réduction de surface utile liée a I'ajout d'isolants sur les parois intérieures, afin de garantir une estimation plus
précise des performances énergétiques apres travaux

Avantages de ce scénario

Avantages travaux en plusieurs étapes :
Adaptation du budget selon les codts des différentes étapes de travaux.

De maniére générale, on retiendra que pour qu’une rénovation par étapes soit performante, le nombre d’étapes doit étre réduit a 2 voire 3, et
qu’un soin particulier doit étre apporté a I'étanchéité a l'air.
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Scénario 3 "Scénario complémentaire”

Les aides financiéres possibles pour ces travaux
Pour en savoir plus sur les aides,

Voici les p_rl_n0|pales aides que vous'pouvez solliciter. Certaines aides sont T AT (R T Lo £
sous conditions de ressources ou dépendent du type de travaux. Elles france-renov.gouv.fr
peuvent évoluer entre la réalisation de I'audit et la concrétisation des travaux.

Aides nationales : Pour des conseils neutres et gratuits, échangez
e MaPrimeRenoV' avec un conseiller France Rénov’ :
https://france-renov.gouv.fr/services-france-renov

Tel : 0 808 800 700

Aides locales :
e CEE (Certificats d'économies d'énergie) Standard
e Eco-Prétataux 0

@ Détails des travaux énergétiques @ Colit estimé(*TTC)

Ventilation

Installer une VMC Hygroréglable type B
Installation/remplacement du systéme de ventilation par une VMC Hygroréglable type B
(Puissance entre 20W et 40 W)
la Le groupe de ventilation (moteur, caisson) doit étre installé dans un local non habité ~ 720 €
(combles, garage, faux plafond), Il doit étre facilement accessible pour I'entretien
(changement des filtres, nettoyage). Les conduits d’air doivent étre étanches (pas de fuites)
et isolés thermiquement dans les zones non chauffées pour éviter la condensation. Les
conduits d’air doivent respecter une pente minimale vers les bouches pour éviter la
stagnation d’eau. Le rejet d’air vicié se fait a I'extérieur (jamais dans les combles).

Prévoir des entrées d'air hygro-réglables sur les menuiseries (hors pieces humides)

Production de chauffage et d'eau sanitaire

Pompe a chaleur Air/Eau électrique (COP =4.89)

Remplacement du générateur en place par une pompe a chaleur Air/Eau électrique avec
ballon tampon de 190L (COP > 2,5)

Un professionnel doit impérativement se déplacer au domicile pour effectuer une visite
technique rigoureuse. Il doit calculer le volume de la maison, les déperditions, le volume

d’eau du circuit de chauffage, la taille des radiateurs dans chaque piéce. Il pourra ainsi
@ déterminer la température de fonctionnement des chauffages et choisir une PAC en %~ 18496 €
conséquence.

En cas de surdimensionnement : En cas de surdimensionnement, le codt de l'installation
augmente sensiblement et le compresseur est trés sollicité par des cycles marche arréts
fréquents. Cela entraine une usure prématurée (colt d’entretien élevé) et des
consommations électriques inutiles.

En cas de sous-dimensionnement : En cas de sous-dimensionnement, la pompe a chaleur
air-eau ne pourra pas assurer le chauffage de la maison pendant les jours les plus froids de
I'hiver qui causera une sensation de froid pour les occupants.

@ Détails des travaux induits @ Colit estimé(*TTC)

Travaux complémentaires poste Ventilation : Compris création de la sortie du caisson VMC en
toiture, installation de modules d'entrée d'air et d'extraction hygro-réglables, carottage et R 1172€
installation des gaines, création de gaines technique

Travaux complémentaires poste Chauffage : Compris dépose de la chaudiére, désembouage d ~ 1805 €
réseau de chaleur, adaptation du circuit électrique, equilibrage du réseau

*Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux sont susceptibles
d’évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions |égislatives ou réglementaires en vigueur
lors de la réalisation des travaux. Origine des codts des travaux: BATIPRIX/ARTIPRIX
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et environnementale d'énergie par Red“gtég" des Confort dD%F:‘ee':;?es Coﬁz estimé des
alé \ 14té ravaux
kgvlv(rzlgg/!g/glltllggceoTnig: r pp?:itt;: etat (gaz 3 effet de serre) Bk estimées/an (TTC)
-47%
137 5 ‘ ' > (-123 KWhEP/m?/an) 90% @ de 968 €
~Iue . =~ 22193 €
a1310€

‘o s
*# logement correctement ventilé

(-51.6 kg CO2/m?/an)

insuffisant

Les travaux d’ITI entrainent une modification du volume chauffé (Surface de référence et hauteur
sous plafond) pris en compte dans le calcul de la consommation énergétique.

Répartition des consommations annuelles énergétiques

Avant travaux
kWh/m?/an EP

Apreés travaux
kWh/m?/an EP

® ©0

usage chauffage eau chaude
consommation # électrique # électrique
d’énergie (kwh/m?/an) 113 12¢

consommation d'énergie '
sans déduction photovol-

taique autoconsommeée
frais annuels d’énergie de 794€a .

(fourchette d’estimation*) 1 074€ de 82€4112¢€

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage
de 19°C réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation
réglée a 28°C (si présence de climatisation), et une consommation d’eau chaude
standardisée par personne et par jour.

EP -> énergie primaire | EF - énergie finale (voir la définition en annexe)
* Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022 et 2023
(abonnements compris)

-47%

> ©

refroidissement éclairage auxiliaires Total
# électrique # électrique
AQep 9ep
138¢er
de26€234€ dee6eagoe ¢ I68€a
1310€

Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la
climatisation, a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux
auxiliaires (ventilateurs,pompes) sont prises en compte dans cette
estimation.

Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo
de I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le batiment et
habitudes de vie, entretien des équipements...

*Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux sont susceptibles
d’évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions |égislatives ou réglementaires en vigueur
lors de la réalisation des travaux. Origine des codts des travaux: BATIPRIX/ARTIPRIX
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Recommandations de l'auditeur

Les isolants sols, murs et plafonds doivent étre posés dans les régles de I'art. Notamment s'assurer du respect de I'équilibre hygrothermique
lors de la pose des isolants, veillez a ce que les isolants soient continu sur toute la surface des parois a isoler. Lors de la mise en ceuvre, il
convient de s'assurer du bon traitement des ponts thermiques du batiment (menuiseries, des planchers/plafonds hauts, bas et
intermédiaires).

Avant toute intervention sur un mur, un plancher ou un plafond, il est important de faire réaliser un diagnostic visuel et te chnique par un
professionnel pour déceler et régler les désordres éventuels (fissures importantes, infiltrations d'eau...).

Les estimatifs de colts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniere générale. |l est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc
certaines pathologies peuvent ne pas avoir été prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps. lls
sont établis a partir de la base de prix national BATIPRIX et ou d'estimation par 'auditeur pour les prestations qui n'y sont pas référencée.
Les prix des travaux sont variables en fonction de la réalisation des travaux en milieu habité ou non, des finitions recherchées, des délais de
réalisation, des coactivités des entreprises, des autres travaux de rénovation réalisé... Les plus-values sur les travaux liées a la présence
d'amiante sur le béati ne sont pas comprises dans nos estimations.

Le batiment datant avant 1997, une fois le périmétre de travaux de rénovation défini, nous recommandons de faire réaliser un repérage
amiante avant travaux (RAAT) et de définir les éventuels protocoles d'intervention pour assurer la sécurité des intervenants.

Le poste d’amélioration: remplacement des menuiseries a été étudié, cependant le remplacement des menuiseries n'a pas été recommandé.
En effet les cots induits par les modifications de ce dernier seraient incohérents avec les contraintes du scénario complémentaire (travaux
ne pouvant dépasser de 50% la valeur du bien)

Le poste d’amélioration: Isolation des planchers bas a été étudié, cependant le traitement de ce poste n'a pas été recommandé. En effet les
colts induits par les modifications de ce dernier seraient incohérents avec les contraintes du scénario complémentaire (travaux ne pouvant
dépasser de 50% la valeur du bien)

La surface de référence a été modifiée suite a l'intégration de travaux d'isolation par l'intérieur dans les scénarios de rénovation. Cette
adaptation tient compte de la réduction de surface utile liée a I'ajout d'isolants sur les parois intérieures, afin de garantir une estimation plus
précise des performances énergétiques apres travaux

Le poste d’amélioration: Isolation des murs a été étudié, cependant le traitement de ce poste n’a pas été recommandé. En effet les colts
induits par les modifications de ce dernier seraient incohérents avec les contraintes du scénario complémentaire (travaux ne pouvant
dépasser de 50% la valeur du bien)

Le poste d’amélioration: Isolation des plafonds a été étudié, cependant le traitement de ce poste n’a pas été recommandé. En effet les colts
induits par les modifications de ce dernier seraient incohérents avec les contraintes du scénario complémentaire (travaux ne pouvant
dépasser de 50% la valeur du bien)

Avantages de ce scénario

Avantages travaux en une étape :

Meilleure gestion des interfaces entre travaux et coordination des différents corps de métier
Plan de financement défini une fois et sur tous les types de travaux

Réduction des nuisances liées au passage de plusieurs phases de travaux

Pas soumis a la variation des prix des matériaux liés a l'inflation

Projet de rénovation terminé sur un laps de temps défini et plus courts que sur plusieurs étapes
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Le traitement des interfaces entre les postes de travaux lors d’'une rénovation énergétique revét une importance cruciale. Ces points de
jonction entre différents éléments structurels, tels que les murs, les planchers et les fenétres, jouent un role déterminant dans I'efficacité
énergétique et le confort thermique du batiment.

Une réflexion sur I'ensemble des lots de travaux permet d’éviter les impasses de rénovation, de s’assurer de la gestion appropriée des
interfaces pour minimiser les ponts thermiques et d'assurer I'étanchéité a I’air. Cette réflexion permet de réduire les pertes d’énergie et
d'assurer le respect des bonnes pratiques pour faire face au probléeme d’humidité, afin d’assurer une bonne qualité de I'air intérieur et a la
préservation de la santé des occupants.

Vous pouvez consulter le guide réalisé par I'ADEME, Travaux par étapes : les points de vigilance. Ce guide fournit des conseils pertinents pour
garantir un traitement efficace des interfaces entre 2 lots de travaux réalisés non simultanément sur le chantier, dans une démarche de
rénovation performante.

https://librairie.ademe.fr/urbanisme-et-batiment/5492-travaux-par-etapes-les-points-de-vigilance.html

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre logement
sont essentiels.

type d’entretien

@ isolation Faire vérifier et compléter les isolants par un professionnel tous les 20 ans.

vitrages Ne pas obstruer les orifices de ventilation présents sur les fenétres

éclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.

I[I]II]’ radiateur Programmer le systeme de chauffage ou I'adapter en fonction de la présence des usagers : augmenter la
température de consigne d'un degré augmente en moyenne de 6% la facture de chauffage.
%

ventilation Ne jamais boucher les entrées d'air


https://librairie.ademe.fr/urbanisme-et-batiment/5492-travaux-par-etapes-les-points-de-vigilance.html
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Les principales phases du parcours de
rénovation énergétique

Définition du projet de rénovation

=> Préparez votre projet : choix des travaux, renseignement sur les aides,
organisation du chantier et de Iarticulation entre les artisans...

= |nspirez-vous des propositions de travaux détaillées dans ce document.

=>Mon accompagnateur Rénov’ assure un accompagnement adapté et
personnalisé des ménages afin de renforcer la qualité et I'efficacité des
travaux de rénovation énergétique qu’ils engagent. Les ménages doivent
obligatoirement avoir recours a MAR’ agréé par I’Anah (ou ses délégation)
pour bénéficier de I'aide MaPrimeRénov’ Parcours accompagné.

Identifiez I’Accompagnateur Rénov’ le plus proche de chez
vous :

https://france-renov.gouv.fr/annuaires-
professionnels/mon-accompagnateur-renov

Vous pouvez étre accompagné dans votre préparation de
projet par un conseiller France Rénov. Ce conseil est
neutre, gratuit et indépendant. Trouvez un conseiller prés
de chez vous :

france-renov.gouv.fr/espaces-conseil-fr

Demande d’aides financiéres

=> MaPrimeRénoV’ et les aides CEE sont les principales aides a la rénovation
énergétique, calculées en fonction de vos revenus et des types de travaux
réalisés.

=> || existe d’autres aides en fonction de votre situation.

= Une fois que vous recevez la confirmation de I'attribution des différentes
aides financieres et de leurs montants prévisionnels, vous pouvez signer les
devis et engager les travaux.

O] P+ 0 - A .
. ' Estimez les aides auxquelles vous avez droit sur le
: Simulateur Rénov’ :

https://france-renov.gouv.fr/aides/simulation#,

Créez votre compte MaPrimeRénov’ :

maprimerenov.gouv.fr/prweb

Vous pouvez également faire une demande d’éco-Prét a Taux
Zéro. Retrouvez la liste des banques quile proposent ici :

www?2.sgfgas.fr/etablissements-affilies

EX
REPUBLIQUE /‘\ France

FRANCAISE p Y
. Reénov
Fraternité Le service public pour mieux

rénover mon habitat

Recherche des professionnels et demandes de
devis

=2 Un conseiller France RénoV’ peut vous orienter vers des professionnels
compétents tout au long de votre projet de rénovation.

=> Pour trouver un artisan ou une entreprise, demandez & vos proches
et regardez les avis laissés sur internet.

=> Pour obtenir des aides, vous devez recourir a un professionnel RGE (Reconnu
Garant de I'Environnement).

=> Lorsque vous avez recu des devis, vous pouvez lancer vos demandes d’aides.
Ne signez pas des devis avant de 'avoir fait.

Pour obtenir une aide financiére, il est nécessaire de
recourir a un professionnel Reconnu Garant de
I'Environnement (RGE).

Trouvez votre professionnel ici :

france-renov.gouv.fr/annuaire-rge

Lancement et réalisation des travaux aprés
dépot de votre dossier d'aides

=> Lancement et suivi des travaux.

=> Lorsque le chantier est important, il peut étre utile de faire appel a un
maitre d’ceuvre (architecte ou bureau d’études techniques) dés le début de
votre projet, dont la mission sera d’assurer la bonne réalisation des travaux
et la cohérence entre les différents corps d’état.

=>Sivous ne faites pas appel & une maitrise d’ceuvre, nous vous conseillons
de rassembler au moins une fois I'ensemble des artisans pour qu’ils se
rencontrent et se coordonnent dans la réalisation des travaux.

Réception des travaux

=> A la réception, les travaux doivent &tre terminés. Ne réceptionnez pas des
travaux avant d’avoir vérifié que ceux-ci sont correctement exécutés.

=>lorsque les travaux sont terminés, transmettez les factures sur votre
espaces MaPrimeRénov’ et effectuez votre demande de paiement. Faites
de méme pour les autres aides sollicitées.

Si vous ne faites pas appel a une maitrise d’ceuvre, pour
pouvez-vous aider de fichier de réception de travaux
standardisées, par exemple celles du programme Profeel:

https://programmeprofeel.fr/ressources/28-fiches-

pratiques-pour-faciliter-la-reception-de-vos-travaux/
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Lexique et définitions

Rénovation énergétique performante

La rénovation énergétique performante d'un batiment ou
d'une partie de batiment est en principe un ensemble de
travaux qui permettent a ce batiment ou a cette partie de
batiment d'atteindre la classe A ou B du DPE apres I'étude
des 6 postes de travaux essentiels a la réussite d'une
rénovation énergétique (isolation des murs, isolation des
planchers bas, isolation de la toiture, remplacement des
menuiseries extérieures, ventilation, production de
chauffage et d'eau chaude sanitaire).

Rénovation énergétique performante
globale

Une rénovation énergétique performante globale est une
rénovation énergétique performante réalisée en une seule
fois, dans un délai de moins de 18 mois pour une maison
individuelle, et de moins de 36 mois pour un batiment
d'habitation collective.

Neutralité carbone

La neutralité carbone vise a parvenir a un équilibre entre les
émissions de carbone issues des activités humaines et
I'absorption du carbone de I'atmosphére par les puits de
carbone. Pour I'atteindre, nous devons utiliser différents
moyens pour réduire et compenser les émissions de gaz a
effet de serre (GES) produites par les activités humaines, en
particulier le CO2, le principal gaz a effet de serre en
volume dans I'atmosphére.

Energie finale

L’énergie finale (kWh Ef ) correspond a I'énergie
directement consommée par I'occupant d’un logement. Elle
est comptabilisée au niveau du compteur et sert de base a
la facturation.

Energie primaire

L’énergie primaire (kWh Ep) est I’énergie contenue dans les
ressources naturelles, avant une éventuelle transformation.
Elle tient également compte (en plus de I’énergie finale
consommeée) de I'énergie nécessaire a la production, au
stockage, au transport et a la distribution de I'énergie
finale. L’énergie primaire est la somme de toutes les
énergies nécessaires a I'obtention d’une unité d’énergie
finale.
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Photovoltaique autoconsommée

L’autoconsommation photovoltaique consiste a consommer
sa propre production d’électricité solaire. Elle permet donc
d’utiliser une énergie locale et abondante.

Résistance thermique

La résistance thermique, notée R, est la capacité du
matériau a résister aux variations de chaleur, c'est-a-dire au
chaud comme au froid. Plus la résistance thermique est
grande, plus la performance de l'isolant sera élevée.

Gaz a effet de serre

Les gaz a effet de serre (GES) sont des gaz qui absorbent
une partie du rayonnement solaire en le redistribuant sous
la forme de radiations au sein de I'atmospheére terrestre,
phénoméne appelé effet de serre.

Déperditions thermiques

Les déperditions thermiques d’un batiment désignent la
perte de chaleur a travers ses parois et par les échanges
d’air avec I'extérieur.

Leur ampleur peut étre estimée par le calcul d’'un
coefficient de déperditions thermiques, comparé a une
valeur de référence pour le batiment.

De faibles déperditions thermiques permettent de limiter
fortement les besoins de chauffage.

Confort d'été

Le confort d'été est la capacité d'un batiment a maintenir
une température intérieure maximale agréable I'été, sans
avoir a recourir a un systéme de climatisation.

Label BBC Rénovation

Label de performance énergétique de référence en
rénovation. Les batiments atteignant le niveau BBC ont de
faibles besoins énergétiques et émettent peu de gaz a effet
de serre.

C’est la performance, inscrite dans la loi, que chaque
batiment doit viser d’ici a 2050.

Pathologie

Analyse des symptdomes, des causes et des remedes a
apporter aux ouvrages qui présentent des désordres.
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Lexique et définitions

Surface de référence (et surface
habitable)

La surface prise en compte pour I'établissement de I'audit
est la surface de référence du batiment. Cette surface est la
surface habitable du batiment, a laquelle il est ajoutée les
surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des
pieces transformées en pieces de vie.

La surface habitable d'un logement est la surface de
plancher construite, aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines,
embrasures de portes et de fenétres ; le volume habitable
correspond au total des surfaces habitables ainsi définies
multipliées par les hauteurs sous plafond.

Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles non
aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses,
loggias, balcons, séchoirs extérieurs au logement, vérandas
non chauffées, volumes vitrés prévus a I'article R.155-1 du
code de la construction et de I'habitation, locaux communs
et autres dépendances des logements, ni des parties de
locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 metre.

Isolation plancher de combles

L’isolation du plancher de combles consiste a disposer sur
toute la surface du plancher de fagon continue et jointive a
la charpente et aux murs un procédé d'isolation composé
d'un matériau isolant, d'un dispositif de fixation et de
protection (pare vapeur,écran hautement perméable a la
vapeur ...) . On peut isoler le plancher des combles avec des
rouleaux d’isolant ou un isolant en vrac .

ITI

Dans le but de réduire les déperditions de chaleur,
I'isolation des murs par l'intérieur consiste a appliquer

un procédé d'isolation composé d'un matériau isolant, d'un
dispositif de fixation et de protection (pare vapeur, ...) sur
les parois intérieures du batiment, en veillant a éviter les
ponts thermiques (points d'interruption de I'isolation, qui
peuvent constituer des points de condensation et de
dégradation des parois intérieures du logement).
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Systéme de pilotage

Le pilotage est un ensemble de dispositifs de mesure, de
régulation et de contréle dans votre logement. Ils
permettent de limiter et d'optimiser les consommations
d'énergie au sein de votre logement et de réduire ainsi
I'empreinte carbone tout en garantissant le confort et le
bien-étre des usagers. Ces dispositifs associent le pilotage
de I'énergie, des protections mobiles, des ouvrants et la
détection des risques techniques.

Isolation rampants de toiture,
plafonds de combles

L’isolation des rampants sous toiture consiste a insérer un
procédé d'isolation composé d'un matériau isolant, d'un
dispositif de fixation et de protection (pare vapeur,écran
hautement perméable a la vapeur ...) entre les chevrons
et/ou au-dessous des chevrons de la toiture. Le but est
de supprimer les déperditions de chaleur.

Pompe a chaleur air/eau

Equipement qui utilise les calories naturellement présentes
dans I'air pour produire du chauffage et/ou de I'eau chaude
sanitaire dans votre maison.

Ventilation

Ensemble des dispositions et équipements destinés a
faciliter I'aération des locaux, c’est-a-dire I’évacuation de
I'air vicié et son renouvellement par de I'air frais.

Le principe général consiste a faire entrer I'air frais par les
pieces principales en fagade (séjour, chambres) et a
I’évacuer par les pieces de service (salles d’eau, cuisine), par
des gaines de ventilation verticales débouchant en toiture
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Fiche technique du logement

Cette fiche technique liste les caractéristiques techniques du batiment ou de la partie de batiment audité
renseignées par l'auditeur pour obtenir les résultats présentés dans la partie état initial de ce document.

Référence du logiciel validé : Analysimmo DPE 2021 4.1.1 Justificatifs fournis pour établir I'audit :
Référence de I'audit : A26590011903C Néant

Identifiant fiscal du logement :

Référence de la parcelle cadastrale : 000AS-0217

Méthode de calcul : 3CL-DPE 2021
Date de visite du bien : 22/01/2026

donnée d'entrée

origine de la donnée

valeur renseignée

Département 59 - Nord
Altitude % donnée en ligne 34
:9 Type de bien jo) observée ou mesurée Maison Individuelle
‘_E Année de construction = valeur estimée 1900
~G:J Surface de référence du logement jo) observée ou mesurée 73.83
\
8’ Nombre de niveaux du logement jo) observée ou mesurée 3
Hauteur moyenne sous plafond jo) observée ou mesurée 2.65

donnée d'entrée

origine de la donnée

valeur renseignée

Surface jo) observée ou mesurée 7.3 m?
Matériau mur £ observée ou mesurée Blocs de béton creux
Epaisseur mur £ observée ou mesurée 20 cm
Isolation : oui / non / inconnue jo) observée ou mesurée Inconnue
Batiment construit en matériaux . .
Mur 1 Nord ; £ observée ou mesurée Non
anciens
Inertie jo) observée ou mesurée Légére
Type d'adjacence £ observée ou mesurée Extérieur
Doublage jo) observée ou mesurée indéterminé avec lame d'air sup 15 mm
Orientation jo) observée ou mesurée Nord
Q Surface jo observée ou mesurée 6.53 m?
Q.
o Matériau mur jo observée ou mesurée Blocs de béton creux
q>’ Epaisseur mur jo observée ou mesurée 20 cm
c ' ’ . . .
[<1) Isolation : oui / non / inconnue Q observée ou mesurée Inconnue
Batiment construit en matériaux . .
Mur 2 Ouest . D observée ou mesurée Non
anciens
Inertie £ observée ou mesurée Légére
Type d'adjacence jo observée ou mesurée Local chauffé
Doublage jo observée ou mesurée indéterminé avec lame d'air sup 15 mm
Orientation jo observée ou mesurée Quest
Surface £ observée ou mesurée 2.49 m?
Matériau mur jo) observée ou mesurée Blocs de béton creux
Mur 3 Sud
Epaisseur mur jo) observée ou mesurée 20 cm
Isolation : oui / non / inconnue jo) observée ou mesurée Inconnue
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donnée d'entrée

origine de la donnée

valeur renseignée

Béatiment construit en matériaux

anciens jo observée ou mesurée Non

Inertie observée ou mesurée Légére

Type d'adjacence observée ou mesurée Extérieur

Doublage observée ou mesurée indéterminé avec lame d'air sup 15 mm
Orientation observée ou mesurée Sud

Surface observée ou mesurée 0.58 m?

Matériau mur

observée ou mesurée

Blocs de béton creux

Epaisseur mur jo) observée ou mesurée 20 cm
Isolation : oui / non / inconnue jo observée ou mesurée Inconnue
Béatiment construit en matériaux . .
Mur 4 Ouest ] jo observée ou mesurée Non
anciens
Inertie £ observée ou mesurée Légére
Type d'adjacence jo observée ou mesurée Extérieur
Doublage jo observée ou mesurée indéterminé avec lame d'air sup 15 mm
Orientation £ observée ou mesurée Ouest
Surface O observée ou mesurée 2.35 m?
Matériau mur jo) observée ou mesurée Blocs de béton creux
Epaisseur mur jo observée ou mesurée 20 cm
Isolation : oui / non / inconnue jo observée ou mesurée Inconnue
Batiment construit en matériaux . .
Mur 5 Sud . jo observée ou mesurée Non
anciens
Inertie jo) observée ou mesurée Légere
Type d'adjacence jo) observée ou mesurée Extérieur
Doublage jo observée ou mesurée indéterminé avec lame d'air sup 15 mm
Orientation O observée ou mesurée Sud
Surface jo) observée ou mesurée 5.88 m?
Matériau mur jo observée ou mesurée Briques pleines simples
Epaisseur mur jo observée ou mesurée 34 cm
Isolation : oui / non / inconnue jo observée ou mesurée Oui
Année isolation X valeur par défaut 1900
Mur 6 Ouest o . -
Batiment construit en matériaux . .
; £ observée ou mesurée Non
anciens
Inertie jo observée ou mesurée Légere
Type d'adjacence £ observée ou mesurée Extérieur
Doublage jo) observée ou mesurée indéterminé avec lame d'air sup 15 mm
Orientation jo observée ou mesurée Ouest
Surface jo observée ou mesurée 12.14 m?
Matériau mur jo observée ou mesurée Briques pleines simples
Epaisseur mur jo) observée ou mesurée 34 cm
Mur 7 Sud
Isolation : oui / non / inconnue jo observée ou mesurée Oui
Année isolation X valeur par défaut 1900
Batiment construit en matériaux . .
D observée ou mesurée Non

anciens
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Audit énergétique

origine de la donnée

valeur renseignée

Inertie

Jo

observée ou mesurée

Légére

Type d'adjacence

observée ou mesurée

Local chauffé

Doublage

observée ou mesurée

indéterminé avec lame d'air sup 15 mm

Orientation

observée ou mesurée

Sud

Surface

observée ou mesurée

12.93 m?

Matériau mur

observée ou mesurée

Briques pleines simples

Doublage

observée ou mesurée

indéterminé avec lame d'air sup 15 mm

Orientation

observée ou mesurée

Nord

Mur 11 Ouest

Surface

observée ou mesurée

8.72 m?

Matériau mur

observée ou mesurée

Briques pleines simples

Epaisseur mur

observée ou mesurée

34 cm

Isolation : oui / non / inconnue

observée ou mesurée

Oui

Epaisseur mur jo) observée ou mesurée 34 cm
Isolation : oui / non / inconnue jo observée ou mesurée Oui
Année isolation X valeur par défaut 1900
Mur 8 Est ™ - -
Batiment construit en matériaux . .
; £ observée ou mesurée Non
anciens
Inertie £ observée ou mesurée Légére
Type d'adjacence jo observée ou mesurée Local non chauffé et non accessible
Doublage jo observée ou mesurée indéterminé avec lame d'air sup 15 mm
Orientation £ observée ou mesurée Est
Surface £ observée ou mesurée 12.16 m?
Matériau mur jo observée ou mesurée Briques pleines simples
Epaisseur mur 0 observée ou mesurée 34 cm
Isolation : oui / non / inconnue jo observée ou mesurée Oui
Année isolation X valeur par défaut 1900
Mur 9 Nord Batiment construit en matériaux
; £ observée ou mesurée Non
anciens
Inertie 0 observée ou mesurée Légere
Type d'adjacence £ observée ou mesurée Extérieur
Doublage jo observée ou mesurée indéterminé avec lame d'air sup 15 mm
Orientation jo observée ou mesurée Nord
Surface jo observée ou mesurée 10.93 m?
Matériau mur jo observée ou mesurée Briques pleines simples
Epaisseur mur £ observée ou mesurée 34 cm
Isolation : oui / non / inconnue jo observée ou mesurée Oui
Année isolation X valeur par défaut 1900
Mur 10 Nord " - -
Batiment construit en matériaux . .
. jo) observée ou mesurée Non
anciens
Inertie £ observée ou mesurée Légére
Type d'adjacence jo) observée ou mesurée Extérieur

Année isolation

valeur par défaut

1900
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donnée d'entrée

origine de la donnée

valeur renseignée

Béatiment construit en matériaux

anciens jo observée ou mesurée Non

Inertie observée ou mesurée Légére

Type d'adjacence observée ou mesurée Extérieur

Doublage observée ou mesurée indéterminé avec lame d'air sup 15 mm
Orientation observée ou mesurée Ouest

Surface observée ou mesurée 10.93 m?

Matériau mur

observée ou mesurée

Briques pleines simples

Epaisseur mur

observée ou mesurée

34 cm

Isolation : oui / non / inconnue

observée ou mesurée

Oui

Epaisseur mur jo) observée ou mesurée 34 cm
Isolation : oui / non / inconnue jo observée ou mesurée Oui
Année isolation X valeur par défaut 1900
Mur 12 Sud " - -
Batiment construit en matériaux Jo) observée ou mesurée Non
anciens
Inertie jo observée ou mesurée Légeére
Type d'adjacence jo observée ou mesurée Local chauffé
Doublage jo observée ou mesurée indéterminé avec lame d'air sup 15 mm
Orientation O observée ou mesurée Sud
Surface jo observée ou mesurée 12.03 m?
Matériau mur jo observée ou mesurée Briques pleines simples
Epaisseur mur £ observée ou mesurée 34 cm
Isolation : oui / non / inconnue jo observée ou mesurée Oui
Année isolation X valeur par défaut 1900
Mur 13 Est o . -
Batiment construit en matériaux . .
; £ observée ou mesurée Non
anciens
Inertie jo observée ou mesurée Légére
Type d'adjacence £ observée ou mesurée Extérieur
Doublage jo) observée ou mesurée indéterminé avec lame d'air sup 15 mm
Orientation jo observée ou mesurée Est
Surface jo observée ou mesurée 11.2m?
Matériau mur jo observée ou mesurée Briques pleines simples
Epaisseur mur jo) observée ou mesurée 34 cm
Isolation : oui / non / inconnue jo observée ou mesurée Oui
Année isolation X valeur par défaut 1900
Mur 14 Nord ™ - -
Batiment construit en matériaux . .
. jo observée ou mesurée Non
anciens
Inertie jo) observée ou mesurée Légére
Type d'adjacence jo observée ou mesurée Extérieur
Doublage jo observée ou mesurée indéterminé avec lame d'air sup 15 mm
Orientation £ observée ou mesurée Nord
Surface D observée ou mesurée 12.05 m?
Matériau mur jo observée ou mesurée Briques pleines simples
Mur 15 Est




donnée d'entrée
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origine de la donnée

valeur renseignée

Mur 16 Sud

Année isolation X valeur par défaut 1900

Béatiment construit en matériaux . .

anciens jo) observée ou mesurée Non

Inertie observée ou mesurée Légére

Type d'adjacence observée ou mesurée Extérieur

Doublage observée ou mesurée indéterminé avec lame d'air sup 15 mm
Orientation observée ou mesurée Est

Surface observée ou mesurée 11.2m?

Matériau mur

observée ou mesurée

Briques pleines simples

Epaisseur mur observée ou mesurée 34 cm
Isolation : oui / non / inconnue observée ou mesurée Oui
Année isolation valeur par défaut 1900
S:(t:iirgr?:t construit en matériaux observée ou mesurée Non
Inertie observée ou mesurée Légeére

Type d'adjacence

observée ou mesurée

Local chauffé

Mur 17 Ouest

Doublage observée ou mesurée indéterminé avec lame d'air sup 15 mm
Orientation observée ou mesurée Sud
Surface observée ou mesurée 4.94 m?

Matériau mur

observée ou mesurée

Cloison de platre

Isolation : oui / non / inconnue observée ou mesurée Oui
Année isolation valeur par défaut 1900
Batiment construit en matériaux . .

. observée ou mesurée Non
anciens
Inertie observée ou mesurée Légére

Type d'adjacence

observée ou mesurée

Local non chauffé et non accessible

ol RelRelRolRelRelRolRelRelRolD G RelRelD GRclRolRelRel oD dRholRelRelRolRolRelRelRoND dRolRelRelRolRolRel Rl Re

Doublage observée ou mesurée indéterminé avec lame d'air sup 15 mm
Orientation observée ou mesurée Ouest
UphO (saisie directe ou type .
PhO ( N P valeur par défaut 2,5 W/m2K
plafond inconnu)
Surface observée ou mesurée 10.29 m?
Plafond sur toit
terrasse Isolation : oui / non / inconnue observée ou mesurée Inconnue
(extension)
Inertie valeur par défaut Lourde
Type d'adjacence observée ou mesurée Extérieur
Surface observée ou mesurée 7.07 m?
Type observée ou mesurée Combles aménagés sous rampants
Combles
aménagés sous Isolation : oui / non / inconnue observée ou mesurée Inconnue
rampant
Inertie observée ou mesurée Légere
Type d'adjacence observée ou mesurée Extérieur
Surface observée ou mesurée 20.1 m?
Plafond sur Type observée ou mesurée Entre solives bois avec ou sans remplissage
combles -
Plafond entre Isolation : oui / /i b . . oui
solives bois solation : oui / non / inconnue observée ou mesurée ui
Epaisseur isolant observée ou mesurée 15cm




oy oz s gn
Audit énergétique p.37

donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée
Inertie jo observée ou mesurée Légére
Type d'adjacence jo observée ou mesurée Comble faiblement ventilé
Surface Aiu £ observée ou mesurée 20.1 m?
Surface Aue jo observée ou mesurée 29.34 m?
Etat isolation des parois du local . .

. £ observée ou mesurée Non

non chauffé
Surface £ observée ou mesurée 33.55 m?
Type de plancher bas jo) observée ou mesurée Dalle béton
Isolation : oui / non / inconnue jo) observée ou mesurée Inconnue
Périmétre plancher déperditif sur

Plancher sur t lein. vid itai jo) b 5 5 24.31

terre plein - Dalle erre-plein, vide sanitaire ou sous- observée ou mesurée 31m

5 sol non chauffé

béton -
Surface plancher sur terre-plein,
vide sanitaire ou sous-sol non jo observée ou mesurée 33.55 m?
chauffé
Inertie £ observée ou mesurée Légére
Type d'adjacence jo) observée ou mesurée Terre-plein
Surface de baies jo observée ou mesurée 0.97 m?
Type de vitrage jo observée ou mesurée Double vitrage vertical
Epaisseur lame air jo observée ou mesurée 10 mm
Présence couche peu émissive jo) observée ou mesurée Non
Gaz de remplissage jo observée ou mesurée Air
Double fenétre jo observée ou mesurée Non
Inclinaison vitrage jo observée ou mesurée Verticale (Inclinaison = 75°)
Type menuiserie jo) observée ou mesurée Menuiserie Bois
Positionnement de la menuiserie jo observée ou mesurée Nu intérieur

Fenétre 1
Type ouverture jo observée ou mesurée Fenétres battantes
Type volets £ observée ou mesurée Sans
Orientation des baies £ observée ou mesurée Sud
Type de masque proches jo observée ou mesurée Absence de masque proche
Type de masques lointains jo observée ou mesurée Homogene
Hauteur o £ observée ou mesurée 20°
Présence de joints £ observée ou mesurée Non
Type d'adjacence jo observée ou mesurée Extérieur
Largeur approximative du dormant jo observée ou mesurée 5cm
Surface de baies £ observée ou mesurée 0.17 m?
Type de vitrage jo observée ou mesurée Double vitrage vertical
Epaisseur lame air jo observée ou mesurée 10 mm
Présence couche peu émissive jo observée ou mesurée Non

Fenétre 2
Gaz de remplissage £ observée ou mesurée Air
Double fenétre £ observée ou mesurée Non
Inclinaison vitrage 0 observée ou mesurée Verticale (Inclinaison = 75°)
Type menuiserie D observée ou mesurée Menuiserie Bois
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donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée
Positionnement de la menuiserie jo observée ou mesurée Nu intérieur
Type ouverture observée ou mesurée Fenétres battantes
Type volets jo) observée ou mesurée Sans
Orientation des baies jo observée ou mesurée Ouest
Type de masque proches jo observée ou mesurée Absence de masque proche
Type de masques lointains jo observée ou mesurée Homogéne
Hauteur a D observée ou mesurée 20°
Présence de joints jo observée ou mesurée Non
Type d'adjacence D observée ou mesurée Extérieur
Largeur approximative du dormant jo observée ou mesurée 5cm
Surface de baies jo) observée ou mesurée 2.08 m?
Type de vitrage jo observée ou mesurée Double vitrage vertical
Epaisseur lame air jo observée ou mesurée 10 mm
Présence couche peu émissive jo observée ou mesurée Non
Gaz de remplissage jo) observée ou mesurée Air
Double fenétre jo observée ou mesurée Non
Inclinaison vitrage jo observée ou mesurée Verticale (Inclinaison = 75°)
Type menuiserie jo observée ou mesurée Menuiserie Bois
Positionnement de la menuiserie jo) observée ou mesurée Nu intérieur
Fenétre 3
Type ouverture jo observée ou mesurée Fenétres battantes
Type volets jo observée ou mesurée Sans
Orientation des baies jo observée ou mesurée Quest
Type de masque proches jo) observée ou mesurée Absence de masque proche
Type de masques lointains jo observée ou mesurée Homogene
Hauteur a jo observée ou mesurée 20°
Présence de joints jo observée ou mesurée Non
Type d'adjacence jo) observée ou mesurée Extérieur
Largeur approximative du dormant jo observée ou mesurée 5cm
Surface de baies jo observée ou mesurée 1.15 m?
Type de vitrage jo observée ou mesurée Double vitrage vertical
Epaisseur lame air jo) observée ou mesurée 10 mm
Présence couche peu émissive jo observée ou mesurée Non
Gaz de remplissage jo observée ou mesurée Air
Fenétre 4 Double fenétre jo observée ou mesurée Non
Inclinaison vitrage jo) observée ou mesurée Verticale (Inclinaison = 75°)
Type menuiserie jo observée ou mesurée Menuiserie Bois
Positionnement de la menuiserie jo observée ou mesurée Nu intérieur
Type ouverture jo observée ou mesurée Fenétres battantes
Type volets jo observée ou mesurée Sans
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donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée
Orientation des baies jo observée ou mesurée Ouest
Type de masque proches observée ou mesurée Absence de masque proche
Type de masques lointains jo) observée ou mesurée Homogéne
Hauteur a jo observée ou mesurée 30°
Présence de joints jo observée ou mesurée Non
Type d'adjacence jo observée ou mesurée Extérieur
Largeur approximative du dormant jo) observée ou mesurée 5cm
Surface de baies jo observée ou mesurée 2.16 m?
Type de vitrage jo observée ou mesurée Double vitrage vertical
Epaisseur lame air jo observée ou mesurée 10 mm
Présence couche peu émissive jo) observée ou mesurée Non
Gaz de remplissage jo observée ou mesurée Air
Double fenétre jo observée ou mesurée Non
Inclinaison vitrage jo observée ou mesurée Verticale (Inclinaison = 75°)
Type menuiserie ,O observée ou mesurée Menuiserie Bois
Positionnement de la menuiserie jo observée ou mesurée Nu intérieur
Fenétre 5
Type ouverture jo observée ou mesurée Portes-fenétres battantes avec soubassement
Type volets jo observée ou mesurée Sans
Orientation des baies jo) observée ou mesurée Ouest
Type de masque proches jo observée ou mesurée Absence de masque proche
Type de masques lointains jo observée ou mesurée Homogéne
Hauteur a jo observée ou mesurée 30°
Présence de joints jo) observée ou mesurée Non
Type d'adjacence jo observée ou mesurée Extérieur
Largeur approximative du dormant jo observée ou mesurée 5cm
Surface de baies jo observée ou mesurée 1.32 m?
Type de vitrage jo) observée ou mesurée Double vitrage horizontal
Epaisseur lame air jo observée ou mesurée 14 mm
Présence couche peu émissive jo observée ou mesurée Non
Gaz de remplissage jo observée ou mesurée Air
Double fenétre jo) observée ou mesurée Non
Inclinaison vitrage jo) observée ou mesurée Horizontale (25° < Inclinaison < 75°)
Fenétre 6
Type menuiserie jo observée ou mesurée Menuiserie Bois
Positionnement de la menuiserie jo observée ou mesurée Nu Extérieur
Type ouverture jo) observée ou mesurée Fenétres battantes
Type volets jo observée ou mesurée Sans
Orientation des baies jo observée ou mesurée Ouest
Type de masque proches jo observée ou mesurée Absence de masque proche
Type de masques lointains jo observée ou mesurée Homogene
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donnée d'entrée

origine de la donnée

valeur renseignée
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Porte d'entrée -

Hauteur a jo observée ou mesurée 30°
Présence de joints observée ou mesurée Oui
Type d'adjacence observée ou mesurée Extérieur
Largeur approximative du dormant observée ou mesurée 10 cm
Type de menuiserie observée ou mesurée Bois

Type de porte

observée ou mesurée

Vitrée double vitrage

. Surface observée ou mesurée 1.79 m?
Porte(s) bois
avec double Pré de ioint b . . Oui
vitrage résence de joints observée ou mesurée ui
Type d'adjacence observée ou mesurée Extérieur
Largeur approximative du dormant observée ou mesurée 5cm
Linéaire

Plancher sur
terre plein - Dalle
béton Mur 1
Nord

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher bas - Mur

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

3.04m

Linéaire
Plancher sur
terre plein - Dalle
béton Mur 2
Ouest

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher bas - Mur

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

272m

Linéaire
Plancher sur
terre plein - Dalle
béton Mur 3 Sud

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher bas - Mur

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

219m

Linéaire
Plancher sur
terre plein - Dalle
béton Mur 4
Ouest

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher bas - Mur

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

1.18 m

Linéaire
Plancher sur
terre plein - Dalle
béton Mur 5 Sud

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher bas - Mur

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

0.98 m

Linéaire
Plancher sur
terre plein - Dalle

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher bas - Mur

Type isolation

observée ou mesurée

Mur 6 Ouest : ITI

béton Mur 6
Ouest Longueur du pont thermique observée ou mesurée 2.22m

L. Type de pont thermique observée ou mesurée Plancher bas - Mur
Linéaire

Plancher sur
terre plein - Dalle
béton Mur 7 Sud

Type isolation

observée ou mesurée

Mur 7 Sud : ITI

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

4.58 m

Linéaire
Plancher sur
terre plein - Dalle
béton Mur 8 Est

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher bas - Mur

Type isolation

observée ou mesurée

Mur 8 Est: ITI

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

4.88m

Linéaire
Plancher sur
terre plein - Dalle
béton Mur 9
Nord

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher bas - Mur

Type isolation

observée ou mesurée

Mur 9 Nord : ITI

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

4.59m

Linéaire Fenétre
1 Mur 3 Sud

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Menuiseries - Mur

Longueur du pont thermique observée ou mesurée 3.96 m
Largeur du dormant menuiserie Lp observée ou mesurée 5cm
Retour isolation autour menuiserie observée ou mesurée Non
Position menuiseries observée ou mesurée Nu intérieur

Type de pont thermique

el RelRolRelRelRolRelRolRolRelRolRolRelRolRel RelRolRel RelRoliRciNRolRol RelIRol Rel IRcll RolRel Rel RolReRRol Rol ReRRoN R o)

observée ou mesurée

Menuiseries - Mur
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origine de la donnée

valeur renseignée

Linéaire Fenétre
2 Mur 4 Ouest

Longueur du pont thermique

Jo

observée ou mesurée

1.66 m

Largeur du dormant menuiserie Lp

observée ou mesurée

5cm

Retour isolation autour menuiserie

observée ou mesurée

Non

Position menuiseries

observée ou mesurée

Nu intérieur

Linéaire Fenétre
3 Mur 4 Ouest

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Menuiseries - Mur

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

5.96 m

Largeur du dormant menuiserie Lp

observée ou mesurée

5cm

Retour isolation autour menuiserie

observée ou mesurée

Non

Position menuiseries

observée ou mesurée

Nu intérieur

Linéaire Fenétre
4 Mur 11 Ouest

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Menuiseries - Mur

Type isolation

observée ou mesurée

ITI

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

43m

Largeur du dormant menuiserie Lp

observée ou mesurée

5cm

Retour isolation autour menuiserie

observée ou mesurée

Non

Position menuiseries

observée ou mesurée

Nu intérieur

Linéaire Fenétre
5 Mur 11 Ouest

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Menuiseries - Mur

Type isolation

observée ou mesurée

ITI

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

529 m

Largeur du dormant menuiserie Lp

observée ou mesurée

5cm

Retour isolation autour menuiserie

observée ou mesurée

Non

Position menuiseries

observée ou mesurée

Nu intérieur

Linéaire Porte

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Menuiseries - Mur

el RelRelRelRelRolRelRolRolRelRolRelRelRol el RelRolRelRelRolRelRelRolRelRol RolRelRol Rl RelRe

! Longueur du pont thermique observée ou mesurée Om
d'entrée -
Porte(s) bois Largeur du dormant menuiserie Lp observée ou mesurée 5cm
avec double
vitrage Mur 3 . . L . .
Sud Retour isolation autour menuiserie observée ou mesurée Non
Position menuiseries observée ou mesurée Nu intérieur
Type de pont thermique observée ou mesurée Refend - Mur
Linéaire Mur 9
Nord (a gauche Type isolation observée ou mesurée ITI
du refend)
Longueur du pont thermique observée ou mesurée 2.65m
Type de pont thermique observée ou mesurée Refend - Mur
Linéaire Mur 9
Nord (a droite du  Type isolation observée ou mesurée ITI
refend)
Longueur du pont thermique observée ou mesurée 2.65m
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origine de la donnée
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valeur renseignée

Chaudiére basse
température

ts

équipemen

v

Type d'installation de chauffage

jo) observée ou mesurée

Installation de chauffage sans solaire

Type générateur

observée ou mesurée

Chaudiére basse température

Surface chauffée observée ou mesurée 73.83 m?
Année d'installation observée ou mesurée 2001
Energie utilisée observée ou mesurée Gaz
Présence d'une ventouse observée ou mesurée Oui
QPO valeur par défaut 0.24 kW
Pn document fourni 24 kW
Rpn valeur par défaut 89.57 %
Rpint valeur par défaut 89.57 %
Présence d'une veilleuse observée ou mesurée Non
Présence ventilateur / dispositif

circulation air dans circuit observée ou mesurée Oui

combustion

Type émetteur

observée ou mesurée

Radiateur non Monotube, avec robinets
thermostatiques

Période d'installation émetteur

observée ou mesurée

1980

Surface chauffée par émetteur

observée ou mesurée

73.83 m?

Type de chauffage

observée ou mesurée

Central avec régulation piéce par piéce

Equipement d'intermittence

observée ou mesurée

Par piece avec minimum de température

Présence de comptage

observée ou mesurée

Non

Type de distribution

observée ou mesurée

Radiateur (73.83m?): Réseau individuel eau chaude
moyenne température

Chaudiére basse
température Gaz

Type générateur

observée ou mesurée

Chaudiére basse température Gaz naturel

Type production ECS

observée ou mesurée

Individuel couplé a la production de chauffage

Présence d'une veilleuse

document fourni

Non

V|IVOIX[X|D|[D|(D|(D|@|[D[(D[D|D|V|V|V|D|YV| O |[VDIX|X|DIX|[D|O|[D|D|D

naturel Bouclage / Tragage observée ou mesurée Réseau non bouclé
Pieces alimentées contigués observée ou mesurée Oui
Production en volume habitable observée ou mesurée Oui
Type de ventilation observée ou mesurée Ventilation par ouverture de fenétres
Q4Paconv/m? valeur par défaut 2
Ventilation Année installation valeur par défaut 1900
Plusieurs fagades exposées observée ou mesurée Oui
Menuiseries avec joints observée ou mesurée Oui
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Annexe - Certificat de qualification

cofrac 'ﬁ
LJ

CERTIFICATION Bureau Contrdle Certification
DE PERSONNES
Accréditation N° de certification
n*4-0557 B2C 1171

LC..“SREESR CERTIFICATION DE PERSONNES
attribuée a

Kévin VAMBRE

Dans les domaines suivants :

Amiante sans mention : Secteur B - certification des personnes réalisant des missions de repérage et de diagnostic de |'état de
conservation des matériaux et produits contenant de I'amlante
Obtenue le : 31/03/2023 Valable jusqu’au : 24/05/2029*

Arrété du ler julllet 2024 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic amiante, &lectricité, gaz, plomb et
termite, de leurs organismes de formation et les exigences applicatles aux organismes de certification

Plomb sans mention : Secteur A - Certification de personnes réalisant des constats de risque d'exposition au plomb (CREP)
Obtenue le : 31/03/2023 Valable jusqu’au : 24/05/2029*

Arrété du ler juillet 2024 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du dlagnostic amiante, électricité, gaz, plomb et
termite, de leurs organismes de formation et les exigences applicadbles sux organismes de certification

Certification DPE sans mention : Secteur D - certification des personnes réalisant des diagnostics de performance énergétique
d'habitations Individuelles et de lots dans des batiments & usage principal d'habitation et des attestations de prise en compte de |a
réglementation thermique
Obtenue le : 31/03/2023 Valable jusqu’au : 24/05/2029*
Arrété du 20 juillet 2023 définissant Jes critéres de certification des diagnostiqueurs intervenant dans le domaine du diagnostic de performance énergétique, de leurs

organismes de formation et les exigences applicables aux organismes de certification et modifiant I'arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des
opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et d'accréditation des organismes de certification

Audit énergétique : Secteur Dter - certification des personnes réalisant des audits énergétiques
Obtenue le 26/03/2025 Valable jusqu’au : 24/05/2029*

Décret n°2023-1219 du 20 e 202 “érentiel de o et les modalités de contrble de ces & pour les diag: s
immobiliers en vue de la réalisation de I'3udit encrgéhque menuanne & I'article L. 126-28-1 du code de la construction et de I'habitation

Electricité : Secteur F - certification des personnes réalisant I'état des instaliations intérieures d'électricité
Obtenue le : 31/03/2023 Valable jusqu’au : 24/05/2029*

Arrété du ler julliet 2024 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs Intervenant dans les domaines du diagnostic amiante, électricité, gaz, plomb et
termite, de leurs organismes de formation et les exigences applicables aux organismes de certification

Gaz : Secteur E - certification des personnes réalisant I'état des installations intérieures de gaz

Obtenue le : 31/03/2023 Valable jusqu’au : 24/05/2029*
Arrété du ler juillet 2024 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs Intervenant dans les domaines du diagnostic amiante, électricité, gaz, plomb et
termite, de leurs organismes de formation et les exigences applicables aux organismes de certification

Termites : Secteur C - certification des personnes réalisant I'état relatif 3 la présence de termites dans le batiment, en métropole

Obtenue le : 31/03/2023 Valable jusqu‘au : 24/05/2029*
Arrété du ler juillet 2024 définissant les critéres de certification des diagr s intervenant dans les du diagnostic amiante, électricité, gaz, plomb et
termite, de leurs organismes de formation et tes exigences applicables aux organismes de certification

Fait 8 STRASBOURG, le 26 mars 2025
Responsable Qualité

SCHNEIDER Sapdr_iiiy -

*Sous réserve du respect des dispositions contractuelles et des résultats positifs de la survelllance
La conformité de cette certification peut étre vérifide sur le site : www.b2c¢-france.com

24 rue des Prés » 67380 LINGOLSHEIM « Tél : 03 88 22 21 97 » e-mail : B.2.C@outlook.com * www.b2c-france.com
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Annexe - Plans ou croquis

Document 1

Rez de chaussée

Culsine

.........

.......

(((((((
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Annexe - Autres documents

e Parcellel1

EX
REPUBLIQUE

FRANCAISE geoporta“'u l‘banisme

Fgeiré
Fraterwitt

FICHE INFORMATION DETAILLEE D'UNE PARCELLE

| \OX Département : 50
\ Commune : Roubaix

Code Insee ' 59512

Py Reférences cadastrales
e

g
-~ Section : AS
~ Feullle .1
\
Numéro de parcelle - 0217

Contenance - 51 m*

Légende

NB : Cette fiche a un caractere informatif et ne peut pas étre considérée
comme un document opposable

Certaines SUP dites "protégées" n'apparaissent pas en fiche détaillée a la
parcelle. Pour plus d’informations, consultez la FAQ
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e Parcelle 2
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RANEARE geoportail-urbanisme

FICHE INFORMATION DETAILLEE D'UNE PARCELLE

=&

Références cadastrales

Département - 59

) Commune : Roubaix
Code Insee ' 59512
Section : AS

Feullle . 1
Numéro de parcelle : 0217

Contenance - 51 m*

Légende
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VUE DETAILLEE DES DOCUMENTS D'URBANISMEVUE DETAILLEE DES DOCUMENTS D'URBANISME
Zonage(s)

- Parcelle classée UE

Zone d'activités diversifiées
La parcelle est soumise aux dispositions suivantes
Qualité urbaine et architecturale

E] Hauteur maximale
Hauteur : Hauteur facade [ hauteur absolue : NR/22
g. !1 Stationnement

Stationnement : Régles de stationnement $4 (Dispositions générales)

Périmétres d'informations

. Périmétre de droit de préemption urbain

DPU - Application du droit de préemption urbain
C ) sitearchéologique

Archéologie préventive AP3 : Saisine pour les terrains d'une superficie égale ou supérieure a 5000 m?
E Zone d'assainissement collectif/non collectif, eaux uséesfeaux pluviales, schéma de réseaux eau et

assainissement, systémes d'élimination des déchets
Annexe sanitaire : Assainissement collectif

D] Projet de plan de prévention des risques
Secteurs soumis a l'aléa retrait gonflement des argiles - Moyen
D Secteur dans lequel les travaux de démolition sont soumis 3 permis de démolir

Périmétres a l'intérieur desquels le permis de démolir a été institué

Autre périmétre, secteur, plan, document, site, projet, espace

AC4 (ZPPAUP) : AVAP - ROUBAIX

Secteur dans lequel I'édification d'une cléture doit étre précédée d'une déclaration préalable

Périmetres a l'intérieur desquels les clétures sont soumises a déclaration préalable

T7 Servitude aéronautique a I'extérieur des zones de dégagement concernant des installations
particulieres

SERVITUDE D'UTILITE PUBLIQUESERVITUDE D'UTILITE PUBLIQUE
™~ " N .
|| Sites patrimoniaux remarquables (SPR) (AC4)
SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALESCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE

[[] scot D LiLLe METROPOLE

NB : Cette fiche a un caractere informatif et ne peut pas étre considérée
comme un document opposable
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Certaines SUP dites "protégées" n'apparaissent pas en fiche détaillée a la
parcelle. Pour plus d’informations, consultez la FAQ
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¢ Légende rglt graphique
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o Extrait du PLU de la métropole Lilloise (Zone UE)
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CHAPITRE 2.1. DISPOSITIONS PARTICULIERES RELATIVES
AUX ZONES ECONOMIQUES - UE

Le présent chapitre précise les différentes utilisations et occupations du sol autorisées ainsi que les conditions qui s’y
rattachent.

Le réglement applicable & cette zone résulte d'une conjugaison des dispositions ci-aprés, mais également des dispo-
sitions prévues dans le livre | relatif aux dispositions générales applicables a toutes les zones.

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d’'une zone a vocation principale d'activités économiques correspondant soit @ un ensemble de type parc d'ac-
tivités économiques ou a des implantations plus diffuses dans le milieu urbain.

Il convient principalement d'y préserver et développer les activités a vocation d'industrie, d’entrepdt, et de commerce
de gros et toute autre activité économique qui par sa taille ou son fonctionnement s’avére difficile a implanter dans une
zone urbaine mixte. Il s’agit également d'accompagner la diversification des réponses aux besoins des entreprises en
autorisant les bureaux, mais aussi les activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle ou encore la restau-
ration de taille mesurée, sous réserve du respect des articles 1 et 2 du présent réglement

Cette zone étant considérée en dehors des centralités urbaines telles que définies dans I'armature commerciale mé-
tropolitaine, I'artisanat et le commerce de détail y sont fortement limités.

Le réglement du PLU peut identifier a l'intérieur de la zone UE des secteurs ou des emplacements réservés a l'intérieur
desquels I'habitat peut étre réalisé. A cet effet, le réglement détermine les conditions d'une bonne intégration des
constructions a usage d'habitation.

Il estidentifié 'Emplacement réservé « ERL4 » relatif au site dit de la borne de I'espoir a Lezennes et Villeneuve d'Ascq.
Pour tirer profit de la proximité du secteur de |'université de Lille et ses diverses installations, les programmes d’héber-
gement a destination des étudiants et du public accueilli peuvent étre autorisés. Le projet doit s'intégrer dans la conti-
nuité architecturale des constructions existantes aussi bien en termes de volumétrie, de matériaux et d'implantation.

Il est identifié I'Emplacement réservé « ERL1 » le long de I'avenue de la Mame & Wasquehal afin de respecter les
objectifs a atteindre en terme de mixité sociale, par la réalisation logements locatifs sociaux. Le projet doit s'intégrer
dans la continuité architecturale des constructions existantes en termes d'implantation. De plus, un traitement paysager
de qualité doit étre prévu.

A I'exception des types d'occupation ou d'utilisation du sol interdits a I'article 1, ceux repris a I'article 2 sont autorisés
sous conditions. Les types d'occupation ou d'utilisation du sol n'apparaissant dans aucun de ces deux articles sont en
principe autorisés sans conditions, sauf le respect du caractére de la zone.

Il SECTION I. AFFECTATION DES SOLS ET DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS
[ ARTICLE 1. INTERDICTION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS
ET ACTIVITES
Sont interdits les types d'occupation ou d'utilisation du sol non compatibles avec le caractére de la zone.
Sont interdites les résidences services sans inscription préalable d'un emplacement réservé.
Sont interdites les constructions a usage de lieux de culte

0 ARTICLE 2. AUTORISATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUC-
TIONS ET ACTIVITES SOUS CONDITIONS

Sont autorisés I'artisanat et le commerce de détail dans la limite de 400 m? de surface de plancher, qu'il s'agisse d'une
ou de plusieurs constructions constituées d'une cellule ou de plusieurs cellules formant un ensemble immobilier unique.
Ces dispositions s'appliquent aux changements de destination ou sous-destination

Est autorisée I'extension mesurée des constructions a usage d'artisanat et de commerce de détail, existantes dans la
zone a la date d'approbation du plan local d'urbanisme.

17 octobre 2025 15

PLUS approuvé par le consell me:
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Est autorisée la reconstruction aprés démolition totale d'une construction & usage d'artisanat et commerce de détail
existant a la date d'approbation du PLU. Cette reconstruction ne devra pas dépasser la surface de plancher de la
construction démolie augmentée d'une extension mesurée.

Est autorisée la restauration dans la limite de 600 m* de surface de plancher, qu'il s'agisse d'une ou de plusieurs
constructions constituée d'une cellule ou de plusieurs cellules formant un ensemble immobilier unique.
Ces dispositions s'appliquent aux changements de destination ou sous-destination.

Est autorisée I'extension mesurée des constructions a usage de restauration, existantes dans la zone a la date d'ap-
probation du plan local d'urbanisme.

Sont autorisées les exploitations agricoles, entrepdts et industries dés lors qu'ils ne générent pas des nuisances in-
compatibles avec leur environnement. Cette disposition s'applique aux constructions neuves, extensions et les chan-
gements de destinations ou sous-destinations.

Lorsqu'une présence permanente est nécessaire pour assurer la surveillance ou le gardiennage des constructions et
installations existantes ou autorisées par le présent réglement, est admis sur l'unité fonciére :

- soitun local de gardiennage intégré dans une construction nouvelle ou existante,

- soit une habitation dans la limite de 150 m? de surface de plancher.

Est autorisée I'extension d'habitations existantes dans la zone a la date d'approbation du plan local d'urbanisme.

Estautorisée la création d'annexes aux habitations existantes dans la zone a la date d'approbation du plan local d'urbanisme

Sont autorisés, des secteurs d'habitat (log ts et héberg ts) sous réserve que le réglement ait précisé les conditions
d'intégration a la zone.

Sont autorisés les travaux et les aménagements visant & améliorer le confort et la solidité des constructions ou I'adap-
tation des toitures a la végétalisation, la gestion des eaux de pluie, Ia lutte contre les flots de chaleur ou la production
d'énergie renouvelable.

Sont autorisés les constructions et ir [ 1S NéC aux équip d'intérét collectif et services publics.
Cette disposition s'applique aux constructions neuves, extensions et les changements de destinations ou sous-desti-
nations.
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M SECTION Il. CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Les dispositions générales du livre | s'appliquent et sont précisées dans le tableau ci-dessous

ARTICLE SOUS ARTICLE REGLE
5’:&:3;" ol Non réglementée
Hauteur absolue Cf. plan des hauteurs
Hauteur maximum Hauteur fagade Non réglementée
ot Régl ée (CI. dispositions générales)
En l'absence de marge de recul inscrite au plan, les constructions et
i lati doivent s'imp l'alig ou a la limite en tenant lieu
ou en retrait par rapport a celle-ci. Lorsqu'un retrait est observé, la
Implantation des 539’” 5 construction projetée devra s'aligner soit:
constructions par mpiantation sur les constructions présentes sur I'unité fonciére du projet,
rapport aux voies et sur les constructions présentes sur les unités fonciéres voisines,
emprises publiques observer un retrait d'au moins 5 métres.
f::.d;u?uwm Non réglementée
Les doivent s'impl en retrait des limites séparatives. La
di ée hori de tout point de la construction au point
de la limite séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale
Implantation des a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir
constructions par étre inférieure & 5 métres (L2H/2),
rapport aux limites.
séparatives Ce retrait ne pourra pas étre inférieur 2 10 métres si la limite séparative
constitue également une limite de la zone UE avec une zone U Mixte. Cette
di ition ne s'appli pas aux ions et il { é i
aux équipements d'intérét collectif et services publics,
Entre deux i non { doit touj étre mé une
i pour p I ien facile des marges d'isolement
wm:"md':' Nines et des constructions ellgs-mémes et, sl ya beu le passage et l_e
par rapport aux autres foncnonnem_em du matériel de !une contre lincendie. Cette dnstgnce doit
S e ks étre au moins égale & la moitié de la hauteur (H) de tout point de la
construction la plus haute (L=H/2), avec un minimum de 4 métres.
PICRIEtE La distance entre une annexe non igle et une autre n'est
pas réglementée.
Les espaces libres de toute et de tout et
Espaces de pleine llati hni liés aux i i accés,
terre végétalisés édicules...) doivent faire |'objet d'un g égétalise itati
Espaces libres et et/ou étre arboré.
plantations Bureaux : pour toute opération de construction prévue sur un terrain d'une
Espace paysagers superﬁcie sup_én'eure ou égale a5000 rp’, les espaces paysagers communs
i doivent couvrir au moins 15 % du terrain d'assiette de I'opération.
Autres destinations : non régl é
Stationnement Cf. plan des stationnements

M SECTION lIl. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Les dispositions générales du livre | s'appliquent
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CHAPITRE 2.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES RELATIVES
AUX ZONES ECONOMIQUES - UE 1

Le présent chapitre précise les différentes utilisations et occupations du sol autorisées ainsi que les conditions qui s'y
rattachent.

Le réglement applicable & cette zone résulte d'une conjugaison des dispositions ci-aprés, mais également des dispo-
sitions prévues dans le livre | relatif aux dispositions générales applicables a toutes les zones.

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone a vocation principale d’activités économiques correspondant soit a un ensemble de type parc d'ac-
tivités économiques ou a des implantations plus diffuses dans le milieu urbain

Il convient principalement d'y préserver et développer les activités & vocation d'industrie, d'entrepdt, et de commerce
de gros et toute autre activité économique qui par sa taille ou son fonctionnement s’avére difficile & implanter dans une
zone urbaine mixte. |l s'agit également d’accompagner la diversification des réponses aux besoins des entreprises en
autorisant les bureaux, ou encore les activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle et la restauration de
tailles mesurées, sous réserve du respect des articles 1 et 2 du présent réglement.

Cette zone étant considérée en dehors des centralités urbaines telles que définies dans I'armature commerciale mé-
tropolitaine, I'artisanat et le commerce de détail y sont interdits sauf extensions prévues a l'article 2.

Le réglement du PLU peut identifier a I'intérieur de la zone UE1 des secteurs ou des emplacements réservés a l'inté-
rieur desquels I'habitat peut étre réalisé. A cet effet, le réglement détermine les conditions d’'une bonne intégration des
constructions & usage d'habitation.

A I'exception des types d'occupation ou d'utilisation du sol interdits a l'article 1, ceux repris a I'article 2 sont autorisés
sous conditions. Les types d’occupation ou d'utilisation du sol n'apparaissant dans aucun de ces deux articles sont en
principe autorisés sans conditions, sauf le respect du caractére de la zone.

l SECTION |. AFFECTATION DES SOLS ET DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS
[0 ARTICLE 1. INTERDICTION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS
ET ACTIVITES
Sont interdits les types d'occupation ou d'utifisation du sol non compatibles avec le caractére de la zone.
Sont interdites les résidences services sans inscription préalable d'un emplacement réservé.
Sont interdites les constructions neuves a usage d'artisanat et commerce de détail
Sont interdites les constructions a usage de lieux de culte.

[0 ARTICLE 2. AUTORISATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUC-
TIONS ET ACTIVITES SOUS CONDITIONS

Est autorisée, I'extension mesurée des constructions a usage d'artisanat et de commerce de détail, existantes dans la
zone & la date d'approbation du pian local d'urbanisme.

Est autorisée la restauration dans la limite de 600 m? de surface de plancher, qu'll s'agisse d'une ou de plusieurs
constructions constituée d'une cellule ou de plusieurs cellules formant un ensemble immobilier unique.

Ces dispositions s'appliquent aussi aux changements de destination.

Est autorisée I'activité de service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle dans la limite de 400 m? de surface de plancher,
qu'il s'agisse d'une ou de plusieurs constructions constituée d'une cellule ou de plusieurs cellules formant un ensemble
immobilier unique,

Ces dispositions s'appliquent aussi aux changements de destination.

Est autorisée I'extension mesurée des constructions a usage de restauration et d'activité de service ou s'effectue I'ac-
cueil d'une clientéle existantes dans la zone a la date d'approbation du plan local d'urbanisme.
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Sont autorisées les exploitations agricoles, entrepdts et industries dés lors qu'ils ne générent pas des nuisances in-
compatibles avec leur environnement. Cette disposition s'applique aux constructions neuves, extensions et les chan-
gements de destinations ou sous-destinations.

Lorsqu'une présence permanente est nécessaire pour assurer la surveillance ou le gardiennage des constructions et
installations existantes ou autorisées par le présent réglement, est admis sur l'unité fonciére :

- soit un local de gardiennage intégré dans une construction nouvelle ou existante,

- soit une habitation dans la limite de 150 m* de surface de plancher.

Est autorisée I'extension d'habitations existantes dans la zone & la date d’approbation du plan local d'urbanisme.
Est autorisée la création d'annexes aux habitations existantes dans la zone 2 la date d'approbation du plan local d'urbanisme

Sont autorisés des secteurs d'habitat (logements et hébergements) sous réserve que le réglement ait précisé les conditions
d'intégration a la zone.

Sont autorisés les travaux et les aménagements visant & améliorer le confort et la solidité des constructions ou I'adap-
tation des toitures a la végétalisation, la gestion des eaux de pluie, la lutte contre les flots de chaleur ou la production
d'énergie renouvelable.

Sont autorisées les constructions et installations nécessaires aux équipements d'intérét collectif et services publics.
Cette disposition s'applique aux constructions neuves, extensions et les chang de inati ou sous-desti-
nations.
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M SECTION Il. CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Les dispositions géneérales du livre | s'appliquent et sont précisées dans le tableau ci-dessous

ARTICLE SOUS ARTICLE REGLE
Emprise au sol
s Non réglementée
Hauteur absolue Cf. plan des hauteurs
Hauteur maximum Hauteur fagade Non réglementée
Tati Régl e (CF. dispositions géné \
En l'absence de marge de recul inscrite au plan, les constructions et
ions doivent s'impl. alig! ou a la limite en tenant lieu ou
en retrait par rapport a celle-ci. Lorsqu'un retrait est observé, la construction
Implantation des 5‘9’“ projetée devra s aligner soit:
par sur les ions pré sur l'unité fonciére du projet,
rapport aux voies et sur les constructions présentes sur les unités fonciéres voisines,
emprises publiques observer un retrait d'au moins 5 métres.
Bande de
constructibilité Non réglementse
Les constructions doivent s'implanter en retrait des limites séparatives. La
di ée hori, de tout point de la construction au point de
la limite séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la
Implantation des moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre
constructions par inférieure a 5 métres (L2H/2),
rapport aux limites
séparatives Ce retrait ne pourra pas étre inférieur @ 10 métres si la limite séparative
constitue également une limite de la zone UE avec une zone U Mixte. Cette
disposition ne s’ i pas aux { et i i & i
aux équip d'intérét collectif et services publics.
Entre deux i non igués doit touj étre gée une
tati distance suffisante pour permettre I'entretien facile des marges d'isolement et
Ie'::': l?)nmdl.:s des constructions elles-mémes et, s'il y a lieu, le passage et le fonctionnement
unes par rapport aux du matériel de lutte contre I'incendie. Cette distance doit étre au moins égale
PALEED) a la moitié de la hauteur (H) de tout point de la construction la plus haute
autres sur une méme by 5 %
opriété (L-WZ). avec un minimum de 4 metres.
pr La distance entre une annexe non igUe et une autre ion n'est pas
réglementée.
Les espaces libres de toute ion et de tout 3 et
Espaces de pleine i i hni liés aux 0 d accés,
terre végétalisés édicules...) doivent faire 'objetd'un g gétal litatif et/ou
Espaces libres et f"e arbofé. — - —
: pour toute de prévue sur un terrain d'une
plantations fici ; 5000 m*
Espace paysagers :upe ie sugéneune ou fgsaalz : »md: les_espadce? paysagers communs
e oivent couvrir au moins u terrain d'assiette de Fopération.
Autres destinations : non ré
Stationnement Cf. plan des stationnements

M SECTION IIl. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Les dispositions générales du livre | sappliquent
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CHAPITRE 2.3. DISPOSITIONS PARTICULIERES RELATIVES
AUX ZONES ECONOMIQUES - UE 2

Le présent chapitre précise les différentes utilisations et occupations du sol autorisées ainsi que les conditions qui s’y
rattachent.

Le réglement applicable a cette zone résulte d'une conjugaison des dispositions ci-apres, mais également des dispo-
sitions prévues dans le livre | relatif aux dispositions générales applicables a toutes les zones.

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d’'une zone a vocation principale d'activités économiques correspondant soit @ un ensemble de type parc d'ac-
tivités économiques ou & des implantations plus diffuses dans le milieu urbain.

Il convient principalement d'y préserver et développer les activités a vocation d’industrie, d'entrepdt, et de commerce
de gros et toute autre activité économique qui par sa taille ou son fonctionnement s'avére difficile a implanter dans une
zone urbaine mixte. |l s’agit également d'accompagner la diversification des réponses aux besoins des entreprises en
autorisant les bureaux ou encore les activités de services ol s'effectue I'accueil d'une clientéle et la restauration de
tailles mesurées, sous réserve du respect des articles 1 et 2 du présent réglement.

Cette zone étant considérée en dehors des centralités urbaines telles que définies dans I'armature commerciale mé-
tropolitaine, |'artisanat et le commerce de détail y sont fortement limités,

Le réglement du PLU peut identifier a l'intérieur de la zone UE 2 des secteurs ou des emplacements réservés a l'inté-
rieur desquels |'habitat peut étre réalisé. A cet effet, le réglement détermine les conditions d’'une bonne intégration des
constructions a usage d'habitation.

A I'exception des types d'occupation ou d'utilisation du sol interdits & I'article 1, ceux repris & |'article 2 sont autorisés
sous conditions. Les types d'occupation ou d'utilisation du sol n'apparaissant dans aucun de ces deux articles sont en
principe autorisés sans conditions, sauf le respect du caractére de la zone,

Il SECTION I. AFFECTATION DES SOLS ET DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS
O ARTICLE 1. INTERDICTION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS
ET ACTIVITES
Sont interdits les types d'occupation ou d'utilisation du sol non compatibles avec le caractére de la zone.

Sont interdites les résidences services sans inscription préalable d'un emplacement réserve.
Sont interdites les constructions a usage de lieux de culte

0 ARTICLE 2. AUTORISATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUC-
TIONS ET ACTIVITES SOUS CONDITIONS

Sont autorisés l'artisanat et le commerce de détail dans la limite de 250 m* de surface de plancher, qu'il s'agisse d'une
ou de plusieurs constructions constituée(s) d'une cellule ou de plusieurs cellules formant un ensemble immobilier
unique,

Ces dispositions s'appliquent aux changements de destination ou sous-destination

Est autorisée I'extension mesurée des constructions a usage d'artisanat et de commerce de détail, existantes dans la
zone a la date d'approbation du plan local d'urbanisme.

Est autorisée la restauration dans la limite de 600 m? de surface de plancher, qu'il s'agisse d'une ou de plusieurs
constructions constituée d'une cellule ou de plusieurs cellules formant un ensemble immobilier unique.

Ces dispositions s'appliquent aussi aux changements de destination

Est autorisée I'activité de service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle dans la limite de 400 m? de surface de plancher,
qu'il s'agisse d'une ou de plusieurs constructions constituée d'une cellule ou de plusieurs cellules formant un ensemble
immobilier unique.

Ces dispositions s'appliquent aussi aux changements de destination.

17 octobre 2025 21

PLUS approuvé par le consell me:




Audit énergétique p.60

Est autorisée I'extension mesurée des constructions a usage de restauration et d'activité de service ou s'effectue I'ac-
cueil d'une clientéle existantes dans la zone 2 la date d'approbation du plan local d’urbanisme.

Sont autorisées les exploitations agricoles, entrepdts et industries dés lors qu'ils ne générent pas des nuisances in-
compatibles avec leur environnement. Cette disposition s'applique aux constructions neuves, extensions et les chan-
gements de destinations ou sous-destinations.

Lorsqu'une présence permanente est nécessaire pour assurer la surveillance ou le gardiennage des constructions et
installations existantes ou autorisées par le présent réglement, est admis sur l'unité fonciére :

- soitun local de gardiennage intégré dans une construction nouvelle ou existante,

- soit une habitation dans la limite de 150 m?* de surface de plancher.

Est autorisée I'extension d’habitations existantes dans la zone a la date d'approbation du plan local d'urbanisme.

Est isée la création d' aux habi 1s existantes dans la zone & la date d'approbation du plan local d'urbanisme

Sont autorisés, des secteurs d'habitat (logements et hébergements) sous réserve que le réglement ait précisé les conditions
d'intégration a la zone.

Sont autorisés les travaux et les aménagements visant a améliorer le confort et la solidité des constructions ou I'adap-
tation des toitures a la végétalisation, |la gestion des eaux de pluie, Ia lutte contre les flots de chaleur ou la production
d'énergie renouvelable.

Sont autorisés les constructions et i 1S NéC aux equip its d'intérét collectif et services publics,
Cette disposition s'applique aux constructions neuves, extensions et les changements de destinations ou sous-desti-
nations.
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M SECTION Il. CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Les dispositions générales du livre | s'appliquent et sont précisées dans le tableau ci-dessous

ARTICLE SOUS ARTICLE REGLE
5’:&:3;" ol Non réglementée
Hauteur absolue Cf. plan des hauteurs
fagade Non réglementée
Hauteur relati Régl ée (Cf. dispositions générales)
En 'absence de marge de recul inscrite au plan, les constructions et
i ions doivent s'impl a l'aligt ou a la limite en tenant
lieu ou en retrait par rapport a celle-ci. Lorsqu'un retrait est observé, la
Implantation des Régles d’implantation construction projetée devra s'aligner soit:
constructions par - surles ions pré sur ['unité fonciére du projet,
rapport aux voies et - sur les constructions présentes sur les unités fonciéres voisines,
emprises publiques - observer un retrait d'au moins 5 métres.
Bande de constructibilité | Non réglementée
Les ions doivent s'impl; en retrait des limites séparatives
I les. La di ée hori; | de tout point de la
construction au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché
Implantation des doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces
constructions par deux points, sans pouvoir étre inférieure a 5 métres (L2H/2).
rapport aux limites.
séparatives Ce retrait ne pourra pas étre inférieur & 10 métres si la limite séparative
constitue également une limite de la zone UE avec une zone U Mixte.
Cette di ition ne s’ pas aux i et i i
é ires aux équip d'intérét collectif et services publics.
Entre deux ions non igués doit étre ménagée une
i pour p I' facile des marges
Implantation des d'isol etdes elles-mémes et, s'il y a lieu, le passage
constructions les unes et le fonctionnement du matériel de lutte contre lincendie. Cette
par rapport aux autres distance doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur (H) de tout
sur une méme point de la construction la plus haute (L=H/2), avec un minimum de 4
propriété métres,
La distance entre une annexe non contigiie et une autre construction
n'est pas régl é
Les espaces libres de toute truction et de tout amé et
Espaces de pleine terre i i hnique liés aux i (stati acces,
végétalisés édicules,...) doivent faire I'objet d'un aménagement végétalisé
litatif et/ou étre arboré.
Espaces libres et B : pour toute op de ion prévue sur un terrain
plantations d'une superficie supérieure ou égale a 5 000 m? les espaces
Esp paysag p gt doivent couvrir au moins 15 % du terrain
communs d'assiette de I'opération.
Autres destinations : non réglementé
Stationnement Cf. plan des stationnements

M SECTION lll. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Les dispositions générales du livre | s'appliquent
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CHAPITRE 2.4. DISPOSITIONS PARTICULIERES RELATIVES
AUX ZONES ECONOMIQUES - UE 3

Le présent chapitre précise les différentes utilisations et occupations du sol autorisées ainsi que les conditions qui s'y

rattachent.

Le réglement applicable & cette zone résulte d'une conjugaison des dispositions ci-aprés, mais également des dispo-
sitions prévues dans le livre | relatif aux dispositions générales applicables a toutes les zones.

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone a vocation principale d'activités économiques correspondant soit a un ensemble de type parc d'ac-
tivités économiques ou a des implantations plus diffuses dans le milieu urbain.

Il convient principalement d'y préserver et développer les activités a vocation d'industrie, d'entrepét, et de commerce
de gros et toute autre activité économique qui par sa taille ou son fonctionnement s'avére difficile a implanter dans une
zone urbaine mixte. Il s'agit égal it d' pagner la d fication des réponses aux besoins des entreprises en
autonisant les bureaux ou encore les activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle et la restauration de
tailles mesurees, sous réserve du respect des articles 1 et 2 du présent reglement.

Cette zone étant considérée en dehors des centralités urbaines telles que définies dans l'armature commerciale mé-
tropolitaine, I'artisanat et le commerce de détail y sont fortement limités et les points permanents de retrait par la
clientéle d'achats au détail commandés par voie télématique, organisés pour l'acceés en automobile spécifiquement
encadrés.

Le réglement du PLU peut identifier a l'intérieur de la zone UE 3 des secteurs ou des emplacements réservés a l'inté-
rieur desquels I'habitat peut étre réalisé. A cet effet, le réglement détermine les conditions d'une bonne intégration des
constructions a usage d'habitation.

A I'exception des types d’occupation ou d'utilisation du sol interdits a I'article 1, ceux repris a I'article 2 sont autorisés
sous conditions. Les types d’occupation ou d'utilisation du sol n'apparaissant dans aucun de ces deux articles sont en
principe autorisés sans conditions, sauf le respect du caractére de la zone.

H SECTION I. AFFECTATION DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

[0 ARTICLE 1. INTERDICTION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS
ET ACTIVITES
Sont interdits les types d'occupation ou d'utilisation du sol non comp avec le caractere de la zone.
Sont interdites les résidences services sans inscription préalable d'un emplacement réservé.
Sont interdites les constructions a usage de lieux de culte.

[J ARTICLE 2. AUTORISATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUC-
TIONS ET ACTIVITES SOUS CONDITIONS

Sont autorisés 'artisanat et le commerce de détail dans la limite de 400 m? de surface de plancher, qu'il s'agisse d’'une
ou de plusieurs constructions constituée(s) d'une cellule ou de plusieurs cellules formant un ensemble immobilier
unique,

Ces dispositions s'appliquent aussi aux changements de destination ou sous-destination.

Est autorisée I'extension mesurée des constructions a usage d'artisanat et de commerce de détail existantes dans la
zone a la date d'approbation du plan local d'urbanisme.

Sont autorisés les constructions neuves, extensions et changements de destination de surfaces correspondant a un
point permanent de retrait par la clientéle d’achats au détail commandés par voie télématique, organisé pour l'accés
en automobile, a conditions :

- Que ce point de retrait ne soit pas intégré a une construction d'artisanat ou de commerce de détail,

- Que sa surface de plancher totale n‘excéde pas 4000 m2
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Est autorisée la reconstruction aprés démolition totale d'une construction @ usage d'artisanat et commerce de détail
existant a la date d'approbation du PLU. Cette reconstruction ne devra pas dépasser la surface de plancher de la
construction démolie augmentée d'une extension mesurée.

Est autorisée la restauration dans la limite de 600 m* de surface de plancher, qu'il s'agisse d'une ou de plusieurs
constructions constituée d'une cellule ou de plusieurs cellules formant un ensemble immobilier unique.

Ces dispositions s'appliquent aussi aux changements de destination ou sous-destination.

Est autorisée, I'extension mesurée des constructions & usage de restauration, existantes dans la zone a la date d'ap-
probation du plan local d'urbanisme.

Sont autorisées les exploitations agricoles, entrepots et industries dés lors qu'ils ne générent pas des nuisances in-
compatibles avec leur environnement. Cette disposition s'applique aux constructions neuves, extensions et les chan-

gements de destinati ou sous-destinations.

Lorsqu'une présence permanente est nécessaire pour assurer la surveillance ou le gardiennage des constructions et
installations existantes ou autorisées par le présent réglement, est admis sur l'unité fonciére :

- soit un local de gardiennage intégré dans une construction nouvelle ou existante,

- soit une habitation dans la limite de 150 m? de surface de plancher.

Est autorisée |'extension d'habitations existantes dans la zone a la date d'approbation du plan local d'urbanisme.
Est autorisée la création d'annexes aux habitations existantes dans la zone a la date d'approbation du plan local d'urbanisme

Sont autorisés, des secteurs d'habitat (logements et hébergements) sous réserve que le réglement ait précisé les conditions
d'intégration a la zone.

Sont autorisés les travaux et les aménagements visant 2 améliorer le confort et la solidité des constructions ou |'adap-
tation des toitures a la végétalisation, la gestion des eaux de pluie, |a lutte contre les flots de chaleur ou la production
d'énergie renouvelable.

Sont autorisées les constructions et installations nécessaires aux équipements d'intérét collectif et services publics.
Cette disposition s'applique aux constructions neuves, extensions et les changements de destinations ou sous-desti-
nations.

PLU3 approuvé par le consell métropolitain du 28 juin 2024 - derniére version approuvée le 17 octobre 2025 25
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M SECTION Il. CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Les dispositions générales du livre | s'appliquent et sont précisées dans le tableau ci-dessous

ARTICLE SOUS ARTICLE REGLE
Emprise au sol
e Non réglementée
Hauteur absolue Cf. plan des hauteurs
Hauteur maximum Hauteur fagade Non réglementée
Hauteur relati Rég ée (Cf. dispositi générales)
En l'absence de marge de recul inscrite au plan, les constructions et
i llations doivent s'imp alal ou a la limite en tenant
lieu ou en retrait par rapport a celle-ci. Lorsqu'un retrait est observé, la
"“p"m"“ des Régles d'implantation construction projetée devra s'aligner soit:
constructions par - surles ions pré sur ['unité iere du projet,
rapport ‘"xl:,‘l’l"’ et -surles P sur les unités foncié isi
emprises publiques - observer un retrait d'au moins 5 métres.
Bande de constructibilité | Non réglementée
Les ions doivent s'impl en retrait des limites séparatives.
La di: ée hori. de tout point de la construction
au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché doit étre au
Implantation des moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points,
constructions par sans pouvoir étre inférieure & 5 métres (L2H/2),
rapport aux limites
séparatives Ce retrait ne pourra pas étre inférieur a 10 métres si la limite séparative
constitue également une limite de la zone UE avec une zone U Mixte,
Cette di ition ne s’ i pas aux { et i i
é ires aux équip d'intérét collectif et services publics.
Entre deux ions non igués doit touj étre ménagée une
i ffi ur p facile des marges
Implantation des d'isolement et des constructions elles-mémes et, s'il y a lieu, le passage
constructions les unes et le fonctionnement du matériel de lutte contre lincendie. Cette
par rapport aux autres distance doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur (H) de tout
sSur une méme point de la construction la plus haute (L=H/2), avec un minimum de 4
propriété métres,
La distance entre une annexe non contigie et une autre construction
n'est pas régl té
Les espaces libres de toute construction et de tout aménagement et
Espaces de pleine terre installation technique liés aux constructions (stationnement, accés,
végétalisés édicules...)  doivent faire l'objet d'un aménagement végétalisé
qualitatif et/ou étre arboré.
Espaces libres et Bureaux : pour toute opération de construction prévue sur un terrain
plantations d'une superficie supérieure ou égale @ 5 000 m? les espaces
Espace paysag paysag doivent couvrir au moins 15 % du terrain
communs d'assiette de 'opération.
Autres destinations : non régl é
Stationnement Cf. plan des stationnements

B SECTION lil. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Les dispositions générales du livre | s'appliquent
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CHAPITRE 3. DISPOSITIONS PARTICULIERES RELATIVES
AUX ZONES INDUSTRIELLES - Ul

Le présent chapitre précise les différentes utilisations et occupations du sol autorisées ainsi que les conditions qui s’y
rattachent.

Le réglement applicable & cette zone résulte d'une conjugaison des dispositions ci-aprés, mais également des dispo-
sitions prévues dans le livre | relatif aux dispositions générales applicables & toutes les zones.

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone qui est occupée en tout ou en partie par des activités et dont la vocation industrielle doit &tre non
seulement maintenue mais privilégiée et renforcée.

Afin de préserver la vocation industrielle de la zone, les autres occupations du sol incompatibles avec son caractére y
sont interdites telles que I'habitation, & I'exception des locaux de gardiennage, l'artisanat et commerce de détail, les
activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle et le bureau non liés a un établissement occupant a titre
principal l'unité fonciére,

A I'exception des types d'occupation ou d'utilisation du sol interdits & I'article 1, ceux repris a 'article 2 sont autorisés
sous conditions, Les types d'occupation ou d'utilisation du sol n'apparaissant dans aucun de ces deux articles sont en
principe autorisés sans conditions, sauf le respect du caractére de la zone,

M SECTION I. AFFECTATION DES SOLS ET DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS

[0 ARTICLE 1. INTERDICTION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS
ET ACTIVITES

Sont interdits les types d'occupation ou d'utilisation du sol non compatibles avec le caractére de la zone.

O ARTICLE 2. AUTORISATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUC-
TIONS ET ACTIVITES SOUS CONDITIONS
L'artisanat et commerce de détail, les activités de services ol s'effectue I'accueil d'une clientéle et le bureau sont autorisés dés
lors que ces sous-destinations sont I'accessoire d'un établissement occupant a titre principal l'unité fonciére.

Sont autorisés les exploitations agricoles, les entrepéts dés lors qu'ils ne générent pas des nuisances incompatibles
avec leur environnement. Cette disposition s'applique aux constructions neuves, extensions et les changements de
destinations ou sous-destinations.

Lorsqu'une présence permanente est nécessaire pour assurer la surveillance ou le gardiennage des constructions et
installations existantes ou autorisées par le présent réglement, est admis sur l'unité fonciere :

- soitun local de gardiennage intégre dans une construction nouvelle ou existante,

- soit une habitation dans la limite de 150 m? de surface de plancher.

Est autorisée I'extension d'habitations existantes dans la zone a |a date d'approbation du plan local d'urbanisme.
Sont autorisées les constructions et installations nécessaires aux équipements d'intérét collectif et services publics.

Cette disposition s'applique aux constructions neuves, ons et les char ts de destinations ou sous-desti-
nations.

Les travaux et aménagement visant & améliorer le confort et la solidité des constructions ou I'adaptation des toitures a la végeé-
talisation, la gestion des eaux de pluie, la lutte contre les ilots de chaleur ou la production d'énergie renouvelable

Dans le périmétre des briqueteries existantes, l'ouverture et I'exploitation de caméres ainsi que la construction de centres de
recyclage liés a cette activité.

17 octobre 2025 27
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M SECTION Il. CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Les dispositions générales du livre | s'appliquent et sont précisées dans le tableau ci-dessous

ARTICLE 'SOUS ARTICLE REGLE
'Enmapr.mu Cel Non réglementée
Hauteur absolue Cf. plan des hauteurs
Hauteur maximum Hauteur fagade Non réglementée
Hauteur relative Régl ée (Cf. disp gé )
En l'absence de marge de recul inscrite au plan, les constructions et
L";:‘:mz:mf i { §oivenl un ‘relrail r .de 10 métres par
rapport aux voles et Régles d'implantation rapport & I'a_hgrfe'men‘( (ouala Imng de I_a voie pnvée) Ce retrait ne
o publiques pourra étre inférieur a 15 métres si la voie constitue également une
prises limite de la zone Ul
Les constructions doivent s'implanter en retrait des limites
e ives. La di ée hori. t de tout point de
la construction au point de la limite séparative qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence
Implantation des d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure 3 5
constructions par métres (L2H/2).
rapport aux limites
séparatives Ce retrait ne pourra pas étre inférieur a 15 métres si la limite
é i itue égal une limite de la zone Ul avec une
zone U Mixte, Cette disp ne s'applique pas aux i
et i i ires aux équip d'intérét collectif et
services publics.
Entre deux non gueés doit touj étre ménagé
une di ffi pour p I facile des marges
Implantation des d'isol et des elles-mémes et, s'il y a lieu, le
constructions les unes fonet Ll y
par rapport aux autres p ge etle i n du 3 de lutte contre lincendie.
R rabons Cette dlsllanoe doit é_ue d'au moins quatre métres entre deux
propriété constructions non contigies.
La distance entre une annexe non gle et une autre
n'est pas réglementée.
Les espaces libres de toute et de tout g et
Espaces libres et Espaces de pleine terre i i hni liés aux i d accés,
plantations végétalisés édicules,...) doivent faire I'objet d'un aménagement végétalisé
itatif et/ou étre arbore.
Stationnement Cf. plan des stationnements

B SECTION lil. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Les dispositions générales du livre | s'appliquent
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L’ART DU BATIMENT

Rapport d’Expertise Immobiliére

Amiante, Etat Parasitaire, Accessibilité au Plomb, Certificat de superficie

Attestation RC Pro 2024-2025

Allianz ()

Allianz Responsabilité Civile des Diagnostiqueurs Immobiliers

La Compagnie Allianz |.A.R.D., dont le siége social est sis 1 Cours Michelet - CS 30051, 92076 PARIS LA
DEFENSE atteste que :

SAS AREX MARTEL EXPERTISE

AREX

2 AV DE LA COTE D OPALE

62780 CUCQ

RCS 453990103

est titulaire d’un contrat Allianz Responsabilité Civile Activités de Services souscrit auprés d'elle sous
le n° 48806529 qui a pris effet le 01.07.2012.

Ce contrat a pour objet de :

- satisfaire

aux obligation édictées par l'ordonnance n° 2005 - 655 du 8 juin 2005 et son décret

d'application n ® 2006 - 1114 du 5 septembre 2006, codifié aux articles R 271-1a R212-4 etL 271-
43 L271-6 du Code de la construction et de I'habitation, ainsi que ses textes subséquents ;

- garantir I'Assuré contre les conséquences pécuniaires de la responsabilité civile professionnelle qu'il
peut encourir a I'€gard d'autrui du fait des activités, telles que déclarées aux Dispositions Particulieres,

a savoir :

Diagnostics réglementaires liés a la vente ou location d'immeubles, dans le domaine du :

® & & 0 0 & 0 0 0 e e

Risque d'exposition au plomb

Repérage amiante avant vente

Dossier technique amiante

Présence de termites

Etat parasitaire

Installation intérieure d'électricité, de gaz
Risques naturels et technologiques

Diagnostic de performance énergétique
Diagnostic d'assainissement non collectif

Loi Carrez

Milliémes

Prét a taux zéro

Certificat de décence

Repérage d'amiante avant travaux ou démolition
Accessibilité des handicapés

Sécurité piscine

Infiltrométrie et thermographie a infrarouge, sans préconisation, dans le cadre des
diagnostics réglementaires.

Diagnostic de performance énergétique (DPE) et Audit énergétique des immeubles en
monopropriété étiquetés E, F et G réalisé en complément du DPE dans le cadre de la loi
N°2021-1114 du 22.04.2021 et textes subséquents.

** 21988 22.01.26
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Amiante, Etat Parasitaire, Accessibilité au Plomb, Certificat de superficie

P/REX

L’ART DU BATIMENT

. DPE avec mention collectif (immeubles collectifs & usage
d'habitation)
Réalisation d'un projet de plan pluriannuel de travaux (PPPT)
= Recherche de plomb avant travaux/avant démolition
= Document établi a I'issue du contréle des installations d'assainissement collectif.
= Détection de fuite d'eau dans les batiments

A L’EXCLUSION DE TOUTE AUTRE ACTIVITE DE DIAGNOSTIC ET D’EVALUATION
IMMOBILIERE

La présente attestation est valable du 01/07/2025 au 30/06/2026.

Le présent document, établi par Allianz |.A.R.D., a pour objet d’attester I'existence d'un contrat. Il ne
constitue pas une présomption d’application des garanties et ne peut engager Allianz .A.R.D. au-dela
des conditions et limites du contrat auquel il se référe. Les exceptions de garantie opposables aux
souscripteurs et assurés le sont également a toute personne bénéficiaire de I'indemnité (résiliation,
nullité, régle proportionnelle, exclusions,...).

Toute adjonction autre que le cachet et signature du représentant de la Compagnie est réputée non
écrite.

Etablie a Paris La Défense, le 03.07.2025

Pour la Compagnie,
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+ Dommages ne résultant pas d'une atteinte &
I'environnement (hors dommages a vos préposés,
visés ci-dessous)

- Tous dommages confondus

sans pouvoir dépasser, pour les dommages ci-
aprés :

- Dommages matériels et immatériels consécutifs

sauf cas ci-aprés :
. Vol par préposés :

- Dommages immatériels non consécutifs

* Dommages résultant d'une atteinte &
I'environnement accidentelle (hors dommages a
VOS préposes, visés ci-dessous)

- Tous dommages confond

Sans pouvoir dépasser

« Dommages & vos préposés

- Dommages corporels et matériels accessoires

» Tous dommages corporels, matériels et immatériels

dont :

- Dommages matériels et immatériels consécutifs|
aux biens (objets, documents supports
informatiques) remis en vue de I'exécution
d'une prestation y compris frais de
reconstitution

- Dommages résultant d'infections
informatiques.

Frais et honoraires assurés, quel que soitle nombre de

oul

oul

oul

oul

oul

oul

oul

oul

oul

oul

Allianz ()

6 100 000 EUR par sinistre

800 000 EUR par sinistre

15 300 EUR par sinistre

305 000 EUR par sinistre

300 000 EUR par année d'assurance
150 000 EUR par sinistre

1000 000 EUR par année d'assurance

500 000 EUR par année d'assurance et
300 000 EUR par sinistre

100 000 EUR par année d'assurance

30 000 EUR par année d'assurance

30 000 EUR HT par année d'assurance

** 21988 22.01.26
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