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PHOTOGRAPHIES DE LA RUE 
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CONDITIONS D'OCCUPATION DU LOGEMENT & OBSERVATIONS 
GÉNÉRALES SUR LE BIEN 

L’immeuble 6 est composé de plusieurs appartements qui sont inoccupés. Les 
appartement semblent avoir été squattés et ont été détériorés. 

La porte d’accès à l’immeuble a été protégée par un panneau métallique anti-intrusions. 

 

CROQUIS 

 

 

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION 

Les immeubles 4, 6 et 8 rue Gay Lussac à (59100) ROUBAIX et cadastrés BM n°611, 
BM n°376 et BM n°613 ont fait l’objet d’un état descriptif de division en trois volumes. 

L’immeuble 6 Rue du Gay Lussac à ROUBAIX (59100) objet de la présente procédure, 
correspond au volume n°1. 
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Au rez-de-chaussée : 

ENTRÉE (PARTIES COMMUNES) 

Depuis la rue, j’accède par une porte en bois usagée à un couloir d’entrée (parties 
communes) situé au rez-de-chaussée. 

Les murs sont dégradés. 
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ESCALIER (PARTIES COMMUNES) 

Par un escalier usagé, j’accède au premier étage. 
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Au 1er étage : 

PALIER (PARTIES COMMUNES) 

J’accède au palier du premier étage. Sol usagé et murs et plafond usagés également. 
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A l’extrémité du palier, à gauche de l’escalier, présence d’un débarras encombré. 
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APPARTEMENT 1 

Depuis le palier du premier étage, j’accède à l’appartement n°1 qui donne sur la façade 
arrière. La porte a été dégondée. J’accède au niveau de la pièce séjour/cuisine qui a été 
dégradée. Présence de coups et perforations au niveau des murs. Le plafond est éventré. 
Une fenêtre deux battants et imposte et une fenêtre un battant et imposte côté façade 
arrière. 
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Depuis le séjour/cuisine, j’accède à la pièce chambre par une porte thermoformée. 
Présence de coups et perforations au niveau des murs. Le plafond est éventré. Une fenêtre 
deux battants et imposte et une fenêtre un battant et imposte côté façade arrière. L’appui-
fenêtre de droite est détérioré. 
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Dans la pièce chambre, une importante perforation dans le mur permet de voir la pièce 
salle de bains/WC mitoyenne. Du séjour, j’accède également à cette pièce par une porte 
thermoformée dégradée avec une perforation. Présence en équipement d’un bloc sanitaire, 
d’un lavabo sur pied et d’une baignoire. 
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ESCALIER 2 (PARTIES COMMUNES) 

Du palier du premier étage, j’emprunte ensuite l’escalier 2 qui mène au second étage. 
Cage d’escalier usagée. 
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Au second étage : 

PALIER 2 (PARTIES COMMUNES) 

J’accède au palier n°2 situé au second étage. L’ensemble est usagé. 
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APPARTEMENT 2 

Du palier n°2 situé au second étage, sur la droite, j’accède à l’appartement n°2. 
L’ensemble de cet appartement a été dégradé. Une fenêtre deux battants côté façade 
arrière et une petite lucarne. Présence d’un cumulus. 

.
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DÉGAGEMENT (PARTIES COMMUNES) 

JA l’extrémité gauche du palier n°2, par trois marches, j’emprunte un dégagement qui 
mène aux appartements 3 et 4. L’ensemble est usagé. 
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APPARTEMENT 3 

Du dégagement du second étage, sur la gauche, j’accède à l’appartement n°2. La porte est 
détériorée. L’ensemble de cet appartement a été dégradé. Présence d’une entrée. 
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A gauche de l’entrée, une salle de bains/WC. 
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A l’extrémité de l’entrée, un dégagement. 
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Du dégagement, j’accède à une pièce séjour. Je dénombre trois fenêtres deux battants qui 
donnent côté rue. Les murs ont été dégardés. 
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Depuis cette pièce séjour, par un escalier en bois, j’accède à une pièce chambre située au 
1er étage de l’immeuble. Une fenêtre un battant et une fenêtre deux battants côté rue. 
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Au 3eme & 4eme étage : 

APPARTEMENT 4 

A l’extrémité du dégagement du second étage, par un escalier en bois, j’accède à 
l’appartement n°4 situé au 3ème et 4ème étage. 
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J’accède au séjour de cet appartement qui a été dégradé. Une fenêtre deux battants côté 
rue. 
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Du séjour, j’accède à la pièce cuisine qui donne sur la partie arrière de l’immeuble par une 
porte avec deux battants vitrés. Présence d’une kitchenette. Une ouverture de type Velux. 
La soupente est éventrée. 
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De la cuisine sur la droite, j’accède à une pièce salle d’eau. Murs partiellement carrelés. 
Un cumulus, un lavabo, un bloc sanitaire. L’ensemble a été dégradé. . 
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Présence au niveau du séjour d‘un escalier en bois qui mène à une mezzanine située au 
4éme étage. Cette mezzanine est inaccessible, l’escalier a été scié et menace de rompre. 
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De retour en mon Étude, j’ai dressé le présent procès-verbal de constat pour servir et valoir 
ce que de droit et auquel il a été vaqué le 14 Octobre 2025. 
 
Pour la Selarl EXEACTE, 
 
Maître Guillaume GAC 
 

 
 
Pièces jointes : Certificats de surface et croquis 
 
    Coût du présent acte : 
 

  
Droit Fixe (A.444-3)             221,36 € 

S.C.T. (A.444-48)                 9,40 € 

Vacation Comp A444-18               225,45 € 
TOTAL H.T            456,21€ 
T.V.A               91,24 € 

TOTAL T.T.C.           547,45 € 





  
 

6550 6550 14.10.25 C  2/5 

 

 

  

 
 
 

Le Technicien : 
victor DESBUISSON 

à LILLE, le 17/10/2025 
 

Nom du responsable : 
DESBUISSON Jacques 

 

 










