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LUNDI TRENTE DÉCEMBRE 
DEUX MILLE VINGT QUATRE 
à 14 heures 30 

 

A LA REQUETE DE : 

 

 

 

Ayant pour Avocat la SELARL WIBAULT-AVOCAT, représentée par Maître François- Xavier WIBAULT, 

Avocat inscrit au barreau d’Arras, domicilié en cette qualité au 40, Rue Pasteur – 59110 LA MADELEINE, 

AGISSANT EN VERTU DE 

De la grosse dûment revêtu de la formule exécutoire d’un jugement rendu par le tribunal judiciaire de 
Cherbourg, en Cotentin, en date du 9 janvier 2023 (répertoire général numéro 22/00594) dûment signifié 
suivant exploit de la SELARL Hébert Mazel, huissiers de justice en date du 17 février 2023, s’agissant de 

 et suivant exploit de la SELARL Hébert Mazel Commissaires de justice en date du 10 février 
2023, s’agissant de . Ce jugement est à ce jour définitif ainsi qu’il en résulte d’un certificat de 
non appel délivré par la cour d’appel de Caen, en date du 23 octobre 2024  

De deux commandements valant saisie immobilière signifié en date du 19/12/2024 

Et des articles R322-1 à 322-3 du Code de Procédure Civile d'exécution, 

 

Je soussigné, Maître Jérémy LEVEQUE, Commissaire de Justice associé membre de la Société Civile 
Professionnelle « Jean-Paul BEAUFILS, Sandrine FILY, Denis RIBETON, Jérémy LEVÊQUE et Clotilde 
COQUEREL , Commissaires de Justice Associés, S.C.P. titulaire d'offices de Commissaires de justice 
à CAEN (14000), 42 rue Damozanne, et à LISIEUX (14100), 9 rue d'Ouville », 

 

me suis rendu ce jour : 245 avenue de paris 50100 CHERBOURG EN COTENTIN 

Conformément aux dispositions  des articles R322-1 à 322-3 du Code de Procédure Civile d'exécution,  pour 
procéder à la description exacte et détaillée des biens immobiliers qui y sont situés et qui appartiennent à : 

-  
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La société requérante poursuit la saisie et la vente desdits biens situés 245 avenue de paris 50100 
CHERBOURG EN COTENTIN consécutivement à la signification de commandements valant saisie 
immobilière demeurés infructueux, signifiés le 19/12/2025  

 

Désignation des biens objet du présent procès-verbal de description 

 

 

Sur place,  

En présence de  qui m’a donné accès 

Et  assisté de Christophe COSSEC, Diagnostic Énergétique, Exim, ainsi déclaré 

 

j’ai procédé aux opérations de descriptions ci-après détaillées 
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Je procède à des captures de vues satellite du bien afin de le localiser sur un plan et une carte. 

 

 

Image fournie à titre d'illustration (Source geoportail.gouv.fr) 

 

Image fournie à titre d'illustration (Source Cadastre) 
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Image fournie à titre d'illustration (Source Cadastre) 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

Page 7 / 52 

INFORMATIONS SUR LA VILLE 

 

Je procède à des captures d'écran du site Internet https://fr.wikipedia.org sur la ville du bien. 

Je procède à des captures d'écran du site Internet http://www.meilleursagents.com sur la ville du bien. 
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CONDITIONS D’OCCUPATION 

Le bien est non occupé depuis plusieurs mois 
Il reste des biens à l’intérieur. 

 

OBSERVATIONS GENERALES SUR LE BIEN 

Le bien n’est plus occupé depuis plusieurs mois 
La maison est en très mauvais état général 
Le jardin est en friche 

 

 DESCRIPTIF 

 

CHAMBRE 1 (1ERE PIECE A GAUCHE EN ENTRANT) 
 

Je constate que le sol est recouvert de parquet stratifié imitant le bois clair. Il est entaché de 
plusieurs traces de salissure et de dépôts de matériaux. Le sol présente également diverses 
dégradations. 

Je remarque que les murs sont peints. Le mur principal, de couleur violette, présente une déchirure 
du revêtement au centre. Les autres murs, peints en beige, exhibent des éraflures et des traces de 
salissure, surtout à proximité des fenêtres. Les dégradations des murs sont variées. 

J'observe que le plafond, de couleur blanche est en état d’usage présente quelques irrégularités Un 
luminaire central reste équipé d'une douille dépourvue d'abat-jour. 

Il est à noter deux fenêtres cadre PVC en état d’usage. 

Un radiateur thermostatique est situé à droite en entrant dans la pièce. Son état de fonctionnement 
n’est pas déterminé 

. 
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30/12/2024 14:40:42 

 
30/12/2024 14:40:47 

 
30/12/2024 14:41:09 

 
30/12/2024 14:41:18 
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30/12/2024 14:41:21 

 
30/12/2024 14:41:26 

 
30/12/2024 14:41:33 
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ESCALIER EN FACE DE LA PORTE D’ENTREE 
 

L’escalier est en béton brut 

Les murs de part et d’autre de l’escalier sont très abimés 

Le plafond est abimé 

Je note un point lumineux (douille avec ampoule) 

 
30/12/2024 14:44:40 

 
30/12/2024 14:44:43 

 
30/12/2024 14:44:55 

 
30/12/2024 14:44:57 
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30/12/2024 14:45:07 

 
 
PIECE DE VIE 
 

J'observe que le sol est en béton peint en vert, avec des marques d'usure notables. Des zones de 
décoloration et des éclats sont visibles, accompagnés de plusieurs fissures, particulièrement près 
des marches intérieures.  

Les murs sont en partie peints, certains sont revêtus de plâtre ou de briques apparentes. Le mur 
adjacent à la porte présente des marques de salissures et des traces d'effritement. Les surfaces 
peintes apparaissent irrégulières et montrent des zones de dégradation. Une humidité très 
significative est perceptible sur le mur de façade.  

Je remarque que le plafond est en lambris de bois, généralement en bon état, bien que certaines 
parties montrent une décoloration. Je note trois ouvertures au plafond sans velux. Du plexi glace 
comblent ces ouvertures et laissent passer la lumière. 

Les fenêtres sont de type battant avec un simple vitrage, alignées le long du mur. Elles présentent 
des signes d'ancienneté, certains joints en caoutchouc étant détériorés. J'observe que des vitrages 
sont cassés, y compris la grande fenêtre proche du poêle, qui montre une usure notable autour de 
son cadre. 

Les installations électriques comportent des luminaires muraux de couleur noire, ainsi que plusieurs 
prises et interrupteurs de couleur blanche.  

Je constate la présence d'un poêle à bois métallique.  
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Une mezzanine est intégrée  dans cette pièce. 

 

 
30/12/2024 14:46:25 

 
30/12/2024 14:46:42 

 
30/12/2024 14:46:52 

 
30/12/2024 14:46:58 
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30/12/2024 14:47:05 

 
30/12/2024 14:47:20 

 
30/12/2024 14:47:27 
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MEZZANINE (ACCESSIBLE PAR UN ESCALIER HELICOIDAL EN 
METAL)  
 

Le sol est couvert d'un revêtement en tôle rouge, avec des motifs antidérapants. J'observe que 
l'état général est relativement bon malgré quelques traces de salissure visibles à certains endroits. 

Je note que les murs sont recouverts d'un enduit de couleur beige et rouge. Le mur adjacent à 
l'escalier présente des marques d'usure ainsi que quelques traces visibles. Le mur où se situe la 
fenêtre montre une décoloration et des marques d'humidité. 

Le plafond est composé de lames de bois apparentes. Il est à noter que des marques de 
décoloration sont visibles autour des fenêtres de toit.  

J'observe la présence de deux fenêtres de toit, potentiellement composées de panneaux de 
polycarbonate ou de verre givré. Les cadres des fenêtres semblent en bon état, bien que des traces 
de condensation ou de salissure soient visibles sur la surface. 
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30/12/2024 15:08:12 

 
30/12/2024 15:08:23 

 
30/12/2024 15:08:25 

 
30/12/2024 15:08:30 
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30/12/2024 15:08:36 

 
30/12/2024 15:09:15 
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CUISINE 

 
Je constate que le sol est constitué de lames peintes en vert, présentant des signes évidents 
d'usure, des salissures ainsi que des débris dispersés. 

Les murs, partiellement recouverts de peinture rouge et brune, révèlent une dégradation notable 
avec des traces de salissures et de la peinture écaillée par endroits. J'observe une détérioration 
dans le coin du mur adjacent à la grande fenêtre en verre. 

Le plafond en plâtre présente d'importantes traces d'humidité et plusieurs taches. Des sections du 
plafond se sont effondrées, exposant la laine de verre et les structures sous-jacentes. 

Je note que la baie vitrée est dégradée. 

Les installations électriques incluent deux points lumineux : un luminaire avec une ampoule nue 
suspendue et un luminaire avec abat-jour.  

Les aménagements de la cuisine, composés de placards encastrés de couleur turquoise, révèlent 
un vieillissement avancé et une usure marquée. Un évier en métal est incorporé au plan de travail. 
Un four et un lave-vaisselle sont également encastrés. Il est à noter qu'un réfrigérateur blanc est 
placé près d'une porte en bois 
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30/12/2024 14:50:07 

 
30/12/2024 14:50:12 

 
30/12/2024 14:50:14 

 
30/12/2024 14:50:24 
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30/12/2024 14:50:30 

 
30/12/2024 14:50:35 

 
30/12/2024 14:50:41 

 
30/12/2024 14:51:48 
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30/12/2024 14:51:52 

 
30/12/2024 14:51:58 

 
30/12/2024 14:52:08 
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30/12/2024 14:52:45 

 
 
SALLE DE BAIN 
 

Je note que le sol est en carrelage de céramique de couleur foncée. Il est couvert de taches et de 
débris dispersés sur l'ensemble de sa surface, montrant également des signes de salissure. 

J'observe que les murs, recouverts de mosaïque en faïence de teinte claire, sont globalement en 
état d’usage. Quelques traces sombres apparaissent sur les joints. 

Le plafond est de couleur blanche et ne possède pas de revêtement particulier. Il est à remarquer 
que des traces de décoloration sont visibles à proximité des dispositifs lumineux. 

La pièce comporte à gauche en entrant une baignoire blanche dotée d'une robinetterie en métal 
chromé, située contre un mur recouvert de mosaïque. Une cabine de douche avec une porte en 
verre se trouve à droit en entrant. Des traces de salissure soient visibles. 

Le lavabo est monté sur un meuble en bois blanc avec un plan de travail en stratifié. La robinetterie, 
de type mitigeur, est en métal.  

Un sèche-serviettes blanc est fixé au mur près du lavabo 

Les installations électriques comprennent plusieurs spots lumineux intégrés au plafond.  
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30/12/2024 14:53:48 

 
30/12/2024 14:54:04 

 
30/12/2024 14:54:10 

 
30/12/2024 14:54:16 
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30/12/2024 14:54:29 

 
30/12/2024 14:54:40 

 
 
WC ACCESSIBLE DEPUIS LE SALON 

 

Je note que la porte d’accès de couleur blanche est en état moyen, avec quelques éraflures autour 
de la poignée. 

Le sol est constitué d'un revêtement en carreaux mats de couleur foncée. J'observe des signes 
d'usure marquée ainsi que plusieurs dégradations réparties sur l'ensemble de la surface visible. 

Les murs sont bruts (placoplâtre brut recouvert d’enduit sur la gauche et en face, pierre et 
parpaings apparent sur les murs de droit).  

Le plafond, en plâtre blanc, présente d'importantes taches d'humidité. Il est à noter que ces taches 
se retrouvent notamment au centre et dans les coins, accompagnées de marques visibles de 
moisissure. 

La porte est en bois blanc avec une finition basique. Elle est équipée d'une poignée en métal qui 
présente des signes d'usure.  

Enfin, le sanitaire de type classique en céramique blanche, est composé d'une cuvette et d'un 
réservoir standard. Il est installé sur une petite estrade de bois brut, qui montre des signes de 
dégradation. 

Un point lumineux 
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30/12/2024 14:58:06 

 
30/12/2024 14:58:10 

 
30/12/2024 14:58:17 

 
30/12/2024 14:58:20 
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30/12/2024 14:58:24 

 
30/12/2024 14:58:27 

 
 
PETITE PIECE ENTRE LA PIECE DE VIE ET LA CHAMBRE N°2 
 

Le sol est en parquet. Il est à noter que le parquet montre des traces d'usure prononcées, des 
taches sombres, ainsi que des dégradations visibles sur plusieurs parties. 

Les murs intérieurs sont recouverts de peinture blanche et présentent des traces et salissures 
importantes. J'observe également des fissures verticales légères près de certains angles. Un mur 
en briques à l'entrée conserve son aspect brut et présente aussi des traces de salissure. J'observe 
que des étagères sont aménagées sur plusieurs sections des murs. 

Le plafond, peint en blanc, est dans un état dégradé avec des fissures et plusieurs marques 
sombres. Il est à noter que des spots encastrés sont installés, dont l'un est partiellement détaché. 

Les deux portes vitrées en bois sont dégradées 

Un tableau électrique est monté sur le mur intérieur  

Un point lumineux 
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30/12/2024 15:00:48 

 
30/12/2024 15:00:52 

 
30/12/2024 15:01:01 

 
30/12/2024 15:01:03 
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30/12/2024 15:01:07 

 
30/12/2024 15:01:13 

 
CHAMBRE N°2 
 

Le sol est en parquet stratifié de couleur chêne clair, présentant des signes d'usure. J'observe que 
quelques lames sont légèrement soulevées à proximité du lit. À l'entrée, un décalage notable du 
parquet est visible. 

Les murs sont revêtus d'une peinture grise uniforme. Je constate, près des fenêtres, une zone 
décolorée, un trou ainsi que des traces d'humidité marquées.  

Le plafond, en plâtre blanc, montre des taches d'humidité et une décoloration autour du spot 
lumineux central. Il est à noter la présence de fissures fines entourant cette zone. 

Les fenêtres, au nombre de deux, de type battant, ont des cadres en PVC blanc et semblent en état 
d’usage.  

A gauche en entrant un radiateur électrique est installé.  

Des spots encastrés sont installés au plafond. Leur fonctionnalité n'ait pu être vérifiée directement. 
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30/12/2024 15:03:00 

 
30/12/2024 15:03:05 

 
30/12/2024 15:03:08 
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30/12/2024 15:03:13 

 
30/12/2024 15:03:21 

 
30/12/2024 15:03:33 
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COIN DRESSING + ARRIERE DRESSNG, A LA SUITE DE CETTE 
CHAMBRE N°2 
 

Je constate que le sol est constitué de carreaux décoratifs multicolores qui se trouvent dans un état 
défavorable. Des débris et divers objets obstruent la surface, ce qui empêche une inspection 
complète. 

Je remarque que les murs, revêtus de peinture blanche, présentent de nombreuses traces 
d'humidité et de moisissures, notamment sur le mur adjacent à la porte. Les dégradations sont plus 
prononcées sur le mur contigu. 

Le plafond, en plâtre, est dans un mauvais état. J'observe des marques visibles de décoloration 
ainsi que des zones où le revêtement est absent, laissant apparaître les structures sous-jacentes. 

La porte en bois peint gris est en mauvais état et présente des signes d'usure. Toutefois, la poignée 
demeure intacte  

Quant aux installations électriques, plusieurs câbles exposés sont reliés au mur du fond. Ces 
câbles se trouvent dans un mauvais état, avec des traces de corrosion. Une prise électrique 
endommagée est visible à proximité du sol sur le mur du fond. 

Le fond de ce coin dressing donne derrière les WC 
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30/12/2024 15:05:08 

 
30/12/2024 15:05:12 
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30/12/2024 15:05:27 

 
30/12/2024 15:05:33 

 
30/12/2024 15:05:43 

 
30/12/2024 15:06:10 
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30/12/2024 15:06:13 

 
30/12/2024 15:06:28 

 
CHAMBRE N°3 (ACCESSIBLE DEPUIS LA MEZZANINE) 

 

Je note que le sol est constitué de planches en bois, affichant une usure générale. Des débris et 
matériaux divers obstruent partiellement la visibilité du revêtement. 

J'observe que les murs sont en pierre apparente, avec des panneaux en bois par endroits. L'état 
général présente une irrégularité de surface, accompagnée de fissures et de taches visibles de 
salissures, signalant une dégradation notable. 

Le plafond est composé de panneaux de plâtre et montre des signes de dégradation. Des fissures 
ainsi que des parties manquantes sont particulièrement visibles autour de la structure apparente. 
On remarque également des traces d'écoulement et de décoloration. 

Une fenêtre de toit, de type battant, est présente  

Je remarque que la porte en bois massif présente des signes d'usure, notamment au niveau des 
charnières et de la surface, où des rayures et impacts sont constatés. 

L'éclairage est assuré par un luminaire central, mais il est dépourvu d'ampoule,  
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30/12/2024 15:10:28 
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30/12/2024 15:10:32 

 
30/12/2024 15:10:43 

 
30/12/2024 15:10:48 
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JARDIN ACCESSIBLE DEPUIS LA CUISINE 
 

Les murs extérieurs de l'habitation sont de couleur rose et beige et présentent des signes notables 
d'usure, notamment des fissures et des zones où le revêtement s'effrite. J'observe qu'une 
végétation envahit certaines sections du bâtiment, particulièrement sur le toit, où une croissance 
abondante est constatée. 

En ce qui concerne les fenêtres, j'observe une diversité de matériaux, comprenant à la fois du bois 
et du verre. Certaines d'entre elles sont obstruées ou endommagées, avec une infiltration de 
végétation et de saleté visible. Les portes présentent des signes d'usure, notamment des traces de 
rouille, ainsi qu'une accumulation de végétation à leurs bases. Une porte a des panneaux qui se 
sont détachés autour de la structure. 

Je constate que le jardin est envahi par la végétation sauvage, avec des branches et des plantes 
grimpantes couvrant le sol. Des objets abandonnés, tels que des bicyclettes ou des outils, sont 
éparpillés, et des signes de négligence, comme des tas de feuilles mortes et de fruits en 
décomposition au sol, sont visibles. 

En ce qui concerne la structure du toit de l'annexe, je remarque qu'il est en mauvais état, avec 
plusieurs matériaux de couverture déplacés ou manquants, Une végétation dense couvre le toit, 
entraînant un risque d'accumulation d'humidité. 

Les clôtures visibles sont partiellement effondrées ou détériorées, avec des poteaux inclinés et des 
sections manquantes. 

Le jardin est en friche 

Le jardin se poursuite sur plusieurs paliers au-dessus de la maison. L’accès de fait par la 
plateforme en métal qui passe sur le toit de la maison. Tous les paliers du jardin en étage sont en 
friche. 
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30/12/2024 15:14:42 
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30/12/2024 15:14:46 
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30/12/2024 15:42:13 
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30/12/2024 15:44:00 

 
30/12/2024 15:44:01 

 
30/12/2024 15:44:03 
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CELIER AU RDC (INDEPENDANT, PAS D’ACCES PAR L’INTERIEUR 
DE LA MAISON) 
 

Le sol est en béton brut. J'observe des signes de saleté et la présence de divers débris, notamment 
des bouteilles en plastique et des canettes, conférant une apparence désordonnée à cet espace. 

Les murs sont principalement en pierre ou en parpaing, présentent des zones où l'enduit est visible. 
Je note des signes d'usure, notamment sous forme de craquelures dans l'enduit et d'éraflures. Le 
mur près de la porte montre un enduit partiellement écaillé. 

Le plafond est constitué de panneaux de bois apparents, qui présentent des irrégularités et des 
signes d'usure. L'état des joints n'est pas clairement visible. 

La porte extérieure est à double battant et contient des vitres cassées. Le cadre en bois de cette 
porte présente des signes de vieillissement et d'usure. 

Les installations électriques visibles montrent des câbles apparents, et les connexions ne sont pas 
clairement identifiables. 
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DIAGNOSTICS 

Pendant mes constatations et plusieurs minutes après le diagnostiqueur a réalisé un diagnostique énergétique  

A l'issue de mes constatations, j'ai annexé au présent procès-verbal de description le rapport du 
diagnostiqueur. 
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************ 

De tout ce que dessus, j'ai dressé le présent procès-verbal de constat sur 52 pages pour servir et valoir ce 
que de droit. 

 

 

 




