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MARDI VINGT NEUF OCTOBRE 
DEUX MILLE VINGT QUATRE 
à 14 heures 00 

 

A LA REQUETE DE : 

La COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS, société anonyme au capital de 

262.391.274,00 € régie par le Code des assurances, dont le siège social est situé 59 Avenue Pierre Mendès-

France 75013 PARIS, immatriculée RCS de PARIS sous le numéro 382 506 079, prise en la personne de son 

représentant légal agissant poursuites et diligences et domicilié en cette qualité audit siège. 

Ayant pour Avocat la SELARL WIBAULT-AVOCAT, représentée par Maître François- Xavier WIBAULT, 

Avocat inscrit au barreau d’Arras, domicilié en cette qualité au 40, Rue Pasteur – 59110 LA MADELEINE, 

Faisant élection de domicile et constitution d'avocat en la personne et au cabinet de la SELARL SADOT & 

PROUST AVOCATS représentée par  Maître Albane SADOT Avocate inscrite au Barreau de COUTANCES, 

demeurant sis 74 boulevard d’Alsace Lorraine 50200 COUTANCES, laquelle se constitue dans le cadre de la 

procédure de saisie-immobilière qui sera poursuivie par devant le Tribunal Judiciaire de COUTANCES, où 

pourront être notifiés les actes d'opposition à commandement, les offres réelles, et toutes significations 

relatives à la saisie dont il s'agit. 

 

AGISSANT EN VERTU DE 

De la grosse dûment revêtue de la formule exécutoire d’un Jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance 
de VANNES en date du 03 décembre 2019 (RG n°19/00280), dûment signifié suivant exploit de la SARL 
HUISSIERS BZH, Huissiers de Justice, en date du 17 mars 2020, à ce jour définitif ainsi qu’il en résulte d’un 
certificat de non-appel délivré par le Greffier en Chef de la Cour d’Appel de RENNES en date du 08 juillet 
2020, 
 
Et en vertu duquel a été prise auprès des services de la publicité foncière une inscription d’hypothèque 
judiciaire définitive en date du 03 décembre 2019 publiée le 02 juin 2020 sous la référence d’enliassement 
5004P02 2020V850, ensemble le bordereau rectificatif en date du 14 décembre 2020 publié le 16 décembre 
2020 sous la référence d’enliassement 5004P02 2020V2403, laquelle substitue une inscription d’hypothèque 
judiciaire provisoire et conservatoire en date du 11 décembre 2018 publiée le 09 janvier 2019 sous la référence 
d’enliassement 5004P02 2019V41, 

 

Je soussigné, Maître Jérémy LEVEQUE, Commissaire de Justice associée membre de la Société Civile 
Professionnelle « Jean-Paul BEAUFILS, Sandrine FILY, Denis RIBETON, Jérémy LEVÊQUE et Clotilde 
COQUEREL , Commissaires de Justice Associés, S.C.P. titulaire d'offices de Commissaires de justice 
à CAEN (14000), 42 rue Damozanne, et à LISIEUX (14100), 9 rue d'Ouville », 

me suis rendu ce jour : 5 lotissement La Chauvelais (Montanel) 50240 SAINT JAMES 
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conformément aux dispositions  des articles R322-1 à 322-3 du Code de Procédure Civile d'exécution,  pour 
procéder à la description exacte et détaillée des biens immobiliers qui y sont situés et qui appartiennent à : 

Monsieur Cédric Yves BARON né le 04 avril 1975 à AMBOISE, de nationalité française, célibataire, et 
domicilié sis 9 rue de la sablière 56350 Saint PERREUX 

 

La société requérante poursuit la saisie et la vente desdits biens situés 5 lotissement La Chauvelais (Montanel) 
50240 SAINT JAMES consécutivement à la signification de commandement valant saisie immobilière 
demeurés infructueux, signifié le 26/09/2024 à Monsieur Cédric Yves BARON 

 

Désignation des biens objet du présent procès-verbal de description 

Sur la Commune de SAINT JAMES (50240), anciennement MONTANEL, un bien immobilier situé 5 
lotissement La Chauvelais, figurant à la matrice cadastrale de ladite commune sous les références suivantes: 

 

 

SUR PLACE, assisté des personnes suivantes 

- Christophe COSSEC, Diagnostic Énergétique, Exim, ainsi déclaré 

- Micheline LEBLANC, Temoin, ainsi déclaré 

- Pierre GOYER, Temoin, ainsi déclaré 

- Serge VOISIN, Serrurier, ainsi déclaré 

- entreprise STGS, diagnostic assainissement, ainsi déclaré 

 

conformément aux articles L142-1, L322-2 et R322-1 du Code des Procédures Civiles d'Exécution, lesquels 
ne sont ni à mon service ni au service du créancier. 

j’ai procédé aux opérations de descriptions ci-après détaillées 
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Préalablement à toutes constatations j'ai informé le débiteur occupant du local de mon intervention ce jour par 
courrier simple. 

SITUATION DE L’IMMEUBLE 

Sur la commune de SAINT JAMES (50240), 5 lotissement la Chauvelais, une maison à usage d’habitation, 
avec sous sol, atelier, abri, cour et jardin; cet ensemble situé sur une parcelle cadastrée section 337 ZD 172 
d’une surface de 738m2 (selon cadastre) 

 

 

Je procède à des captures de vues satellite du bien afin de le localiser sur un plan et une carte. 

 
Image fournie à titre d'illustration (Source geoportail.gouv.fr) 
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Image fournie à titre d'illustration (Source Cadastre) 

 

POINTS D’INTERETS A PROXIMITE DE L’IMMEUBLE 

La maison est située à 10 kms du bourg de SAINT JAMES soit 13 minutes en voiture. 

Elle est située à 11kms du centre de PONTORSON et 18kms du MONT SAINT MICHEL 

Le supermarché le plus proche est situé à 8 kms soit 9 minutes en voiture 

Une école primaire est située à est située à 10 kms soit 11 minutes en voiture 

Le bureau de poste est situé à 10 kms soit 11 minutes en voiture 
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INFORMATIONS SUR LA VILLE 

Je procède à des captures d'écran du site Internet https://fr.wikipedia.org sur a commune de MONTANEL 
(ancienne commune) et sur la commune de SAINT JAMES (nouvelle commune) 

Je procède également à des captures d'écran du site Internet http://www.meilleursagents.com sur la ville du 
bien. 
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Prix de l’immobilier à SAINT JAMES 
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CONDITIONS D’OCCUPATION 

La maison est actuellement inoccupée depuis de nombreuses années. 

 

OBSERVATIONS GENERALES SUR LE BIEN 

Le jardin est en friche. 

La partie habitation de la maison est vide de meuble.  

De manière générale, les sols, murs, plafonds, menuiseries sont en état d’usage. 

Il y a des meubles et objet divers dans l’atelier et la garage 

L’électricité est coupée 

Tous les volets électriques de la maison étant fermés les opérations de description ont été réalisées dans le 

noir éclairé par une lampe torche. Elle sont donc limitées en détails.  
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DESCRIPTIF 

• FACADES ET TOITURE 

Les façades sont en revêtement plastifié beige (imitation pierres) et le pignon en ardoises 

La toiture est en ardoise 

Les volet sont en PVC et électriques 

 

Avant 
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Avant 

 

 

Pignon (sur rue) 
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Arrière 

 

 

 

 

• JARDIN ET CLOTURE 

Clôture en palissades en bois dégradées par endroits 

Un portail coulissant motorisé à l’avant de la maison (non testé). Un portillon d’accès à l’arrière. 

La cour goudronnée à l’avant est en friche. Le sol est recouvert de mousse, de mauvaises herbes et de ronces 

Le jardin à l’arrière est également en fiche. L’herbe est dense et haute. Les arbustes ne sont pas taillés 

L’ensemble n’est plus entretenu depuis des années. 
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• ATELIER (sur la gauche de la maison) 

Le sol est brut de béton,  

Les mur sont brut de béton. 

Le plafond correspond à la dalle du grenier, 

Une ouverture avec vitres fumées, une ouverture avec fenêtre double battants PVC et vitres fumées 

Une grande porte coulissante de garage, une porte de service donnant sur la cour en PVC, une porte d’accès 
à la pièce de vie de la maison et une porte d’accès à un débarras au fonds de l’atelier. 

Cinq points lumineux, dont certains ne sont pas dotés d’ampoules 

Présence de meuble et objet divers dans cette pièce 
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• WC DANS L’ATELIER (immédiatement à droite de la porte de service) 

Sol et mur carrelés  
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• DÉBARRAS AU FOND DE L’ATELIER 

Sol brut 

Mur en parpaings et tôle,  

Plafond en tôle,  

Une porte en tôle coulissante donnant sur le jardin arrière 

Deux points lumineux 

La pièce est encombrée par divers objets 
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• ENTREE / CUISINE 

La porte d’entrée donne directement dans la cuisine. La véranda à l’avant de la maison par laquelle on 
accède à la porte d’entrée est fermée et inaccessible 

Parquet au sol. Dans l’angle à droite de l’évier une zone carrelée 

Murs peints pour partie et recouverts de lambris pour autre partie 

Une fenêtre double battants cadre PVC avec volets électriques. Volets électriques également à la porte 
d’entrée.  

Un radiateur mural 

Le plafond est peint  

Un point lumineux.  

Un plan de travail en bois sur lequel est monté un évier avec un égouttoir,  

Une sortie pour la hotte  
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• SALLE À MANGER / PIECE DE VIE 

Mur peints 

Parquet au sol, plinthes en bois. Une petite zone carrelée à droite de la porte d’accès à l’atelier (emplacement 
pour un poêle) 

Plafond peint  

Une porte fenêtre doubles battants cadre PVC avec volets roulants électriques, une fenêtre double battants 
cadre PVC avec volets roulants électriques 

Une porte d’accès à l’atelier 

Deux grands chauffages muraux 

Deux points lumineux (spots) 

Une sortie pour un poêle au plafond 
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• COULOIR DE DISTRIBUTION  

Couloir de distribution des deux chambres, de la salle de bain et des WC. L’entrée du couloir se situe entre la 
cuisine et la salle de bain. 

Parquet au sol. 

Mur peints en bleu clair  

Placard avec double portes accordéon aménagé avec des étagères à l’intérieur.  

Un point lumineux, une aération 

Une trappe d’accès aux combles 
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• CHAMBRE 1 

Parquet gris au sol 

Mur peints en blanc.  

Un point lumineux 

Fenêtre double battants cadre PVC avec volets électriques 

Un radiateur thermostatique sous la fenêtre,  

Porte d’accès en PVC. 
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• CHAMBRE 2 

Parquet gris au sol 

Mur peints en vert anis et gris  

Fenêtre double battants cadre PVC avec volets électriques,  

Un radiateur thermostatique sous la fenêtre  

Un point lumineux sans ampoule. 
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• WC 

Une partie du sol est carrelé l’autre est parqueté. 

Les murs sont carrelés en partie basse et peints en jaune en partie haute 

Un point lumineux au-dessus de la porte d’accès  

Porte d’accès en PVC 
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• SALLE DE BAIN 

Parquet au sol. 

Les murs sont carrelés (petits carreaux blanc). La partie haute des murs est peinte en bleu. 

Fenêtre simple cadre PVC avec volet électrique  

Lavabo sur pied avec un mitigeur. Miroir avec néon au-dessus du lavabo 

Un radiateur mural sèche serviettes 

Une baignoire.  

Un point lumineux au plafond 

Porte d’accès en PVC. 
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• ESCALIER (menant au sous-sol depuis la cuisine) 

Mur carrelé. Le carrelage est peint en bleu. 

Les marches sont carrelées en gris  

Une rampe de chaque côté de l’escalier 

Un point lumineux au-dessus de la porte d’accès à la cuisine  

Lambris PVC au plafond,  

La porte entre le sous-sol et l’escalier est en PVC 
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• SOUS SOL 

Le sous-sol est scindé en deux parties séparées par un mur.  

L’ensemble du sol est carrelé 

Les murs sont également carrelés. Une partie des murs est peinte en bleu, en vert, en rouge et jaune. L’autre 
partie est beige.  

Le plafond est en béton.  

Trois points lumineux 

Tuyauterie apparente  

Une petite fenêtre double battant PVC au-dessus de l’évier, une autre fenêtre cadre bois donnant sur l’atelier  

Un lavabo, un chauffe-eau, une centrale de chaufferie, deux tableaux électriques 
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• DÉBARRAS AU FOND DU SOUS SOL 

Sol carrelé 

Murs en parpaings peints en blanc 

Plafond en béton,  

Porte d’accès en PVC, une fenêtre oscillo battante avec vitre opaque, une petite ouverture sans vitres avec 
cadre PVC 

Un point lumineux 

Un congélateur est entreposé dans cette pièce. 
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• GARAGE (immédiatement sur la droite lorsque on accède dans le sous-sol 
depuis l’escalier) 

Briques au sol.  

Carrelage aux murs  

La porte donnant sur l’extérieur est double battants PVC. Cette porte n’est pas une porte de garage permettant 
l’accès à un véhicule. 

Tôle au plafond,  

La porte avec le sous-sol est en PVC. A droite de cette porte se trouve un volet roulant en PVC. 

Divers objets sont entreposés dans cette pièce. 
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• DÉBARRAS AU FOND DU GARAGE 

Carrelage au sol 

Murs recouverts de carrelage  

Plafond en béton  

Porte d’accès en bois  

Deux petites ouvertures laissent passer la lumière au fond de la pièce 

Un point lumineux sans ampoule 
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DIAGNOSTICS 

A l'issue de mes constatations, j'ai annexé au présent procès-verbal de description les diagnostics suivants: 

- Diagnostic Amiante 

- Diagnostic Performance Energétique 

- Etat de l'installation Intérieure d'électricité 

- Attestation de surface habitable 

- Diagnostic Plomb 

- Diagnostic assainissement 

 

 

SIGNATURE DES PERSONNES PRESENTES 
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*************** 

 

De tout ce que dessus, j'ai dressé le présent procès-verbal de constat sur 78 pages pour servir et valoir ce 
que de droit. 
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