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‘> SAS ACTANORD

Y DOCO - CAZIN - VAN AUTREEVE - DEGUINES - MOREAU - WALLART
‘ VOS HUISSIERS DE JUSTICE PARTENAIRES

HUISSIERS

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE VINGT-TROIS
LE MARDI DOUZE DECEMBRE E NEUF HEURES

Elisant domicile en la Société d’Exercice Libérale a Responsabilité Limitée WIBAULT
AVOCAT, représentée par Maitre Francois-Xavier WIBAULT, Avocat au Barreau d’Arras, dont
le siége est établi a ARRAS, 22 Grand 'Place

Agissant en vertu d’'un jugement rendu par le Tribunal Judiciaire de LILLE en date du 05
janvier 2021, ledit jugement signifié a
I S./ant exploit de la Société par
Actions Simplifice ACTANORD - DOCO - CAZIN — VAN AUTREEVE - DEGUINES -
MOREAU - WALLART en date du 12 février 2021, devenu définitif,

D’une inscription d’hypothéque judiciaire définitive en date du 19 avril 2021, publiée le
22 avril 2021 sous la référence d’enliassement 5414P03 2021V1066, laquelle substitue une
inscription d’hypothéque judiciaire provisoire et conservatoire en date du 29 juillet 2020,
publiée le 11 aolt 2020 sous la référence d’enliassement 5914P03 2020V2187,

A la suite d’'un commandement aux fins de saisie immobiliere signifié a
B < date du 02 novembre 2023, suivant exploit de Maitre LANZERAY
Cindy, Commissaire de Justice au sein de la SELARL BLG HUISSIERS, et d'un
commandement aux fins de saisie immobiliere signifié a

, en date du 20 octobre 2023, lesquels n'‘ont pas déféré au
commandement d’avoir a régler les sommes reprises dans I'acte dans le délai de huit jours,

Je, I'un des Huissiers de Justice Associés nommé DOCO CAZIN DEGUINES, membre
de la Société « ACTANORD — DOCO - CAZIN — VAN AUTREEVE - DEGUINES — WALLART
- MOREAU », pris en son office de DUNKERQUE, 35 rue David d’Angers, soussigné,

Substitué par Maitre Jérémy WALLART,

Me suis rendu ce jour, mardi 12 décembre 2023, a HALLUIN, 210 rue de Lille, a 09h00,
afin d’établir le procés-verbal de description de I'immeuble figurant sur la matrice castrale a
HALLUIN, 210 rue de Lille, section AS n° 749, pour une contenance cadastrale de Oha O1a
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48ca, objets de la procédure de saisie immobiliere diligentée par la société requérante,
accompagneé de Monsieur TURPIN Guillaume, diagnostiqueur certifié aupres de la SARL AXE-
DIAG dont le siege social est établi sur la commune de DUNKERQUE, 73 avenue Kleber,
chargée des diagnostics prévus a l'article L.271-4 du Code de la Construction et de ’'Habitation
et notamment de I'état de superficie, dans les conditions prévues a l'article L.322-3 du code
des Procédures civiles d’Exécution, Monsieur JOUSSEAUME Frédéric, serrurier auprés de la
société OPTIMUM HABITAT dont le siege social est établi sur la commune de MOUVAUX,
616 rue de Tourcoing, Monsieur CHIEUS Arnaud et Madame CHIEUS Caroline en qualité de
Témoins, conformément aux dispositions de I'article L.142-1 du Code des Procédures Civiles
d’Exécution.

En leur compagnie, je procéde aux constatations suivantes.

A notre arrivée sur les lieux, je sonne a la porte d’entrée de I'immeuble et frappe de
maniere répétée et insistante.

Personne ne répond a nos appels.

En présence des deux témoins, je fais ouvrir la porte d’entrée de I'immeuble par
Monsieur JOUSSEAUME Frédéric, serrurier.

Nous ne rencontrons personne au rez-de-chausseée.

Nous montons a I'étage ou je frappe aux différentes portes.

Du bruit se fait entendre dans la premiére chambre de I'étage.

Aprés quelques instants, un homme se présente a nous. Ce dernier m’indique étre
Monsieur

Je lui décline mon identité, ma qualité, I'objet de ma présence et de celle des personnes
qui m’accompagnent dans les lieux.

Je lui signifie 'ordonnance sur requéte rendue par le Juge de 'Exécution prés le Tribunal
Judiciaire de LILLE en date du 17 novembre 2023.

Monsieur | °'cnd connaissance du contenu de cet ordonnance et
consent aux opérations d’établissement du procés-verbal de description.

Monsieur I < confirme l'identité des autres locataires de 'immeuble
a savoir I - I

Il précise que I st absent tandis que
I serait indisponible pour plusieurs mois et ne pas savoir ou ce dernier se trouve a cet
instant.

Il indique détenir les clefs des différents colocataires en leur absence et étre en mesure
de nous ouvrir les portes des deux chambres.

Je procéde a la signification de l'ordonnance sur requéte rendue par le Juge de
I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de LILLE en date du 17 novembre 2023 a N

I P2 dépot des actes en mon étude.

Les significations réalisées, je dresse le présent procés-verbal de description.

Désignation des Biens :

Le bien immobilier, objets de la procédure de saisie immobilieére, est un immeuble &
usage d’habitation divisé en quatre chambres faisant I'objet d’'une colocation avec des lieux
de vie en commun.

Ce bien est alimenté en eau courante et électricité.
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Il est composé, au rez-de-chaussée, d’'une chambre ou des travaux de rénovation ne
sont pas terminés, une piéce a vivre commune, un dégagement desservant des sanitaires, un
espace de stockage.

Au premier étage, I'immeuble comprend deux chambres.

Il existe une quatrieme chambre au second étage.

Ce bien se compose, eégalement, d’'une cour et d’'un garage accessible de la rue Robert
Schuman.

Le bien fait 'objet de trois contrats de location concernant les chambres du premier et
second étage.

I st cn mesure de me présenter son bail ainsi que celui

Les baux sont reproduits ci-apres.
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SUSE.

A o G
~ Domicile ou sidge social du balleur: . 240, . ReC.. b (6l ESHEEO dalln
- Qualité du bailleur : -

(O Personne physique (R Personne morale

quatriéme degré inclus.
@ o (O non

- Adresse email du baillewr (Facultatif) :  Caa éae & ohal . S9250 @ 7@...,./ S o

désigné (s) ciaprés le bailleur ;
Le cas chéant, représenté par le mandataire
- Nom ou raison sociale du mandataire
- Adresse du mandataire : o

Activité exercée par le mandataire:
PR
- Nom et adresse dugarant:
- Nom et prénom du focataire ;DA UMANT - Logam -
sisecond locataire, nom et prénom du second locataife:
- Adresse emait du locataire (facultatif)
- Adresse email du second locataire (facultatif) -

—

désigné (s) ci-aprés le locataire
13 été conveny ce qui suit
un logementainsi déterminé :

Le présent contrat 3 pour objet {3 location d'

&, Consiatance du togs ” B
- Adresse du logement : vo e LA sqese
(©) Mmonc-propriété O Copropriété

- Batiment / escalier / étage / porte :
(€] mmeuble cottectif () Immeuble individuel
De 198922005 () Depuis 2005

- Période de construction :
O mant 1949 () pe 194947574
iSo o

O cerrsasse O
- Surface habitable (en m?) : &

- Nombre de pisces principates © 4

- Le cas échéant, autres parties du. logement :

’ Combleaminagéorrnon
O remier (@] '
® Jardin are: Laca @

@ remasse O akeon Q) toggia
B el chdc-//t&.‘ﬁ-

b

& cuisineequipte () nstaltations sanitaires . Soecle (L LOL

O aurre:
~Modalité de production de chauffage :
O ndvidiet () collecei
Sicollectif,
Sa Soaface
O tdividuet (%) Collectif
Sicollectf, préciser les
Se . Sonfo St chom Bre -
B. Destination des lozaux :
® ’ o i
des locaur of équi; zsoires de U u sage privatif du locataire ;
O Parkingsn™: O Geragern (@5
éant, Enumérstion des locaux, parties, équipements et accessoires de limmeubla & usage commun @
O commesvito. () sscenseur (1) Espacesverts (1) A @ taverie
(@] ® 4 i ices collectifs: 3n forae f o wn

nication (modatités d= réception de ls

Internet.
Test eligbilicé Ibre opticue et ouyerture deligneay 1=~ 51 1545

{nan surtaxé,

A Prise du contrat:
-Date de prise d'effet ducontrat: ol (2. jal(
8. Durde du contrat
am,

{minimum 1 an, ou 9 mois si la location est consentie A un étudiant).
Armp::desbamméméxmmmuudureedesmlacmarsdemu
mm s mvemdm:s tacitement & leur terme pour une durée d'un an et dans les mémes conditions. Le locataire peut
amm A tout moment, apriés avoir donné congé. Le bailleur peut, quant & lui, mettre fin au bail & son échéance
w::: . ven&'m congé, soit pour reprendre le logement en vue de l'occuper lukméime ou une personne de sa famille,

, S0it pour un motif sérieux et légitime. Les contrats de locations meublées consenties 3 un étudiant

muuduﬁdc9mrnmmlmnumduluudmmtawrwmahbmmautmhluullm
moment, quant & lul, fi 1l
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Wdehnmdn;m: —_— «

<. Le cas #cheant. diminution de joyer e cours de ball conséeutive b dus travaux entrapris par le locataire :

Nature des travaux - —
Montant et durée de la diminution duloyer:  — €pendant —  mois.

feakeds

—

fentoutesiettres © Ao Cent  Saxafe cona s

et indisisibilité entre eux.

Le présent contrat sera résilié de plein droit |

e d déobt de

o de histice.

UL CAS ECHEANT HONOAAIFES DF LOCATION.

A Caspasitions apolicables:
B ot o At

ACTANORD-DOCO-CAZIN-VAN AUTREEVE-DEGUINES-MOREAU-WALLART



A ST

liurer ou préter leur
m‘;&zelzs&e;té' ch: 1
o LLesh
E <on dossier et rédiger un bail sont partagés entre te bailleur et le preneur. Le montany coL "
piité au preneur pour ces. prestations ne peut excéder celui imputé au bailleur et demeure mfﬁi;?w
habitabte de 13 che I Fixé par voi = s ou.

honorai despier: n n;nd e il et
Les honoraires: sonnes mandatees pour réaliser un état des lieux sont partagés entre le.
tant toutes taxes comprises imputé au locataire pour cette prestation ne peut excéder celuj ilbn;meau bailleur
inférieur ou égal 3 un plafond par métre carré de surface habitable de ta chose louée fixé par voie régle
he dans d ditions défini 3 églementaire et
par décre. Ce: compter de la ré; e estation.

ql )

Plafonds applicables & ces honoyaires :
Montant du plafond des honoraires if
son dossier et de rédaction de bail :

{catl e Non deineita

P "--d“mmkm ond

——  €/m? de surface habitable ;

Montant du plafond des hanoraires imputables aux locataires en matigre d'établissement de I'état des lieux d'entrée «
— €/m? de surface habitable.

B.Dé

tion
1. Honoraires a la charge du bailleur :

- prestations de visite du preneur, de constitution de son dossier et de rédaction de bail (indiquez le détail des
prestations effectivement réalisées et le montant des honoraires toutes taxes comprises dus 4 la signature du bail
s

- le cas échéant, prestation de réalisation de V'état des lieux d'entrée (précisez le montant des honoraires toutes taxes com-
prises dus & compter de la réalisation de la prestation) : e

- autre ions (précisez le détail i ditions d
—

2. Honoraires 3 la charge du locataire -

= dupr de son dassier et de rédaction de bail (précisez le détail des
prestations effectivement réalisées et le montant des ires toutes taxes ises dus 3 la sig dubail):
- le ¢as échéant, prestation de réafisation de létat des lieux d'entrée (précisez le montant d i taxes

dela

prises dus & compter de la ré

Sont annexées et jointes au contrat de location les pigces suivantes :

Le cas échéant, un extrait du réglement concernant la destination de 'immeuble, la jouissance et Uusage des parties
privatives et communes et précisant la quote-part afférente au lot loué dans chacune des catégories de charges.

@ Un dossier de diagnostic technique comprenant :
- un diagnostic de performance énergétique ;
- un constat de risque d'exposition au plomb pour les immeubles construits avant e 1er janvier 1949 ;
le cas échéant, une copie d'un état mentionnant labsence ou la présence de matériaux ou de produits de la
construction contenant de 'amiante ;
~le cas échéant, un état de linstallation intérieure d'électricité et de gaz, dont lobjet est d'évaluer les risques
pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes ;
- le cas échéant, un état des risques naturels et tec
des risques i par un plan de
ou approuvé, ou dans des zones de sismicité.

pourles tes par un plan de
ey Sy

LY eV
¥, O

0-18430,
t duis

¥
1. DESIGNATION DES PARTIES
L
~Nom et prénom, ou dénomination du balleur : 5. vaacay Ihe »
- Domicile ou sidge social du bailleur: . 212, Rec & Lille - I

- Qualité du bailleur :
(O rersonnephysique () Personne morale

quatriéme degré inclus.
@ oi O ton
- Adresse email du bailleur (Facultatif)
désigné (s) ci-apres le bailleur ;
Le cas échéant, représenté par le mandataire :
- Nom ou raison sociale du mandataire:
- Adresse du mandataire - o=
- Activité exercée par le mandat
=L chy numéro et
-Nom et adresse du garant:
-Nom etprénom du locataire: D€ ACYCR € eoFiaey
-Si second locataire, nom et prénom du second locataire -
- Adresse email du locataice (facultatif) : 2 Fhot om
- Adresse email du second locataire {facultatif) :

corleacl . ohaé . 59250 € gomeil’s com

désigné (s) ci-aprés le locataire
Il a été convenu ce qui suit :

Le présent contrat a pour objet la location d'un logement ainsi déterminé :

A. Consistance dulogement :

-Adressedulogement:  Zio, Ave & Lolle - squss Hefhin
- Batiment / escalier / étage / porte -
® immeuble collectif () immeuble indviduel (O Monopropriéte () Copropriéeé
- Période de construction :
O avant 1943 (D De 19490 1974 O petorsaess () De1989a2005 (O Depuis 2005

- Surface habitable (enm?): S0 n©

«Nombre de piéces principales: &

- Le cas échéant, autres parties du logement - ;
O Granier O Combleaménagéounon (3 Terrasse () Bakeon (O Leswia
@ Jardn 4
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3 wmmgmm douche  dos ke i bre

i collectif, i
Sa Safice & chamiie -

O indiideet (D) Collectit

i collect,
Soe Swafice R chaombre -
B. Destination des locaux :

@]

A, .
Q emesn®: O Parking7n:

D.Le cas échéant, & ération des locaux, parties, &quiy
O Gorageavéto () Ascenseur (@)
(653} = © sutres

£. Equif daccds aux jes de U tde
télévision dans limmeuble, modalités de raccordement Internet etc) =

wn'ﬁ'

Internet
st dlgibiks ibre optiue et cuverture de igne au
Lo +samedi 8430 18H3C,

. DA

A, Frise d'effet du contrat :

-Date de prise d'effetducontrat: ©i 12 2ot

B. Durée du contrat:
am .

{minimum 1 an,

A lexception des locations consenties & un étudiant pour une durée de 9 mois, les contrats de location de logements

tacitement. terme pour une durée d'un an et dans i locataire pe

fin au bail aprés avoir €. Le bailleur peut, quant 3 lui, mettre fin au bail & son échéance

et aprés avoir donné: le per lu

solt pour le vendre, soit pour un motif sérieux et légitime. Les contrats de locations meublées consenties & un étudiant

Pour une durée de 9 mois ne sont pas recondluiis tacitement 3 leur terme et (e locataire peut metre fin au bail & tout
ity xiantd id
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D. Modalités de pajement :

Le loyer

-loyer: 300 €
- Charges récupérables : 20

£ &
manifestement sous-évalué :

Q) par tiers* O;ﬁﬂﬂ"

V. TRAVAUX
A. Le cas échéant, montant et nature d d's i ou dlf!llw en ité
icance stfectués depuis {a fin du dernier cantrat de location ou depuis le dernier renouvellement :

PL‘;L( fon Gamplele & l“yc‘mﬂ('

bché
3T con €

8. Le cas échéant, majoration du loyer en cours de bail

e bailleur

4 des travaux d°

—
Montant de la majoration du loyer:  —— ¢

C. Le cas échéant, diminution de loyer en cours de ball consécutive 3 des travaux entrepris par le locataire :

Nature des travaux : —
Montant et durée de la diminution du loyer : — €pendant —  mois.

-—
Pour la gar
{entouteslettres : €252 Cood G

Pour i
etindivisibilité entre eux.
111. CLAUSE RESOLUTOIRE

Le présent contrat sera résilié de plein droit :

lelocataire)

He e isi par

IX. LE.CAS ECHEANT, HONORAIRES DE LOCATION
A est conclu

A. Dispositions applicables :

1989, alinéas 13311

v
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Situation :

HALLUIN est une commune francaise située dans le département du Nord (59) en région
Hauts-de-France.
Limitrophe avec la Belgique, la ville fait partie de la Métropole européenne de Lille.

Entre 9 et 62 métres daltitude et peuplée de 20 812 habitants en 2020, la ville de
HALLUIN s’étend sur 12,56 kmz2.

La commune de HALLUIN est desservie par I'autoroute A22 qui relie LILLE a la Belgique
qui se poursuit par 'autoroute belge A14.

Le réseau de transports en commun ILEVIA dessert la commune par des lignes de bus.

La commune est, reliée, au réseau de transport en commun flamand DE LIJN.

La commune dispose de nombreux commerces de proximité et services localises,
essentiellement, dans le centre-ville.
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On accede a 'immeuble, de la voirie, par une porte menuisée, un battant, équipée de
plaques de propreté, béquilles, une poignée centrale en facade extérieure, un ceilleton ainsi
gu’une serrure actionnée par clé en état de fonctionnement.

Je constate que la porte s’ouvre et se referme correctement mais frotte fortement au sol.

L’entrée de 'immeuble :

Au sol de I'entrée est posé un dallage de teinte claire présentant un carreau fissuré.
Je reléve I'existence de deux reprises par application de béton.

Les murs sont, en partie, enduits, lissés, revétus d’'une peinture de teinte blanche
présentant des traces de frottement ainsi que des défauts de mise en peinture.

-10 -
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Le plafond est enduit, lissé, présentant une importante reprise par application d’enduit
en sa partie centrale.

L’installation électrique de cette piéce se compose de trois spots encastrés dont un seul
en état de fonctionnement, deux interrupteurs, deux prises électriques avec terre.

Se trouve dans cette piece un tableau électrique caché derriére deux trappes lesquelles
sont déposées au sol.

A l'intérieur de cet espace sont disposés un compteur de gaz mais I'immeuble n’en est
pas alimenté, un disjoncteur général et un compteur électrique LINKY.

“11 -
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La chambre du rez-de-chaussée :

On y accede de I'entrée par une porte menuisée située sur la gauche, un battant,
équipée de plaques de propreté, béquilles et serrure.
ne disposant pas de la clef, je fais procéder a 'ouverture
de la porte par le serrurier en présence des témoins.
La porte s’ouvre et se referme correctement.

Je constate que des travaux sont en attente au jOUI‘ du constat.

Au sol est posé un revétement souple, imitation parquet, taché, présentant des
altérations disséminées en différents endroits.
Le sol est poussiéreux.

A la jonction du sol et des murs sont posées, de maniére partielle, des plinthes en bois
mélaminé de teinte blanche, a I'état d'usage, poussiéreuses au jour du constat.

Les murs sont enduits, lissés, revétus d’'une peinture de teinte blanche, d’aspect
défraichi, présentant des salissures.
Je reléve I'existence de défauts d’enduisage localisés au niveau du mur en fagade.

Cette piece prend jour par une fenétre, trois vantaux, dont le béti et le chassis sont en
PVC, équipée de poignée.

_13-
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Je constate que le vantail droit est vissé dans le béti au jour du constat.
Le vantail situé sur I'extrémité gauche présente un défaut de fermeture en son point haut.
Il existe un jour apparent avec passage d’air.

Le mur opposé par rapport a la porte d'acces sur cette piéce présente une fissuration
localisée en son extrémité gauche.

Cette piéce prend jour sur I'entrée par un chéassis vitré fixe dont le bati en bois est
recouvert de peinture de teinte foncée.

L’ensemble est poussiéreux, présentant d’'importants débordements de peinture de
teinte blanche.

L’installation électrique se compose de quatre spots encastrés avec ampoules
halogénes en état de fonctionnement, un interrupteur, deux prises électriques avec terre
visibles, une prise de raccordement a I'antenne de télévision, une prise Ethernet/RJ45.

Le renouvellement d’air est assuré par un extracteur d’air en état de fonctionnement,
particulierement bruyant au moment des constatations.

Présence dans cette piéce d’'un interrupteur pour volet roulant défaillant au jour du
constat.

Est disposée dans cette piece une cabine de douche laquelle ne semble pas raccordée
au réseau d’eau.

A l'issue des constatations et des diagnostics, je fais refermer la porte du logement par
le serrurier.

_14 -
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La montée d’escalier et le dégagement desservant les chambres aux
étages :
On accéde au premier étage par un escalier recouvert d’'une peinture de teinte blanche

hors d’'usage.
A main gauche est fixée une rampe en bois.

Les murs de la montée d’escalier sont recouverts de peinture de teinte blanche hors
d’'usage ou d’un lambris a I'état d’'usage mais sale.

Le plafond de la montée d’escalier est recouvert d’'un lambris en PVC.
Au sol du palier est disposé un parquet flottant de teinte claire sale.

Les murs et plafond sont enduits et recouverts de peinture de teinte blanche présentant
des salissures et traces de frottement.

L’installation électrique de composé de trois spots encastrés au plafond en état de
fonctionnement.

Un tableau de disjoncteurs différentiels est disposé dans la piéce.

17 -
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La premiéere chambre de I’étage :

Cette chambre est occupée par | 'coue! consent aux
opérations a la suite de la signification préalable de 'Ordonnance sur requéte rendue par le
Juge de I'exécution pres le Tribunal Judiciaire de LILLE en date 17 novembre 2023.

On y accéde par une porte menuisée, un battant, équipée de plaques de propreté,
béquilles et serrure actionnée par clé.
La porte s’ouvre et se referme correctement.

Au sol est posé un parquet flottant, a I'état d'usage, présentant des défauts de pose
notamment au niveau des différents angles de la piece.

A la jonction du sol et des murs sont posées des plinthes en bois revétues de peinture
de teinte blanche a I'état d'usage.

Les murs sont enduits, lissés, revétus d’une peinture de teinte blanche présentant des
traces et salissures disséminées en différents endroits.

Le plafond est enduit, lissé, revétu d’une peinture de teinte blanche présentant une
importante reprise par application d’enduit.
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La piéce prend jour par une fenétre, deux vantaux, dont le bati et le chassis sont en PVC,
équipée de poignée et double vitrage.

Elle s’ouvre et se referme correctement.

Elle est protégée par un volet roulant en PVC actionné par sangle et enrouleur.

La piece est chauffée par un radiateur électrique en état de fonctionnement au jour du
constat.

L’installation électrique de la pieéce se compose de cing spots encastrés au plafond
équipés d’'ampoules a LED en état de fonctionnement, deux interrupteurs, trois prises
électriques avec terre visibles.

Se trouve dans cette piece un espace douche au sol duquel est disposé un receveur
équipé d’'une bonde de douche.

Les murs sont recouverts d’un carrelage mural de teinte claire.

Cet espace douche est équipé d’une robinetterie thermostatique, une douche de téte,
un pommeau de douche et un flexible.

Le renouvellement d’air est assuré par un extracteur d’air.
Des réserves sont émises quant a son fonctionnement au jour du constat.

Se trouve dans cette piéce un tableau de disjoncteurs différentiels.
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La seconde chambre au premiéere étage :

On y accede sur la gauche de la chambre de [

Cette chambre est occupée par

e e
I Cisposant des clefs procede a l'ouverture de celle-ci.

On y accéde par une porte isoplane, un battant, équipée de plaques de propreté,
béquilles et serrure actionnée par clé.

Au sol est posé un parquet flottant présentant des altérations de lames a leurs jonctions.

A la jonction du sol et des murs sont posées des plinthes en bois revétues de peinture
de teinte blanche.

Les murs sont enduits, lissés, revétus de peinture de teinte blanche présentant des
traces de frottement éparses ainsi que plusieurs coups et défauts de pose d’enduit.

Le plafond est enduit, lissé, revétu d’'une peinture de teinte blanche jaunissante.

La piéce prend jour par une fenétre, trois vantaux, dont le bati et le chassis sont en PVC,
équipée de double vitrage et poignée.

Elle s’ouvre et se referme correctement.

Cette fenétre est protégée par un volet roulant en PVC actionné par tringle, en état de
fonctionnement.

La piéce est chauffée par un radiateur déposé au sol au jour du constat, défaillant.

L’installation électrique de la piéce se compose de quatre points lumineux encastrés au
plafond équipés d’ampoules en état de fonctionnement, un interrupteur, quatre prises
électriques avec terre visibles.
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La chambre du second étage :

L’acceés se fait par une porte localisée entre les deux chambres du premier étage.

I Cispose, egalement, de la clef de ce logement et procede

a son ouverture.

Il explique que la chambre est louée a | B 'coue! est indisponible
pour une durée qu’il ne connait pas.

La famille de | -urait repris 'ensemble de ses effets durant sa
période d’indisponibilité.

On accede a cette chambre par une porte isoplane, un battant, équipée de plagues de
propreté, béquilles et serrure.
La porte s’ouvre et se referme correctement.

Dans le prolongement de cette porte se trouve un escalier en bois, ancien, revétu de
peinture de teinte grise, hors d'usage, sale au jour du constat.
Je reléve des empreintes de colle disséminées sur les différents nez de marche.

A main droite est disposée une rampe d’escalier, correctement fixée au mur, recouverte
de peinture hors d'usage.

Les murs de la montée d’escalier sont enduits, lissés, revétus d’'une peinture de teinte
blanche présentant de nombreuses salissures éparses.

On accéde sur un petit palier desservant la chambre sur le c6té droit et une piece dans
le prolongement du palier sur le c6té gauche.

Au sol du palier est posé un parquet flottant présentant des défauts de pose et défauts
de découpe.
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On accede a la chambre par une porte menuisée, un battant, équipée de plaques de
propreté et béquilles.

La porte s’ouvre et se referme correctement.

Elle est revétue d’'une peinture de teinte blanche défraichie.

Au sol est posé un parquet flottant poussiéreux et sale.

A la jonction du sol et des murs sont posées des plinthes en bois mélaminé assorti, sales
au jour du constat.

Les murs sont enduits, lissés, revétus d’'une peinture de teinte blanche, fortement
défraichie, présentant des salissures éparses.

Le plafond et le rampant sont enduits, lissés, revétus d’une peinture de teinte blanche
fortement défraichie.
Je reléve I'existence de nombreuses toiles d’araignée.

La piéce prend jour par une fenétre de toit de type Velux dont le bati et le chassis sont
en bois revétu de peinture de teinte grise, sale, poussiéreuse au jour du constat.

Elle est équipée de simple vitrage, d’'un store altéré et poignée.

Je reléve des jours apparents a la jonction des béati et chassis laissant présumer un
défaut d’étanchéité a l'air.

L’installation électrique de cette pieéce se compose de trois spots encastrés au plafond
avec ampoules, sept prises électriques avec terre dont quatre dépourvues de plastron, une
prise Ethernet RJ45, et un interrupteur.

Dans le prolongement de cette piéce se trouve un espace salle de bains auquel on
accéde par une porte a galandage déposée au sol.

A la jonction entre les deux pieces est disposée une barre de seuil correctement fixée
au sol.

Au sol est posé un sol souple type vinyle a I'état d'usage.

A la jonction du sol et des murs sont posées des plinthes en bois revétues d’une peinture
de teinte blanche fortement défraichie.

Les murs, rampant et plafond sont enduits, lissés, revétus d’'une peinture de teinte
blanche présentant des salissures éparses.
Je reléve, également, I'existence de reprises d’enduit.

L’installation électrique se compose de trois spots encastrés au plafond présentant des
débordements importants de peinture de teinte blanche.

L’installation sanitaire de cette piéce se compose d'un WC composé d'une cuvette a
'anglaise, réservoir d’eau dorsal, chasse d’eau a économie d’eau.

Il existe un lavabo, une vasque, équipé d’'une robinetterie mélangeur eau chaude/eau
froide dépourvue d’alimentation en eau, bonde et bouchon de bonde.

Je constate que le trop-plein est bouché.

Sous cette vasque se trouvent un meuble composé de deux tiroirs dont les fagades sont
en bois mélaminé de teinte blanche, équipés de poignée.
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Il existe une baignoire acrylique, équipée d’'une robinetterie mitigeur eau chaude/eau
froide entartrée, bonde, bouchon de bonde en caoutchouc sur chainette, pommeau de douche
entartré, flexible et barre de fixation pour pommeau de douche.

Sur le cété gauche du palier se trouve une seconde piéce au sol de laquelle est posé un
parguet de teinte claire, encrassé au jour du constat, présentant des altérations a la jonction
des différentes lames de parquet.

A la jonction du sol et des murs sont posées des plinthes en bois mélaminé de teinte
blanche présentant des altérations ainsi que des défauts de pose.
L’ensemble est poussiéreux.

Les murs et rampant sont enduits, lissés, revétus d’'une peinture de teinte blanche
présentant des salissures éparses.

Le plafond est enduit, lissé, revétu d’'une peinture de teinte blanche présentant
d’'importants défauts de pose d’enduit.

La piéce prend jour par deux fenétres, un vantail, dont les batis et le chassis sont en
PVC, équipées de poignée et double vitrage.

Ces fenétres sont protégées par deux volets roulants en PVC défaillants au jour du
constat.

L’installation électrique de cette piéce se compose d’'un ensemble de spots en état de
fonctionnement, un interrupteur, sept prises électriques avec terre.

Se trouve dans cette piece une arrivée d’eau pour raccordement d’'un radiateur lequel
est manquant.

La piéce est chauffée par un radiateur électrique.
Des réserves sont émises quant a son bon fonctionnement.
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La piece commune :

On y accede de I'entrée par une porte métallique équipée de trois chassis vitrés fixes
composeés de simple vitrage et béquilles.

Au sol est posé un dallage de teinte claire ne présentant pas d’altération majeure visible
a I'exception de plusieurs carreaux fissurés.

Les murs sont enduits, lissés, revétus d’'une peinture de teinte blanche, défraichie,
présentant une importante auréole de teinte brune sur le mur gauche par rapport a la porte
d'acces sur cette piece du fait d’'un dégat des eaux issue de la chambre de N

I 2insi que diverses reprises d’enduit.

Les plafonds sont enduits, lissés, revétus de peinture de teinte blanche a I'état d'usage.
Je reléve I'existence d’'une importante reprise d’enduit localisée au point du dégat des
eaux.

La piéce prend jour par une fenétre, deux vantaux, dont le bati et le chassis sont en PVC,
équipée d’'une poignée et de double vitrage.

Cette fenétre est protégée par un volet roulant en PVC alimenté électriquement et en
état de fonctionnement.

La piéce prend jour par un skydome en état d'usage.

Se trouve dans cette piéce un plan de travail en bois mélaminé de teinte claire sur lequel
est encastré un évier, un bac en inox, équipé d’'une robinetterie mitigeur eau chaude/eau
froide, bonde, bouchon de bonde en caoutchouc.

Il existe une table de cuisson, quatre foyers halogenes, de marque VALBERG.

En imposte est disposée une crédence composée d’un carrelage mural de teinte claire
a 'état d'usage.
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Les éléments de rangement sous le plan de travail se composent d’'un ensemble de
tiroirs et placards dont les facades sont en bois menuisé, équipés de poignée.
Les portes s’ouvrent et se referment correctement.

Il existe une hotte aspirante en état de fonctionnement, équipée de points lumineux
défaillants.

En soupente de I'escalier conduisant aux différentes chambres des étages se trouve un
grand placard auquel on accéde par quatre portes en bois revétues de peinture de teinte
blanche.

Plusieurs étageéres sont disposées dans cet espace.

La piéce est chauffée par deux radiateurs électriques de marque ATLANTIC en état de
fonctionnement.

L’installation électrique de la piéce se compose de dix-sept spots encastrés dont certains
éléments sont défaillants, un jeu de prises électriques avec terre et un jeu d’interrupteurs.
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Le dégagement desservant les sanitaires ainsi qu’un débarras :

On y accéde dans le prolongement de la piéce a vivre par une porte a petits bois, un
battant, équipée de six chassis vitrés fixes composés de vitrerie en verre brouillé.
Le bois est fortement altéré, revétu de peinture de teinte blanche.

Au sol est posé un dallage de teinte claire encrassé au jour du constat.

A la jonction du sol et des murs sont posées des plinthes en carrelage assorti a I'état
d'usage.

Les murs sont recouverts de briquettes de parement présentant des défauts de pose.
Le mur mitoyen avec la salle de bains est recouvert d’un carrelage mural présentant des
traces de débordement de peinture de teinte blanche.

Le plafond est grossierement recouvert de peinture de teinte blanche présentant
d’'importants défauts de pose.

L’installation électrique se compose d’un point lumineux de type plafonnier au plafond
présentant des débordements de peinture de teinte blanche, une prise électrique avec terre,
un interrupteur.

L’ensemble ne semble pas alimenté électriquement au moment des constatations.
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L es sanitaires :

Ony accede du dégagement précédemment décrit par une porte équipée de plaques de
propreté, béquilles et un verrou posé en applique.

Cette porte est revétue d’une peinture de teinte blanche présentant d’importantes
salissures.

Au sol est posé un dallage de teinte claire encrassé au jour du constat.

A la jonction du sol et des murs sont posées des plinthes en carrelage assorti,
poussiéreuses, présentant des éclats de platre qui s’effrite des murs.

Les murs sont enduits, revétus de peinture de teinte blanche, hors d'usage, présentant
des effritements de platre localisés, notamment, en périphérie de la cabine de douche ainsi
gu’en périphérie des toilettes.

Les plafonds ont été recouverts de dalles de faux-plafond arrachées présentant
d’'importants résidus de colle disséminés sur toute la superficie de la piece

La piece prend jour par une fenétre basculante dont le bati et le chassis sont en bois,
équipée de deux poignées, un chassis vitré fixe composé de vitrerie en verre brouillé et par
une fenétre, un vantail, dont le béti et le chassis sont en PVC, équipée d’une poignée et de
double vitrage.
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La piéce est chauffée par un radiateur électrique de marque ATLANTIC dont le boitier
de commande est alimenté électriquement.

L’installation sanitaire se compose d’'une cabine de douche a laquelle on accéde par
deux portes en verre entartrées.

Cette cabine de douche est équipée d'un pommeau de douche, flexible et d’'une
robinetterie thermostatique.

Se trouve dans cette piéce un lave-mains équipé d’'une robinetterie mitigeur eau
chaude/eau froide, bonde, bouchon de bonde en caoutchouc sur chainette désolidarisée.
Sous ce lave-mains est disposé un placard.

Se trouve dans cette piéce un WC composé d’une cuvette a I'anglaise, réservoir d’eau
dorsal, chasse d’eau a économie d’eau et abattant.

L’installation électrique de cette pieéce se compose de deux points lumineux équipés
d’ampoules en état de fonctionnement, un interrupteur.

Le renouvellement d’air est assuré par deux bouches de ventilation.
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Lacour:

Ony accéde du dégagement précédemment décrit.
On arrive sur un espace couvert au sol duquel est coulée une dalle de béton.

Les murs de cet espace sont, en partie, composés de briques revétues de peinture de
teinte blanche ou recouverts d’'un lambris en bois.
Je constate l'installation de deux points lumineux et une prise électrique.

Sur le c6té droit se trouve une piece a laquelle on accéde par une porte équipée de
plaques de propreté, béquilles et serrure actionnée par clef en état de fonctionnement.

Au sol de cet espace est disposé un dallage particulierement ancien.

Les murs sont composés de briques revétues de peinture de teinte blanche altérée.

A lintérieur de cette piéce est disposé un ballon de production d’eau chaude.

Cette piéce prend jour par une fenétre dont le bati et le chassis sont en bois.

Elle est équipée de vitrerie en verre brouillé et verrou.

Le sol de la cour est composé de terre.

La cour est délimitée des propriétés voisines par une palissade en bois

Dans le fond de cette cour se trouve un garage dont I'accés est fermé a l'aide d’'une
planche de BA13.
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Le débarras :

Ony accede du dégagement précédemment décrit.
La piéce est fortement encombrée et inaccessible.
Les murs sont recouverts d’'un carrelage mural et le sol d’'un dallage de teinte claire.
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\ \
Le garage :
On y accéde de la rue Robert Schuman par une porte sectionnelle ouverte au jour du

constat.
Des réserves sont émises quant a son fonctionnement effectif, le garage étant dépourvu

d’alimentation en électricité au jour du constat.

Les murs sont composés de parpaings.
Le mur gauche est, en partie, effondre.

La couverture est assurée par un bacacier a I'état d’'usage.

Je reléve I'existence d’une fenétre obturée a l'aide de la planche de BA13 visible de la

cour.
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Plus rien n’étant a constater, je libére Monsieur JOUSSEAUME Frédéric, serrurier,
Monsieur TURPIN Guillaume, diagnostiqueur ainsi que les témoins.

De tout ce que dessus, jai dressé le présent Procés-Verbal de Description pour servir
et valoir ce que de droit.

En vertu des dispositions de l'article A444-18 du Code de Commerce fixant les tarifs
réglementés des commissaires de justice, il est indiqué que la prestation objet du présent acte
a débuté le 12 décembre 2023 a 09h00, pour se terminer le 12 décembre 2023 a 10h30, pour
une durée de 1 heure et 30 minutes.

ACTE ENREGISTRE AU REPERTOIRE DE L’ETUDE.

COUT : Trois cent soixante-deux euros et quarante-huit centimes

Emolument (Art R444-3 C. Com) 219,16
Emolument complémentaire (Art A444-18 C. Com) 74,40
Frais de déplacement 7,67
TOTAL H.T. 301,23
TVA 20% 60,25
TOTAL T.T.C 362,48

TREEVE-DgG
\CTAN

A

S

Jérémy WALLART
Commissaire de Justice Associé

- 56 -

ACTANORD-DOCO-CAZIN-VAN AUTREEVE-DEGUINES-MOREAU-WALLART





