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48ca, objets de la procédure de saisie immobilière diligentée par la société requérante, 
accompagné de Monsieur TURPIN Guillaume, diagnostiqueur certifié auprès de la SARL AXE-
DIAG dont le siège social est établi sur la commune de DUNKERQUE, 73 avenue Kleber, 
chargée des diagnostics prévus à l’article L.271-4 du Code de la Construction et de l’Habitation 
et notamment de l’état de superficie, dans les conditions prévues à l’article L.322-3 du code 
des Procédures civiles d’Exécution, Monsieur JOUSSEAUME Frédéric, serrurier auprès de la 
société OPTIMUM HABITAT dont le siège social est établi sur la commune de MOUVAUX, 
616 rue de Tourcoing, Monsieur CHIEUS Arnaud et Madame CHIEUS Caroline en qualité de 
Témoins, conformément aux dispositions de l’article L.142-1 du Code des Procédures Civiles 
d’Exécution. 

 
En leur compagnie, je procède aux constatations suivantes. 
 
A notre arrivée sur les lieux, je sonne à la porte d’entrée de l’immeuble et frappe de 

manière répétée et insistante. 
Personne ne répond à nos appels. 
En présence des deux témoins, je fais ouvrir la porte d’entrée de l’immeuble par 

Monsieur JOUSSEAUME Frédéric, serrurier. 
 
Nous ne rencontrons personne au rez-de-chaussée. 
Nous montons à l’étage où je frappe aux différentes portes. 
Du bruit se fait entendre dans la première chambre de l’étage. 
Après quelques instants, un homme se présente à nous. Ce dernier m’indique être 

Monsieur  
Je lui décline mon identité, ma qualité, l’objet de ma présence et de celle des personnes 

qui m’accompagnent dans les lieux. 
Je lui signifie l’ordonnance sur requête rendue par le Juge de l’Exécution près le Tribunal 

Judiciaire de LILLE en date du 17 novembre 2023. 
 
Monsieur  prend connaissance du contenu de cet ordonnance et 

consent aux opérations d’établissement du procès-verbal de description. 
 
Monsieur  me confirme l’identité des autres locataires de l’immeuble 

à savoir  et  
Il précise que  est absent tandis que  
 serait indisponible pour plusieurs mois et ne pas savoir où ce dernier se trouve à cet 

instant. 
Il indique détenir les clefs des différents colocataires en leur absence et être en mesure 

de nous ouvrir les portes des deux chambres. 
 
Je procède à la signification de l’ordonnance sur requête rendue par le Juge de 

l’Exécution près le Tribunal Judiciaire de LILLE en date du 17 novembre 2023 à  
 par dépôt des actes en mon étude. 

 
Les significations réalisées, je dresse le présent procès-verbal de description. 
 
 

Désignation des Biens : 
 
Le bien immobilier, objets de la procédure de saisie immobilière, est un immeuble à 

usage d’habitation divisé en quatre chambres faisant l’objet d’une colocation avec des lieux 
de vie en commun. 

 
Ce bien est alimenté en eau courante et électricité. 
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Il est composé, au rez-de-chaussée, d’une chambre où des travaux de rénovation ne 
sont pas terminés, une pièce à vivre commune, un dégagement desservant des sanitaires, un 
espace de stockage. 

Au premier étage, l’immeuble comprend deux chambres. 
Il existe une quatrième chambre au second étage. 
 
Ce bien se compose, également, d’une cour et d’un garage accessible de la rue Robert 

Schuman. 
 
 
Le bien fait l’objet de trois contrats de location concernant les chambres du premier et 

second étage. 
 est en mesure de me présenter son bail ainsi que celui 

de  
Les baux sont reproduits ci-après. 
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Situation : 
 

HALLUIN est une commune française située dans le département du Nord (59) en région 
Hauts-de-France. 

Limitrophe avec la Belgique, la ville fait partie de la Métropole européenne de Lille. 
 
Entre 9 et 62 mètres d’altitude et peuplée de 20 812 habitants en 2020, la ville de 

HALLUIN s’étend sur 12,56 km². 
 
La commune de HALLUIN est desservie par l’autoroute A22 qui relie LILLE à la Belgique 

qui se poursuit par l’autoroute belge A14. 
Le réseau de transports en commun ILEVIA dessert la commune par des lignes de bus. 
La commune est, reliée, au réseau de transport en commun flamand DE LIJN. 
 
La commune dispose de nombreux commerces de proximité et services localisés, 

essentiellement, dans le centre-ville. 
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Description des lieux : 
 

On accède à l’immeuble, de la voirie, par une porte menuisée, un battant, équipée de 
plaques de propreté, béquilles, une poignée centrale en façade extérieure, un œilleton ainsi 
qu’une serrure actionnée par clé en état de fonctionnement. 

Je constate que la porte s’ouvre et se referme correctement mais frotte fortement au sol. 
 
 

L’entrée de l’immeuble : 
 
Au sol de l’entrée est posé un dallage de teinte claire présentant un carreau fissuré. 
Je relève l’existence de deux reprises par application de béton. 
 
Les murs sont, en partie, enduits, lissés, revêtus d’une peinture de teinte blanche 

présentant des traces de frottement ainsi que des défauts de mise en peinture. 
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Le plafond est enduit, lissé, présentant une importante reprise par application d’enduit 
en sa partie centrale. 

 
L’installation électrique de cette pièce se compose de trois spots encastrés dont un seul 

en état de fonctionnement, deux interrupteurs, deux prises électriques avec terre. 
 
Se trouve dans cette pièce un tableau électrique caché derrière deux trappes lesquelles 

sont déposées au sol. 
A l’intérieur de cet espace sont disposés un compteur de gaz mais l’immeuble n’en est 

pas alimenté, un disjoncteur général et un compteur électrique LINKY. 
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La chambre du rez-de-chaussée : 
 
On y accède de l’entrée par une porte menuisée située sur la gauche, un battant, 

équipée de plaques de propreté, béquilles et serrure. 
 ne disposant pas de la clef, je fais procéder à l’ouverture 

de la porte par le serrurier en présence des témoins. 
La porte s’ouvre et se referme correctement. 
 
Je constate que des travaux sont en attente au jour du constat. 
 
Au sol est posé un revêtement souple, imitation parquet, taché, présentant des 

altérations disséminées en différents endroits. 
Le sol est poussiéreux. 
 
A la jonction du sol et des murs sont posées, de manière partielle, des plinthes en bois 

mélaminé de teinte blanche, à l’état d'usage, poussiéreuses au jour du constat. 
 
Les murs sont enduits, lissés, revêtus d’une peinture de teinte blanche, d’aspect 

défraîchi, présentant des salissures. 
Je relève l’existence de défauts d’enduisage localisés au niveau du mur en façade. 
 
Cette pièce prend jour par une fenêtre, trois vantaux, dont le bâti et le châssis sont en 

PVC, équipée de poignée. 
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Je constate que le vantail droit est vissé dans le bâti au jour du constat. 
Le vantail situé sur l’extrémité gauche présente un défaut de fermeture en son point haut. 
Il existe un jour apparent avec passage d’air. 
 
Le mur opposé par rapport à la porte d'accès sur cette pièce présente une fissuration 

localisée en son extrémité gauche. 
 
Cette pièce prend jour sur l’entrée par un châssis vitré fixe dont le bâti en bois est 

recouvert de peinture de teinte foncée. 
L’ensemble est poussiéreux, présentant d’importants débordements de peinture de 

teinte blanche. 
 
L’installation électrique se compose de quatre spots encastrés avec ampoules 

halogènes en état de fonctionnement, un interrupteur, deux prises électriques avec terre 
visibles, une prise de raccordement à l’antenne de télévision, une prise Ethernet/RJ45.  

 
Le renouvellement d’air est assuré par un extracteur d’air en état de fonctionnement, 

particulièrement bruyant au moment des constatations. 
 
Présence dans cette pièce d’un interrupteur pour volet roulant défaillant au jour du 

constat. 
 
Est disposée dans cette pièce une cabine de douche laquelle ne semble pas raccordée 

au réseau d’eau. 
 
A l’issue des constatations et des diagnostics, je fais refermer la porte du logement par 

le serrurier. 
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La montée d’escalier et le dégagement desservant les chambres aux 
étages : 
 

On accède au premier étage par un escalier recouvert d’une peinture de teinte blanche 
hors d’usage. 

A main gauche est fixée une rampe en bois. 
 
Les murs de la montée d’escalier sont recouverts de peinture de teinte blanche hors 

d’usage ou d’un lambris à l’état d’usage mais sale. 
 
Le plafond de la montée d’escalier est recouvert d’un lambris en PVC. 
 
Au sol du palier est disposé un parquet flottant de teinte claire sale. 
 
Les murs et plafond sont enduits et recouverts de peinture de teinte blanche présentant 

des salissures et traces de frottement. 
 
L’installation électrique de composé de trois spots encastrés au plafond en état de 

fonctionnement. 
 
Un tableau de disjoncteurs différentiels est disposé dans la pièce. 
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La première chambre de l’étage : 
 
Cette chambre est occupée par  lequel consent aux 

opérations à la suite de la signification préalable de l’Ordonnance sur requête rendue par le 
Juge de l’exécution près le Tribunal Judiciaire de LILLE en date 17 novembre 2023. 

 
On y accède par une porte menuisée, un battant, équipée de plaques de propreté, 

béquilles et serrure actionnée par clé. 
La porte s’ouvre et se referme correctement. 
 
Au sol est posé un parquet flottant, à l’état d'usage, présentant des défauts de pose 

notamment au niveau des différents angles de la pièce. 
 
A la jonction du sol et des murs sont posées des plinthes en bois revêtues de peinture 

de teinte blanche à l’état d'usage. 
 
Les murs sont enduits, lissés, revêtus d’une peinture de teinte blanche présentant des 

traces et salissures disséminées en différents endroits. 
 
Le plafond est enduit, lissé, revêtu d’une peinture de teinte blanche présentant une 

importante reprise par application d’enduit. 
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La pièce prend jour par une fenêtre, deux vantaux, dont le bâti et le châssis sont en PVC, 
équipée de poignée et double vitrage. 

Elle s’ouvre et se referme correctement. 
Elle est protégée par un volet roulant en PVC actionné par sangle et enrouleur. 
 
La pièce est chauffée par un radiateur électrique en état de fonctionnement au jour du 

constat. 
 
L’installation électrique de la pièce se compose de cinq spots encastrés au plafond 

équipés d’ampoules à LED en état de fonctionnement, deux interrupteurs, trois prises 
électriques avec terre visibles. 

 
Se trouve dans cette pièce un espace douche au sol duquel est disposé un receveur 

équipé d’une bonde de douche. 
Les murs sont recouverts d’un carrelage mural de teinte claire. 
Cet espace douche est équipé d’une robinetterie thermostatique, une douche de tête, 

un pommeau de douche et un flexible. 
 
Le renouvellement d’air est assuré par un extracteur d’air.  
Des réserves sont émises quant à son fonctionnement au jour du constat. 
 
Se trouve dans cette pièce un tableau de disjoncteurs différentiels. 
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La seconde chambre au première étage : 
 
On y accède sur la gauche de la chambre de  
Cette chambre est occupée par  

 disposant des clefs procède à l’ouverture de celle-ci. 
 
On y accède par une porte isoplane, un battant, équipée de plaques de propreté, 

béquilles et serrure actionnée par clé. 
 
Au sol est posé un parquet flottant présentant des altérations de lames à leurs jonctions. 
 
A la jonction du sol et des murs sont posées des plinthes en bois revêtues de peinture 

de teinte blanche. 
 
Les murs sont enduits, lissés, revêtus de peinture de teinte blanche présentant des 

traces de frottement éparses ainsi que plusieurs coups et défauts de pose d’enduit. 
 
Le plafond est enduit, lissé, revêtu d’une peinture de teinte blanche jaunissante. 
 
La pièce prend jour par une fenêtre, trois vantaux, dont le bâti et le châssis sont en PVC, 

équipée de double vitrage et poignée. 
Elle s’ouvre et se referme correctement. 
Cette fenêtre est protégée par un volet roulant en PVC actionné par tringle, en état de 

fonctionnement. 
 
La pièce est chauffée par un radiateur déposé au sol au jour du constat, défaillant. 
 
L’installation électrique de la pièce se compose de quatre points lumineux encastrés au 

plafond équipés d’ampoules en état de fonctionnement, un interrupteur, quatre prises 
électriques avec terre visibles. 
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La chambre du second étage : 
 
L’accès se fait par une porte localisée entre les deux chambres du premier étage. 
 

 dispose, également, de la clef de ce logement et procède 
à son ouverture. 

Il explique que la chambre est louée à   lequel est indisponible 
pour une durée qu’il ne connaît pas. 

La famille de  aurait repris l’ensemble de ses effets durant sa 
période d’indisponibilité. 

 
On accède à cette chambre par une porte isoplane, un battant, équipée de plaques de 

propreté, béquilles et serrure. 
La porte s’ouvre et se referme correctement. 
 
Dans le prolongement de cette porte se trouve un escalier en bois, ancien, revêtu de 

peinture de teinte grise, hors d'usage, sale au jour du constat. 
Je relève des empreintes de colle disséminées sur les différents nez de marche. 
 
A main droite est disposée une rampe d’escalier, correctement fixée au mur, recouverte 

de peinture hors d'usage. 
 
Les murs de la montée d’escalier sont enduits, lissés, revêtus d’une peinture de teinte 

blanche présentant de nombreuses salissures éparses. 
 
 
On accède sur un petit palier desservant la chambre sur le côté droit et une pièce dans 

le prolongement du palier sur le côté gauche. 
Au sol du palier est posé un parquet flottant présentant des défauts de pose et défauts 

de découpe. 
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On accède à la chambre par une porte menuisée, un battant, équipée de plaques de 
propreté et béquilles. 

La porte s’ouvre et se referme correctement. 
Elle est revêtue d’une peinture de teinte blanche défraîchie. 
 
Au sol est posé un parquet flottant poussiéreux et sale. 
 
A la jonction du sol et des murs sont posées des plinthes en bois mélaminé assorti, sales 

au jour du constat. 
 
Les murs sont enduits, lissés, revêtus d’une peinture de teinte blanche, fortement 

défraîchie, présentant des salissures éparses. 
 
Le plafond et le rampant sont enduits, lissés, revêtus d’une peinture de teinte blanche 

fortement défraîchie. 
Je relève l’existence de nombreuses toiles d’araignée. 
 
La pièce prend jour par une fenêtre de toit de type Velux dont le bâti et le châssis sont 

en bois revêtu de peinture de teinte grise, sale, poussiéreuse au jour du constat. 
Elle est équipée de simple vitrage, d’un store altéré et poignée. 
Je relève des jours apparents à la jonction des bâti et châssis laissant présumer un 

défaut d’étanchéité à l’air. 
 
L’installation électrique de cette pièce se compose de trois spots encastrés au plafond 

avec ampoules, sept prises électriques avec terre dont quatre dépourvues de plastron, une 
prise Ethernet RJ45, et un interrupteur. 

 
 
Dans le prolongement de cette pièce se trouve un espace salle de bains auquel on 

accède par une porte à galandage déposée au sol. 
A la jonction entre les deux pièces est disposée une barre de seuil correctement fixée 

au sol. 
 
Au sol est posé un sol souple type vinyle à l’état d'usage. 
 
A la jonction du sol et des murs sont posées des plinthes en bois revêtues d’une peinture 

de teinte blanche fortement défraîchie. 
 
Les murs, rampant et plafond sont enduits, lissés, revêtus d’une peinture de teinte 

blanche présentant des salissures éparses. 
Je relève, également, l’existence de reprises d’enduit. 
 
L’installation électrique se compose de trois spots encastrés au plafond présentant des 

débordements importants de peinture de teinte blanche. 
 
L’installation sanitaire de cette pièce se compose d’un WC composé d’une cuvette à 

l’anglaise, réservoir d’eau dorsal, chasse d’eau à économie d’eau. 
 
Il existe un lavabo, une vasque, équipé d’une robinetterie mélangeur eau chaude/eau 

froide dépourvue d’alimentation en eau, bonde et bouchon de bonde. 
Je constate que le trop-plein est bouché. 
Sous cette vasque se trouvent un meuble composé de deux tiroirs dont les façades sont 

en bois mélaminé de teinte blanche, équipés de poignée. 
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Il existe une baignoire acrylique, équipée d’une robinetterie mitigeur eau chaude/eau 
froide entartrée, bonde, bouchon de bonde en caoutchouc sur chaînette, pommeau de douche 
entartré, flexible et barre de fixation pour pommeau de douche. 

 
 
Sur le côté gauche du palier se trouve une seconde pièce au sol de laquelle est posé un 

parquet de teinte claire, encrassé au jour du constat, présentant des altérations à la jonction 
des différentes lames de parquet. 

 
A la jonction du sol et des murs sont posées des plinthes en bois mélaminé de teinte 

blanche présentant des altérations ainsi que des défauts de pose. 
L’ensemble est poussiéreux. 
 
Les murs et rampant sont enduits, lissés, revêtus d’une peinture de teinte blanche 

présentant des salissures éparses. 
 
Le plafond est enduit, lissé, revêtu d’une peinture de teinte blanche présentant 

d’importants défauts de pose d’enduit. 
 
La pièce prend jour par deux fenêtres, un vantail, dont les bâtis et le châssis sont en 

PVC, équipées de poignée et double vitrage. 
Ces fenêtres sont protégées par deux volets roulants en PVC défaillants au jour du 

constat. 
 
L’installation électrique de cette pièce se compose d’un ensemble de spots en état de 

fonctionnement, un interrupteur, sept prises électriques avec terre. 
 
Se trouve dans cette pièce une arrivée d’eau pour raccordement d’un radiateur lequel 

est manquant. 
 
La pièce est chauffée par un radiateur électrique. 
Des réserves sont émises quant à son bon fonctionnement. 
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La pièce commune : 
 
On y accède de l’entrée par une porte métallique équipée de trois châssis vitrés fixes 

composés de simple vitrage et béquilles. 
 
Au sol est posé un dallage de teinte claire ne présentant pas d’altération majeure visible 

à l’exception de plusieurs carreaux fissurés. 
 
Les murs sont enduits, lissés, revêtus d’une peinture de teinte blanche, défraîchie, 

présentant une importante auréole de teinte brune sur le mur gauche par rapport à la porte 
d'accès sur cette pièce du fait d’un dégât des eaux issue de la chambre de  

 ainsi que diverses reprises d’enduit. 
 
Les plafonds sont enduits, lissés, revêtus de peinture de teinte blanche à l’état d'usage. 
Je relève l’existence d’une importante reprise d’enduit localisée au point du dégât des 

eaux. 
 
La pièce prend jour par une fenêtre, deux vantaux, dont le bâti et le châssis sont en PVC, 

équipée d’une poignée et de double vitrage. 
Cette fenêtre est protégée par un volet roulant en PVC alimenté électriquement et en 

état de fonctionnement. 
 
La pièce prend jour par un skydome en état d'usage. 
 
Se trouve dans cette pièce un plan de travail en bois mélaminé de teinte claire sur lequel 

est encastré un évier, un bac en inox, équipé d’une robinetterie mitigeur eau chaude/eau 
froide, bonde, bouchon de bonde en caoutchouc. 

Il existe une table de cuisson, quatre foyers halogènes, de marque VALBERG. 
En imposte est disposée une crédence composée d’un carrelage mural de teinte claire 

à l’état d'usage. 
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Les éléments de rangement sous le plan de travail se composent d’un ensemble de 
tiroirs et placards dont les façades sont en bois menuisé, équipés de poignée. 

Les portes s’ouvrent et se referment correctement. 
 
Il existe une hotte aspirante en état de fonctionnement, équipée de points lumineux 

défaillants. 
 
En soupente de l’escalier conduisant aux différentes chambres des étages se trouve un 

grand placard auquel on accède par quatre portes en bois revêtues de peinture de teinte 
blanche. 

Plusieurs étagères sont disposées dans cet espace. 
 
La pièce est chauffée par deux radiateurs électriques de marque ATLANTIC en état de 

fonctionnement. 
 
L’installation électrique de la pièce se compose de dix-sept spots encastrés dont certains 

éléments sont défaillants, un jeu de prises électriques avec terre et un jeu d’interrupteurs. 
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Le dégagement desservant les sanitaires ainsi qu’un débarras : 
 
On y accède dans le prolongement de la pièce à vivre par une porte à petits bois, un 

battant, équipée de six châssis vitrés fixes composés de vitrerie en verre brouillé. 
Le bois est fortement altéré, revêtu de peinture de teinte blanche. 
 
Au sol est posé un dallage de teinte claire encrassé au jour du constat. 
 
A la jonction du sol et des murs sont posées des plinthes en carrelage assorti à l’état 

d'usage. 
 
Les murs sont recouverts de briquettes de parement présentant des défauts de pose. 
Le mur mitoyen avec la salle de bains est recouvert d’un carrelage mural présentant des 

traces de débordement de peinture de teinte blanche. 
 
Le plafond est grossièrement recouvert de peinture de teinte blanche présentant 

d’importants défauts de pose. 
 
L’installation électrique se compose d’un point lumineux de type plafonnier au plafond 

présentant des débordements de peinture de teinte blanche, une prise électrique avec terre, 
un interrupteur. 

L’ensemble ne semble pas alimenté électriquement au moment des constatations. 
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Les sanitaires : 
 
On y accède du dégagement précédemment décrit par une porte équipée de plaques de 

propreté, béquilles et un verrou posé en applique. 
Cette porte est revêtue d’une peinture de teinte blanche présentant d’importantes 

salissures. 
 
Au sol est posé un dallage de teinte claire encrassé au jour du constat. 
 
A la jonction du sol et des murs sont posées des plinthes en carrelage assorti, 

poussiéreuses, présentant des éclats de plâtre qui s’effrite des murs. 
 
Les murs sont enduits, revêtus de peinture de teinte blanche, hors d'usage, présentant 

des effritements de plâtre localisés, notamment, en périphérie de la cabine de douche ainsi 
qu’en périphérie des toilettes. 

 
Les plafonds ont été recouverts de dalles de faux-plafond arrachées présentant 

d’importants résidus de colle disséminés sur toute la superficie de la pièce 
 
La pièce prend jour par une fenêtre basculante dont le bâti et le châssis sont en bois, 

équipée de deux poignées, un châssis vitré fixe composé de vitrerie en verre brouillé et par 
une fenêtre, un vantail, dont le bâti et le châssis sont en PVC, équipée d’une poignée et de 
double vitrage. 
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La pièce est chauffée par un radiateur électrique de marque ATLANTIC dont le boîtier 
de commande est alimenté électriquement. 

 
L’installation sanitaire se compose d’une cabine de douche à laquelle on accède par 

deux portes en verre entartrées. 
Cette cabine de douche est équipée d’un pommeau de douche, flexible et d’une 

robinetterie thermostatique. 
 
Se trouve dans cette pièce un lave-mains équipé d’une robinetterie mitigeur eau 

chaude/eau froide, bonde, bouchon de bonde en caoutchouc sur chaînette désolidarisée. 
Sous ce lave-mains est disposé un placard. 
 
Se trouve dans cette pièce un WC composé d’une cuvette à l’anglaise, réservoir d’eau 

dorsal, chasse d’eau à économie d’eau et abattant. 
 
L’installation électrique de cette pièce se compose de deux points lumineux équipés 

d’ampoules en état de fonctionnement, un interrupteur. 
 
Le renouvellement d’air est assuré par deux bouches de ventilation. 
 
 

  



 

_________________________________________________________________ 

 

ACTANORD-DOCO-CAZIN-VAN AUTREEVE-DEGUINES-MOREAU-WALLART    

- 43 - 

  



 

_________________________________________________________________ 

 

ACTANORD-DOCO-CAZIN-VAN AUTREEVE-DEGUINES-MOREAU-WALLART    

- 44 - 

 
 

 



 

_________________________________________________________________ 

 

ACTANORD-DOCO-CAZIN-VAN AUTREEVE-DEGUINES-MOREAU-WALLART    

- 45 - 

 
 
 

La cour :  
 

On y accède du dégagement précédemment décrit. 
On arrive sur un espace couvert au sol duquel est coulée une dalle de béton. 
 
Les murs de cet espace sont, en partie, composés de briques revêtues de peinture de 

teinte blanche ou recouverts d’un lambris en bois. 
Je constate l’installation de deux points lumineux et une prise électrique. 
 
Sur le côté droit se trouve une pièce à laquelle on accède par une porte équipée de 

plaques de propreté, béquilles et serrure actionnée par clef en état de fonctionnement. 
Au sol de cet espace est disposé un dallage particulièrement ancien. 
Les murs sont composés de briques revêtues de peinture de teinte blanche altérée. 
A l’intérieur de cette pièce est disposé un ballon de production d’eau chaude. 
Cette pièce prend jour par une fenêtre dont le bâti et le châssis sont en bois. 
Elle est équipée de vitrerie en verre brouillé et verrou. 
 
Le sol de la cour est composé de terre. 
La cour est délimitée des propriétés voisines par une palissade en bois 
Dans le fond de cette cour se trouve un garage dont l’accès est fermé à l’aide d’une 

planche de BA13. 
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Le débarras : 
 
On y accède du dégagement précédemment décrit. 
La pièce est fortement encombrée et inaccessible. 
Les murs sont recouverts d’un carrelage mural et le sol d’un dallage de teinte claire. 
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Le garage : 
 

On y accède de la rue Robert Schuman par une porte sectionnelle ouverte au jour du 
constat. 

Des réserves sont émises quant à son fonctionnement effectif, le garage étant dépourvu 
d’alimentation en électricité au jour du constat. 

 
Les murs sont composés de parpaings. 
Le mur gauche est, en partie, effondré. 
 
La couverture est assurée par un bacacier à l’état d’usage. 

 
Je relève l’existence d’une fenêtre obturée à l’aide de la planche de BA13 visible de la 

cour. 
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Plus rien n’étant à constater, je libère Monsieur JOUSSEAUME Frédéric, serrurier, 

Monsieur TURPIN Guillaume, diagnostiqueur ainsi que les témoins. 

De tout ce que dessus, j’ai dressé le présent Procès-Verbal de Description pour servir 

et valoir ce que de droit. 

En vertu des dispositions de l’article A444-18 du Code de Commerce fixant les tarifs 
réglementés des commissaires de justice, il est indiqué que la prestation objet du présent acte 
a débuté le 12 décembre 2023 à 09h00, pour se terminer le 12 décembre 2023 à 10h30, pour 
une durée de 1 heure et 30 minutes. 

 
 

ACTE ENREGISTRE AU REPERTOIRE DE L’ETUDE. 
 
 
COUT : Trois cent soixante-deux euros et quarante-huit centimes 
 
 

Emolument (Art R444-3 C. Com) 
Emolument complémentaire (Art A444-18 C. Com) 
Frais de déplacement 
TOTAL H.T. 
TVA 20% 
TOTAL T.T.C 

219,16 
74,40 
7,67 

301,23 
60,25 

362,48 

 
 
 

 

 
Jérémy WALLART 

Commissaire de Justice Associé 




